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KONUNUN OZU: 21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numaral, Biiyiikgekmece
flgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 31.01.2025 tarihli ve 2025-19612-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 03.02.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek tizere

komisyonumuza havale edilmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

S6z konusu planlama alaninin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.04.2023 tarihli ve 415 sayili karar ile tadilen uygun goriilerek
15.04.2023 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanan 1/5000 6lcekli Biiyiikgekmece
flgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerine iliskin Revizyon Nazim Imar Plan1 mevcut
olup 25.05.2023-22.06.2023 tarihlerinde askiya asilmig olan plan, yapilan itirazlar sonucunda
11.07.2024 tarih 895 say1li IBB Meclis Karari ile kesinlesmistir.

15.04.2023 tarihinde 1/5000 &lgekli Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallelerinin bir kismina iliskin Revizyon Nazim Imar Plan’’nin onaylanmasi iizerine bahse konu
alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimin yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Biiyiikgekmece Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve Biiylikgekmece Belediye
Meclisi’nin 05.09.2024 tarih ve 70 sayili karar1 ile uygun goriilen Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzas1, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 8lgekli plan
14.11.2024 tarih ve 1524 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanmis ve
meclis karar1 geregi 1/1000 &lgekli planda gerekli diizenlemeler yapilarak 25.12.2024 tarih ve E-
25955148-115.01.04-2024.2427300 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Planlama Sube Miidiirliigii
yazist ile aski islemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

21.11.2024 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, Biiyiikcekmece Ilgesi,
Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 30.12.2024 — 28.01.2025 tarihleri arasinda askiya asilmistir.

ITIRAZ KONULARI:

21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numarali, Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzas1, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plania
“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan: Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit
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sayili dilekgeler mevcut olup toplamda 55 adettir. Itiraz konular1 hususunda ayrintili bilgilere isbu
Komisyon Raporu eki “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer verilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 2, 5, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 29, 31,
32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 53, 54, 55 sira nolu itirazlar ile
kamusal terklere itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosunda; 3, 4, 6, 7, 19, 36, 49, 52 sira nolu itirazlar ile yap1 nizami
ve plan fonksiyonu hususlarinda itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 1, 12, 16, 17, 22, 23 sira nolu itirazlar plan sir1 disinda
kalmakta olup itiraz dilekgeleri ile planlama alanina dahil edilmeleri hususunda plan sinirina
itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosunda; 9, 28, 45, 50, 51 sira nolu itirazlar ile planin uygulama
kosullarina yonelik (tevhid, ihdas, subasman vb.) hususlarda itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 30 sira nolu itiraz dilekgesinde itiraza konu herhangi bir
husus belirtilmeden itiraz edilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 18 sira nolu itiraz ile parselin bir kismmin plan sinirt
disinda kalmakta oldugu belirtilerek planlama alanina dahil edilmesi hususunda plan sinirina
itiraz edilmekte ve parselin bir kismi da planlama alani igerisinde kalmakta olup kamusal terke
itiraz edilmektedir.

PLANDAKI DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin; 19.07.2004 ve 03.06.2011 onay tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarindaki durumlari, 15.04.2023 onay tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planindaki durumlari ve
21.11.2024 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planindaki durumlarina iliskin bilgiler isbu Komisyon Raporu eki “Itiraz
Degerlendirme Tablosu”nda yer almistir.



MUDURLUK GORUSU:

21.11.2024 onay tarihli, UIP-341064495 plan islem numarali, Biiyiikcekmece Ilcesi, Tepecik Alt
Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
yapilan itirazlara iliskin Plan Proje Midirliigli teknik ekibi tarafindan yapilan degerlendirmeler
asagidaki gibidir:

Planlama alani, Biiyiikgekmece Ilcesi, Ulus ve Hiirriyet Mahallerinin bir kismindan olusmakta olup,
91.43 hektarlik kismi Biiylikgekmece Baraj Goli Havzasi smirlar icerisinde, kalan 5.76 hektarlik
kism1 Havza Dis1 Alanda kalmak tizere toplam 97.19 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Icme ve kullanma suyu temin edilen Biiyiikcekmece Goliiniin mevcut su kalitesinin korunmasi ve
stirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi amaciyla 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikcekmece
Golii Havza Koruma Plani esas almarak 15.04.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonuna uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 planlama alanindaki
egim, dere ve mera alanlar1 gibi temel dogal esik unsurlar1 dikkate alinmis olup havza alanina yonelik
korumact bir yaklagim benimsenerek niifus yogunlugunun asgari seviyede tutulmasi hedeflenmis,
yogunluk arttirict fonksiyonlar ve ylikseklikler 6nerilmemistir.

21.11.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilirken yapilan arazi ¢alismasinda elde
edilen veriler sonucu olusturulan analizler, mevcut yapilasma, meri plan kararlar1 ve nazim imar plan
ilke ve esaslar1 da goz 6nilinde bulundurularak bdlgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli
ulasim ve altyapr kurgusu saglanmis, plan niifusunun gerektirdigi kent yasaminin daha nitelikli
olmasina yonelik park alanlari, kentsel, sosyal, kiiltiirel ve teknik altyap: alanlar1 ayrilmis olup mahalle
Kimligini giiglendirilmesi saglanmistir.

Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismma iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani teklifi; 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikgekmece Golii Havza
Koruma Plani esas alinarak hazirlanmis ve 15.04.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonuna uygun olarak planlanmstir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 14.11.2024 tarih ve 1524 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile tadilen uygun goriilen ve 21.11.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca onanan UIP-341065495 plan islem numaral, Biiyiikkekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzas1, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na
yapilan itirazlar incelenmis olup;

o “[tiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 3, 4, 6, 7 sira nolu itirazlardan yap1 nizamina iliskin
hususlarin bahse konu taginmazlar planda belirlenen uygulama kosullar1 ve plan hiikiimlerine
gore yapilasmaya uygun oldugundan itirazlarin reddi; fonksiyon degisikligine iliskin hususlarin
ise {ist dlgekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina aykirt nitelik tasidigindan
itirazlarin reddi;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2 sira nolu itiraz donat1 alanlarini azaltict ve yogunluk
arttirict nitelik tagidigindan itirazin reddi;

o “[tiraz Degerlendirme Tablosunda; 19, 20, 21, 35, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 55 sira nolu
itirazlar {ist 6lgekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plam kararlarina aykiri nitelik
tasidigindan itirazlarin reddi;

o “[tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 36, 49, 52 sira nolu itirazlara konu taginmazlar, planda
belirlenen uygulama kosullar1 ve plan hiikiimlerine gore yapilasmaya uygun oldugundan
itirazlarin reddi;

o “[tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 1, 12, 16, 17, 22, 23, sira nolu itirazlara konu taginmazlar
plan onama sinir1 disinda kaldigindan itirazlarin reddi;



e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 5, 10, 13, 24, 25, 26, 54 sira nolu itirazlar ist 6lgekli plan
olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlarma aykiri olmasi ve bahse konu 15 metre
enkesitli imar yolunun dogusunda kalan taginmazlarin bulundugu yapi adasinda 3194 sayili
Imar Kanununun 18. Maddesi uygulanacak olmas1 sebebiyle itirazlarin reddi;

e “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 30 sira nolu itiraz dilekgesinde itiraza konu herhangi bir
husus belirtilmediginden itirazin reddi;

o “Ttiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 11, 14, 15 sira nolu itirazlara konu Karayollar
Kamulastirma Siniri, bahse konu imar planina esas Karayollar1 1. Bolge Miidiirligli’ niin
09.06.2023 tarih E.41295115-752.99/1199992 sayili kurum gorlisiine istinaden plana
islendiginden itirazlarin reddi;

e “tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 18 sira nolu itiraza konu alanmn planlama alani icerisinde
kalan kismina iliskin hususta, Karayollar1 Kamulastirma Sinir1 bahse konu imar planina esas
Karayollar1 1. Bolge Midirligi’niin 09.06.2023 tarih E.41295115-752.99/1199992 sayili
kurum goriisiine istinaden plana islendiginden itirazin reddi; tasinmazin planlama alani diginda
kalan kisminin ise plan onama sinir1 disinda kalmasi sebebiyle itirazin reddi;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 27 ve 29 sira nolu itirazlara istinaden plan notlar1 Ozel
Hiikiimler Boliimiine 19. Madde olarak; “454 ada 11 parsel ve 455 ada 1 parsel sayili
tasinmazlarda kamusal terklerin bedelsiz yapilmasi kosuluyla bu parseller arasinda yer alan ve
konut fonksiyonunda kalan kadastral bosluktan olusacak ihdas parseli, bahse konu parsellerin
maliklerinin hisseleri oraninda bilabedel karsiliginda tescil edilecektir. ” hitkmiiniin eklenmesi;

o “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 9, 28, 45, 46, 50, 51 sira nolu itirazlar sehircilik ilke ve
esaslarina gore bahse konu planin kararlarina ve kurgusuna aykir nitelik tasidigindan itirazlarin
reddi;

o “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 32, 33, 38, 39 sira nolu itirazlardan 467 adaya iliskin
hususlar iist dlcekli plan olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami kararlarma aykiri nitelik
tasidigindan itirazlarin reddi;

Yukarida on iki madde halinde belirtilen itiraz konular1 Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmiis olup;

e “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 8 sira nolu itiraz dogrultusunda 393 ada 7 parsel ve 9
parsel sayili tasinmazlarin tizerinde bulunan park alaninin iptal edilerek konut alanina alinmasi
ve yapilasma sartlarinin bu yapr adasindaki konut fonksiyonu icin belirlenmis yapilasma
kosullar1 ile ayn1 olacak sekilde diizenlenmesi;

o “[tiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 31, 34 47, 53 sira nolu itirazlar ve 32, 33, 38, 39 sira nolu
itirazlardan 470 adaya iliskin hususlar dogrultusunda; 470 ada 1, 2 ve 3 parsel sayili
taginmazlarin lizerinde bulunan park alaninin iptal edilerek konut alanina alinmasi ve yapilasma
sartlarinin bu yap1 adasindaki konut fonksiyonu i¢in belirlenmis yapilasma kosullar ile ayni
olacak sekilde diizenlenmesi;

Yukarida iki madde halinde belirtilen itiraz konular1 ise Komisyon iiyelerinden Yunus
MERCANLI’min “Ust élgekli plan olan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant kararlarina aykiri, donati
alanlarimi azaltici ve yogunluk arttirici nitelik tasidigindan karara katilmyyorum” seklindeki
muhalefet serhi koymak suretiyle (1) red oyuna karsihk (2) kabul oyu olmak iizere
Komisyonumuzca oyc¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.



