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HUKUK KOMISYONU RAPORU

Hukuk Komisyonumuz; Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 02 Aralik 2024 tarihinde yaptigi 2024 Yih Arahk Ay1
Meclis Toplantisinin birinci birlesiminde, Giindemin 4. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenip, degerlendirilmek
ve rapora baglanmak iizere, Hukuk Komisyonuna havale edilmis bulunan Emlak ve istimlak Miidiirliigii'niin 21.11.2024
tarih ve (E.2024-109005-6) sayih teklifini incelemek iizere, komisyonumuz; 04 Arahk 2024 Carsamba giinii Saat:
13.30’da Belediye Hizmet Binasindaki Meclis Komisyon Toplant1 Salonunda toplandi. Komisyonumuza havale edilmis
bulunan giindem konusunun, incelenmesine ve degerlendirilmesine ge¢ilmis olup, yapilan inceleme ve degerlendirmeler
sonucu;

TEKLIF _:

figi :17.09.2024 tarih ve 109005 sayil1 Sahiltepe Villalar1 Toplu Yap1 Y&netimi dilekgesi.

Sahiltepe Villalar1 Toplu Yap1 Yonetimi ilgi dilekgelerinde zetle;

e Biiyiikgekmece ilgesi, Sinanoba Mahallesi, Ibrahimzade Caddesi iizerinde yer alan siteleri sinirlart
dahilindeki; tim yesil alan bakimlari, kiy1 alanlarinin temizligi, peyzaj diizenlemeleri, aga¢ budama-
ilaglama hizmetleri, her tiirlii yol aydinlatmalari, site i¢i aydinlatmalar, atiklarin toplanmasi, site igi
yollarin bakim ve onarimlart ve temizlikleri Site Yonetimlerince site sakinlerinden toplanan
aidatlarla saglandigini,

e Milli Emlak ve Biiyiikgekmece Belediyesine ecrimisil bedeli 6dediklerini, bunlar i¢in de site
sakinlerinden aylik sabit aidat ve ara ara yiiklii ek 6demeler toplandigini,

o Site i¢inde kalan ve bedelsiz olarak kamuya terkedilmis yol ve sokaklarin bakim ve onarimlari,
temizliklerinin site yonetimince yapildigini, belirtmis ve sitenin ve site sakinlerinin giivenligini
saglamak maksadiyla tim masraflar1 site yonetimi tarafindan karsilanmak iizere Belediyemizin
uygun goriisii ve Onerecegi bicim ve kosullarda site giris kapilarinda tedbirli giivenlik gecisi
uygulanabilmesi konusunda, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 68. maddesi kapsaminda,
Sahiltepe Villalar1 Toplu Yap1 Yonetimine gerekli yasal izinlerin verilmesi talep edilmistir.

Sahiltepe Villalari Toplu Yapt Yonetimi'nin ilgi dilekgesi ve yoOnetim planindan; Sinanoba
Mabhallesi, 3436, 3437, 3438, 3439, 3760 ve 3761 parsel sayili taginmazlarin Sahiltepe Villalar1 Toplu
Yap1 Yonetimi'ne ait oldugu anlagilmaktadir.

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 68. maddesinde “...Toplu yapilarda kamuya ayrilan yerlerin
diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile mutabakat saglanmasi
halinde, kamunun kullammmm kisitlamamak sartiyla toplu yapi yonetimince iistlenilebilir...”
denilmektedir.

Ilgi dilekgelerdeki talepler ile ilgili olarak;

e Fen isleri Miidiirliigii’nce; yol bakim-onarim ¢alismalarinin teknigine ve ilgili yonetmeliklere uygun
olarak yapilmasi, aciliyet arz eden hallerde (ambulans, itfaiye, afad, akut vb.) miidahale araglarinin
olaylara intikalinin engellenmemesi, yol ara¢ ve yaya trafik giivenlik 6nlemlerinin alinmasi adina
tim sorumlulugun site yonetimine ait olmasi serhi ile ilgili yolda konut giivenliginin tesis edilmesi
adina gerekli tedbirlerin site yonetimince alinmasinda sakinca bulunmadigi,

o Park ve Bahgeler Miidiirliigii’nce; park ve yesil alanlarin kamuya kisitlanmamasi ve bu alanlarda
yapilacak herhangi bir yapisal faaliyette Miidiirliik goriisii alinmasi, park ve yesil alanlarin budama
ve diger rutin bakimlarinin teknigine uygun bir sekilde yapilmasi kosulu ile sakinca bulunmadigi,

e Temizlik Isleri Midiirliigii'nce; site sakinleri tarafindan herhangi bir itiraz/sikdyet durumu
olugsmamasi, olas1 bir itiraz/sikdyet halinde miidahale edebilmek adina Miidiirliiklerince hizmet
veren araglarin siteye giris giivenlik kontrol noktalarina takilmadan ge¢meleri sartiyla sakinca
bulunmadigi,



e Zabita Miidiirliigii’'nce; kamu kullaniminin kisitlanmamasi, site girigsine giivenlik tedbiri alinmasi
amaglh konulacak olan bariyerlerin, giindiiz saatlerinde agik bulundurulmasi ve vatandasin giris
cikisini engellememesi sartiyla sakinca bulunmadigi, bildirilmistir.

Makaminizca da uygun bulunmasi halinde, Biiyiikcekmece ilgesi, Sinanoba Mahallesi, 3436, 3437,
3438, 3439, 3760 ve 3761 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan Sahiltepe Villalar1 Sitesi i¢inde kalan ve
tasarruf hakki Belediyemize ait olan kamuya terkli yerlerdeki tiim yesil alan bakimlari, kiy1 alanlarinin
temizligi, peyzaj diizenlemeleri, aga¢c budama-ilaglama hizmetleri, her tiirlii yol aydinlatmalari, site i¢i
aydinlatmalar, atiklarin toplanmasi, site i¢i yollarin bakim ve onarimlar1 ve temizlikleri, ¢im ve agac
budama atiklarinin toplanarak bertaraf edilmesi, altyapit hizmetleri ve tedbirli giivenlik gecisi
hizmetlerinin Sahiltepe Villalar1 Toplu Yapi Yonetimi’nce karsilanmasi ve tiim bunlarin kamu
kullanimint kisitlamamasi sartiyla, tasarruf hakki Belediyemize ait olan kamuya terkli yerlerdeki bu
hizmetlerin, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun 68. maddesi kapsaminda protokol yapilmak suretiyle
Sahiltepe Villalar1 Toplu Yapr Yonetimi’nce iistlenilmesi ve bu konuda hazirlanacak protokolii
imzalamak iizere Belediye Bagkanina yetki verilmesi konusunun, 5393 sayili Belediye Kanununun 38/g
maddesi hiikiimleri dogrultusunda, incelenerek karara baglanmasina iliskin Emlak ve istimlak
Miidiirliigii'niin 21.11.2024 tarih ve (E.2024-109005-6-) savih teklifi ve eki dosya.

KOMISYON GORUSU : Yapilan miizakereler sonunda; Biiyiikcekmece Ilcesi, Sinanoba Mahallesi, 3436,

3437, 3438, 3439, 3760 ve 3761 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan Sahiltepe Villalar1 Sitesi i¢cinde kalan ve
tasarruf hakki Belediyemize ait olan kamuya terkli yerlerin;
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634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 68. maddesideki “...Toplu yapilarda kamuya ayrilan yerlerin
diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile mutabakat saglanmasi
halinde, kamunun kullammmm kisitlamamak sartiyla toplu yapr yonetimince iistlenilebilir...”
hiikmii kapsaminda, tiim yesil alan bakimlari, kiy1 alanlarin temizligi, peyzaj diizenlemeleri, agac
budama-ilaglama hizmetleri, her tiirlii yol aydinlatmalari, site i¢i aydinlatmalar, atiklarin toplanmasi,
site i¢i yollarin bakim ve onarimlar1 ve temizlikleri, ¢im ve aga¢ budama atiklarinin toplanarak bertaraf
edilmesi, altyap1 hizmetleri ve tedbirli giivenlik gecisi hizmetlerinin kamu kullanimini kisitlamamasi
sartiyla Sahiltepe Villalar1 Toplu Yap1 Yonetimi’nce iistlenilmesi,

Belediyemizce yapilan bu hizmetlerin site yonetimince yapilmasinin Belediyemiz agisindan kamu
yarar1 olusturacagi dikkate alinarak, bu hususta Sahiltepe Villalar1 Toplu Yap: Yonetimi ile bir
protokol yapilmasi;

Bu hususun Tapu Sicil Miidiirligiine bildirilerek, tapu kayitlarinda “Beyanlar Hanesi” iizerine
gerekli serhlerin konulmasi,

Bu hususta hazirlanacak protokolii imzalamak iizere, 5393 sayili Beledive Kanununun 38/g
maddesi hiikiimleri dogrultusunda Belediye Baskanina yetki verilmesi, komisyonumuzca yapilan
oylama sonucu; komisyon iiyelerinden Mustafa Kemal GUL’iin “Sahiltepe Villalar1 Sitesi icinde
kalan ve tasarruf hakki Beledivede bulunan kamuvya terkli verlerin site yOnetiminin kullanimina
sunulmasinin Anayasa’nin 43. Maddesine aykiri olmasi nedeniyle karara muhalefet ediyorum. Site
sinirlar1_icinde bulunan kamuvya ait yerlerin halka kullandirilmasinmin fiili olarak gerceklestirilmesi
mimkiin degildir. Anayasanin 43. Maddesi geregince deniz kiyilarim cevreleyen sahil seritlerinden
yararlanmada Oncelikle kamu menfaati g6zetilmelidir. Bu 6nergede kamu menfaatinin géz ard1 edildigi
kanaatindeyim” seklinde muhalefet serhi koymak suretiyle vermis bulundugu (1) Ret oyuna
karsilik (2) Kabul oyu olmak iizere Oycoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur. 04/12/2024



