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BELEDIVES! IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 422 ada 6 parsel (yeni 2946 ada 1
parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2 parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1 parsel (2945
ada 3 parsel) ve tescil harici alana iliskin 1/1000 6l¢ekli planda degisiklik yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 22.05.2024 tarihli ve 2024-57161-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 04.06.2024 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Yenimahalle, 422 ada 6 parsel (yeni
2946 ada 1 parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2 parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1
parsel (2945 ada 3 parsel) ve tescil harici alan 30.12.1988 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz E-
5 Giineyi Sahil Kesimi Uygulama Imar Plani’nda kismen ayrik nizam, 3 kat, TAKS:0.20,
KAKS:0.60 konut alaninda kismen imar yolunda kalmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: 50 (yeni 2945 ada 4 parsel) ve 423 ada 1 parsel (2945 ada 3 parsel)
tizerinde 3 katli bir yapi1, 55 (yeni 2945 ada 2 parsel) ve 423 ada 1 parsel (2945 ada 3 parsel) iizerinde
2 kath bir yap1 ve 422 ada 6 parsel (yeni 2946 ada 1 parsel) lizerinde tek katli bir sundurma
bulunmaktadir.

MULKIYET: Bahse konu 422 ada 6 parsel (yeni 2946 ada 1 parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2
parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1 parsel (2945 ada 3 parsel) sayili tasinmazlar
0zel miilkiyete konu olup ayni sahsa aittir.

TALEP: S6z konusu plan tadilat1 teklifi; Kumburgaz Yenimahalle 422 ada 6 parsel (yeni 2946 ada
1 parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2 parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1 parsel
(2945 ada 3 parsel) sayili tasinmazlarin tamaminin miilkiyetinin ayni kisilere ait olmasi, miilkiyet
sahiplerinin bahse konu parselleri tevhit etmek istemesi, ancak parseller arasindan ge¢gmekte olan
4 metre enkesitli yaya yolu sebebiyle bu uygulamanin gergeklestirilemedigi, 30.12.1988 onay tarihli
1/1000 &lgekli Kumburgaz Uygulama Imar Planinda bahse konu 4 metre enkesitli imar yolunun
mahregsiz parsel birakmamak icin planlandigi ancak bahse konu tasimmazlarin tamaminin satis
yoluyla tek miilkiyete ge¢mesi ve yaya yolunun islevini yitirmesi sebebiyle s6z konusu imar
yolunun iptal edilerek, konut alanina dahil edilen yol alanin yilizél¢iimi ile esit miktarda alanin,
planlama alaninin kuzeyinde yol alani olarak ayrilmasina iliskin diizenlemeyi igermektedir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 422 ada 6 parsel (yeni 2946
ada 1 parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2 parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1 parsel
(2945 ada 3 parsel) ve tescil harici alana iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Tadilatina
iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirrm Dairesi Baskanligimin 19.04.2022 tarih E-
11255029-045.01-20220533126 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu



bolgenin ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 ve dere 1slah isletme bandi disinda
kaldig1 belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 12.04.2022 tarih Z-62956595-952.01.04.05-578-88946 sayili
kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

e BB Ulasim Dairesi Baskanligi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 06.05.2022 tarih E-
21362969-210.02.99-2022.671623 sayili kurum goriisii yazisinda; bahse konu plan tadilatinin
ulasim sistemi tizerindeki etkilerinin minimuma indirilmesi i¢in 3 maddelik diizenlenmesi
gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

KOMIiSYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 422 ada 6 parsel (yeni 2946
ada 1 parsel), 55 parsel (yeni 2945 ada 2 parsel), 50 parsel (yeni 2945 ada 4 parsel), 423 ada 1 parsel
(2945 ada 3 parsel) ve tescil harici alana iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
yapilmas1 hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Komisyon Uyesi Yunus MERCANLI’nin;

“I- Ilgili teklifte plan tadilatina konu olan parseller 1988 yili onayli 1/1000 Slgekli uygulama imar
planina gére uygulamasini tamamlamis ve kamusal kullamim olan imar yolu terkleri yapilarak
bugiinkii halini almistir. Ancak plan agiklama raporunda da ifade edildigi gibi ayni sahis¢a yakin tarih
de soz konusu parseller satin alinarak terklerini tamamlamis ve miilkiyeti kamuya geg¢mis imar
volunun kapatilmasini talep edilmektedir. Olusmug bir magduriyetin ¢oziilmesi séz konusu olmayip
imar ranti elde etmek istenmektedir.

2- Sahil bandina bu parsellerin kuzeyinde oturan vatandaslarin ulasimin kisitlayict ve zorlastirici bir
vaklagimla imar yolu kaldirilmak istenmektedir.

3- Uygulamas: tamamlanmis ve miilkiyeti kamuya ge¢mis bir imar yolunu belediyemiz halkin
kullamimina a¢mast gerekirken ilgili malik tarafindan duvarlarla kapatilmis olmasina seyirci
kalmasnin yaminda ayrica yolun kaldirilmasi igin destekleyici olmast tiziintii vericidir.

4- Tadilata iliskin parseller, sadece ilcemizin degil Istanbul'un depremsellik ve riskli yapi stogu
acisindan en yiiksek risk tesgkil eden konumlarindan birinde, Kumburgaz E5 giineyi mevkisinde
kalmaktadir. Bu bélgede parsel bazinda ve hatta ada bazinda imar diizenlemesi yapmak bu konuya
hi¢bir katki saglamayacagi gibi tek ¢oziim yolu olan biitiin bélgenin topluca ele alinmast durumunda
bu tiir tadilatlar denklemi ¢oziimden uzaklastirict unsurlar olmus olacaktir.

Sonug¢ olarak bu plan tadilatinda kamu menfaati olmayp kisi menfaati oldugundan karsi oy
kullaniyorum karara katilmiyorum” seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak
tizere Midiirliigiinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



