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KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismina liskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 27.06.2025 tarihli ve 2025-99158-1 sayili
yazisi, Belediye Meclisinin 07.07.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere

Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI_PLAN DURUMU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 parsel sayili
tasinmazin planlama alanina konu kismi; 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu
Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Bahgelievler Etabi kapsaminda park
alan1 olarak ayrilmis olup plan aski siirecinde miilkiyet sahiplerinin itirazi iizerine itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda onaylanan 27.04.2022 onay tarihli Kumburgaz Tem Baglanti Yolu
Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Planm1 Bahgelievler Etabma Yapilan Itirazlarin
Degerlendirilmesi kapsaminda kismen ayrik nizam, 2 kat, E:0.60 konut alani kismen imar yolu
olarak planlanmstir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama alani iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamistir.

MULKIYET: Biiyiikcekmece Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 parsel sayili tasmmaz o6zel
miilkiyet adina kayithdir.

TALEP: Bahgelievler Mahallesi 602 parselin “park ve yesil alan” fonksiyonu getirilen kismi
Istanbul 14. idare Mahkemesinin 24.03.2023 tarihli ve E:2021/1737, K:2023/481 sayili karar ile
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani agisindan plansiz hale geldiginden, parselin park alaninda kalan
kisminda; ilgili mahkeme karar1 geregince plan sartlarinin 1/5000 Slgekli nazim imar planina
uyumlu hale getirilmesi amactyla 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmasi geregi dogmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda dava konusu tasimmazin park alaninda kalan kismi
yoniinden iptali gerceklesen planlama alaninda mahkeme kararmi yerine getirmek amaciyla;
17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan plan ile sz
konusu alan kismen imar yolu kismen ayrik nizam, 2 kat, Emsal:0.60 konut alani olarak
diizenlenmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismina
Miskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na yénelik kurum goriisleri;

e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 12.05.2025 tarih ve E-
11255029-000-2010800 sayili kurum goriisii yazisinda; “...Netice olarak; bahse konu 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla
Idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alinacaktir.” seklinde goriis bildirilmistir.



e IBB, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 26.05.2025 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2025.1024150
saylli kurum gorisii yazisinda; “séz konusu planlama alanlarinda bulunan mevcut yapilarin
kullanmilacak olmast durumunda zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden incelenip gerekli
oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin  planlama
asamasinda goz oOniine alinmasi, zemin ve temel etiit raporu hazirlanmadan uygulamalara
gidilmemesi, yeni uygulamalar oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢alismasinda yukarida
belirtilen bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart” ve "Kazi
Giivenligi ve Alinacak Onlemler"” ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile
geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem projelerinin
komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. onlemlerin alinmasi ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama alam yakininda bulunan derelere iliskin su
baskini-sellenme (taskin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den nihai uygunluk gériisii alinarak bu
goriiste belirtilen hususlara uyulmas: kosuluyla, séz konusu 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Plant Tadilati konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda acgiklanan yerlesime
uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun
goriilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e (BB, Ulasgim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 13.06.2025 tarih ve E-
21362969-210.02.99-2025.1163604 sayili yazisinda; “...Biiyiikcekmece ilgesi, Bahgelievier
Mabhallesi, 602 parselin bir kisminin kismen E:0.60, Ayrik Nizam 2 Kat (4-2) yapilasma kosullu
“Konut Alam”, kismen “Imar Yolu na alinmasina iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi Teklifine ait plan raporunda Istanbul 14. Idare Mahkemesinin
24.03.2023 tarihli ve E:2021/1737, K:2023/481 sayili karari ile teklife konu alamin 1/1000
olgekli Imar Plami agisindan plansiz hale geldigi, parselin “Park Alani”nda kalan kisminda
mahkeme karart geregince plan sartlarimin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plamina uyumlu hale
getirilmesi amaciyla hazirlandiginin belirtildigi tespit edilmis olup, - “Yollara gerekli terkler
bedelsiz yapilacaktir” plan notunun eklenmesi gerektigi, - “Konut Alani’nin otopark ihtiyact
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parselinde karsilanacaktir” plan notunun eklenmesi gerektigi belirlenmektedir.” seklinde goriis
bildirilmistir.

e IBB, Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanlhig1, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin
16.05.2025 tarih ve 40352154-310.01.04/1304-32668 sayili yazisi, 40352154-310.01.04/ sayili
komisyon raporunda; “Séz konusu plan teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu,
yiiriirliikte olan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani’na sadik kalinmasi...” seklinde goriis
bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 602 Parselin Bir Kismina
Iliskin  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



