T.C _
\ £ \{4 BUYUKCEKMECE BELEDIYE MECLISI Rapor No:
e . 2022/7
e KOMISYON RAPORLARI Tarih:
BUYUKCEKMECE 11/05/2022
BELEDIVESI IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi, 139 nolu imar adasmin dogusu ve
giineydogusundaki terkli alanlarda 1/1000 6lgekli plan degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 22.03.2022 tarihli ve 2022-22813-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 04.04.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERIi PLAN DURUMU: Planlama alani, Biiyiikgekmece Gol Havzas1 Uzak Mesafeli Koruma Alani,
13.06.2003 onay tarihli 1/1000 dlgekli Biiyiikgekmece Gél Havzasi Uygulama Imar Planinda kalmakta
olup kismen yesil alan kismen park alan1 kismen imar yolu olarak planlidir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama alami igerisinde yesil alanin tadilata konu olan kisminda herhangi
bir yap1 bulunmamakta olup yesil alanin igerisinden gecen imar yollar1 halihazirda mevcut degildir.
Plan tadilati diizenlemesi igerisinde yer alan park alaninda, komsusu olan Alkent 2000 Mahallesi 226
ada 4 parsel iizerinde bulunan Istanbul Universitesi’ne ait fiilen kullanilmakta olan basketbol sahasi,
futbol sahasi, voleybol sahasi, otopark alani ve iiniversiteye ait bahse konu spor alanlarin1 destekleyici
nitelikte tek katli yap1 bulunmaktadir.

MULKIYET: Planlama alanindaki park alami, yesil alanin tadilata konu olan kismi1 ve iginden gecen
imar yollar terkli alandir.

TALEP: Biiyiikgekmece Ilcesi, Karaaga¢ Mahallesi 139 nolu yap1 adasinin dogusu ve giineydogusunda
bulunan park ve yesil alan iizerinde yapimi planlanan bdlgesel 6lgekli peyzaj projesi sebebiyle bahse
konu alanin plandaki fonksiyonu rekreasyon alani olarak diizenlenmistir.

Bu kapsamda alanda mekansal biitiinliiglin saglanmasi, yayalastirilmasi planlanan bu bolgeye arag giris
cikisinin kisitlanarak yaya giivenliginin arttirilmasi ve projenin uygulanabilirligi acisindan yesil alani
kesen imar yollarinin yeniden diizenlenerek otopark alanlari ile desteklemesine dair plan degisikligi
hazirlanmstir.

Plan degisikligine iliskin plan notlar1 sunlardir:

1- Plan Degisikligi Onama Siiri, Karaaga¢ Mahallesi 139 nolu imar adasinin dogusu ve
giineydogusundaki terkli alanlar1 kapsamaktadir.

2- Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisinde kalan alan rekreasyon alani, genel otopark alani ve imar
yoludur.

3- Rekreasyon alaninda yollardan minimum ¢ekme mesafesi 5.00 m'dir.

4- Otopark ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde
belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli i¢erisinde karsilanacaktir.

5- 200.000 m? ve iizerindeki rekreasyon alanlarinda yapilacak acik spor tesislerine hizmet edecek
ahsap veya hafif malzemeden yapilmak kosuluyla, bodrum kat hari¢ kat adedi 1'1; ytliksekligi 4.50

1



m.'y1 ve ag¢ik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %1'1, alan1 3.000 m?'y1 ge¢meyecek yapilara izin
verilebilir.

6- Bu plan, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

7- Aciklanmayan hususlarda meri imar yonetmeligi ve meri uygulama imar plani hiikiimleri gegerlidir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, Karaaga¢c Mahallesi, 139 nolu imar adasmin dogusu
ve giineydogusundaki terkli alanlarda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasina
iliskin;

e BB Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin bila tarih E-21362969-
210.02.99-2022.453552 sayili kurum goriisii yazis1 ekindeki 25.03.2022 tarih UP2022-10/07
sayili Ulasim Dairesi Baskanlig1 Plan Degisikligi Inceleme Komisyonu Kararinda 6 maddelik
husus listelenerek plan degisikliginin bolgesel ulasim sistemi ag¢isindan uygun bulunmadig
belirtilmistir.

e IBB Park Bahce ve Yesil Alanlar Dairesi Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Midirliigiiniin bila tarih, E-40352154-804.99-2022.483072 sayili yazi ekindeki komisyon
raporunda; meri nazim ve uygulama imar planlarina sadik kalinmas1 gerektigi belirtilmistir.

e IBB Emlak Yé&netimi Dairesi Baskanligi, Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-
97400625-752.01.02-2022.409399 sayili yazisinda planlama alaninda yiiriitiilen herhangi bir
kamulagtirma isleminin tespit edilemedigi ve ilgili yOnetmeliklere uyulmasi gerektigi
belirtilmistir.

e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-62956595-804.99-2022.473533 sayili yazisinda
“Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede, proje alaninda yapilan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu bulunamamistir. Teklif plan alaninin tamami1 Midiirliiglimiizce ¢alismalarina baslanan
“Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” calismasi icerisinde kalmakta olup, 14 Subat
2024 tarihinde tamamlanmasi1 dngoriilmektedir. Imar planima esas jeolojik-jeoteknik etiit rapor
caligmas1 bulunmayan alanlarda plan yapilabilmesi i¢in Mikrobdlgeleme caligmalarinin
tamamlanmasinin beklenmesi ve bu raporlarda belirtilen hususlar dogrultusunda iglem
yapilmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e IBB ISKI Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirrm Dairesi Bagkanligmin 14.04.2022 tarih, E-
11255029-045.01-20220468435 sayili yazisinda 22 maddelik goriis belirterek olumsuz goriis
bildirmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Karaagag Mahallesi, 139 nolu imar adasinin dogusu
ve giineydogusundaki terkli alanlarda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi yapilmast
hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Komisyon Uyesi Siyar HASBAYRAM 1n;

“- Teklife konu Biiyiikcekmece Ilcesi, Karaagag¢ Mahallesi, 139 nolu yapi adasinin
dogusu ve giineydogusundaki terkli alan, 13.06.2003 onay tarihli, 1/1000 ve 1/5000
Olgekli Biiyiikcekmece Gol Havzasi Imar Plani’nda kismen “Yegil Alan”, kismen “Park
Alanm” ve kismen de “Imar Yolu nda kalmakta iken;

- Biiyiikgekmece Belediyesi, Plan ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi ile mer’i plandaki 15 metrelik imar yolunun otopark alani ile
sonlanan ¢itkmaz yola doniistiiriildiigii,

- Teklif dosyasinda, kaldirilan yol ile ilgili olarak IBB, Ulasim Planlama Sube
miidiirliigiiniin 25.03.2022 tarihli goriisiin de bélgesel ulasim sistemi agisindan uygun
bulunmadigi,

- Yesil Alan ve Park Alam lejanti kaldirilarak, Fonksiyon degisikligi ile Planlama alaninin
% 98 oramnda Rekreasyon Alamina doniistiirildiigii, IBB, Kamulastirma Sube
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miidiirliigtiniin 22.03.2022 tarihli goriistiniin de kaldirilan fonksiyonlar igin es deger yeni
bir alamin ayrilmasi gerektiginin belirtildigi,

- Teklif alan, Biiyiikcekmece Havzasinda, uzak koruma bandinda kalmasi nedeni ile ISKI
Yonetmeligi geregi, 14.04.2022 tarihli ISKI kurum gériisiin de 22 adet uyulmas: gereken
hususlarin oldugu, teklif planin meveut hali ile ISKI kurumunca uygun bulunmadigt,

- IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin tarihsiz 473533 sayili goriisiinde
belirtildigi iizere, teklif plan alanimin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun bulunmadigi,
Teklif Plan alanimin tamam ilgili miidiirliikce ¢alismalarina baslanan “Imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” ¢alismasi icerisinde kalmakta olup, 14 Subat 2024
tarihinde tamamlanmasi ongoriildiigiinden Imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiit
rapor c¢alismast bulunmayan alanlarda plan yapilabilmesi icin Mikrobolgeleme
calismalarimin  tamamlanmaswin beklenmesi ve bu raporlarda belirtilecek hususlar
dogrultusunda iglem yapilmasinin gerektigi,

- Iski goriisiiniin  11.maddesinde de belirtildigi iizere teklif plan alan icerisinde
Biiyiikcekmece Goliine dokiilen Ahlat Deresi gegmekte olup, bu alanlarda DSI’nin gorev
alamina girmesi nedeni ile DSI Genel Miidiirliigii niin gériisiiniin bulunmadig,

- 1/5000 iist olcekli Biiyiikcekmece GOl Havzasi Nazim Imar plaminda belirlenen ana
ilkelere ve kararlarina aykirt olarak DSI kurum gériisiiniin olmamasi, ISKI ve diger
kurumlarin olumsuz goriiglerine ragmen yapilan degisikligin planlama hiyerarsisine
aykirtik olusturacagindan plan degisikligi teklifine agikladigim nedenlerden dolay:
komisyonumuzun kararina katilmiyorum.”

seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak tizere 14.04.2022 tarih, E-11255029-

045.01-20220468435 sayili ISKI goriisii dogrultusunda hazirlanan bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle
diizenlenmesi komisyonumuzca oycokluguyla tadilen uygun gorilmistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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