Y T.C Rapor No:
BUYUKCEKMECE BELEDIYE MECLISI - 2016/4 -
KOMIiSYON RAPORLARI
Tarih:
IMAR KOMISYON RAPORU 05/01/2016

KONUNUN OZU: Mimarsinan Merkez Mahallesi K&yici 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 28/10/2015 tarihli ve 846836 sayili yazisi,
Belediye Meclisi’nin 02/11/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere komisyonumuza havale
edilmistir. Komisyonumuzun 03.11.2015, 08.12.2015, 11.12.2015, 24.12.2015
tarihli toplantilarina ek olarak yapilan toplantida;

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 6l¢ekli plan;

S6z konusu planlama alaninin st 6lgekli plant olan 1/5000 o6lgekli Mimarsinan Merkez ve Batikody
Mahalleleri Nazim Imar Plani, 15.02.2013 tarihli ve 432 sayil istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile kabul edilmis olup Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 15.02.2013 tarihinde onanmustir.

S6z konusu nazim imar plant 03.07.2013-01.08.2013 tarihleri arasinda Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
askiya asilmis ve aski siiresinde yapilan itirazlar degerlendirilerek karara baglanmistir. Bu itirazlar
sonucunda alman Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2014 tarihli 1451 say1li meclis karari ile
“...Mimarsinan Kdyii yerlesik alani ve c¢evresindeki alanin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde 1/5000
olcekli plana “Ozel Proje Alan1” sinirlarinin islenerek, “Ozel Proje Alan1” lejantmin 1/5000 6lgekli plan
lejantina eklenmesi, plan notlarmin “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarmin Yapimi Asamasinda
Uyulacak Hiikiimler” boliimiine “Ozel Proje Alam: Bu alanda Mimarsinan K&yii yerlesik alani ve
cevresindeki tarihi ve dogal kimligin korunmasi, kentsel yenileme c¢aligmalarinin biitiinliik icerisinde ele
almabilmesi i¢in 1/5000 olgekli plandaki donati alan1 miktarlar1 korunmak kaydiyla hazirlanacak olan
kentsel tasarim projesi dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda gereken diizenlemeler
yapilacaktir.” seklindeki plan notunun eklenmesi uygun goriilmiis olup yaklasik 43 ha’lik alan Ozel Proje
Alani olarak ilan edilmistir.

Meri 1/1000 6lcekli plan;

Planlama alaninda, Mimarsinan ilk Kademe Belediyesi tarafindan hazirlanan 05.10.2000 onay tarihli
1/1000 6lgekli Mimarsinan Uygulama imar Plan1 bulunmaktadir. Meri plan incelendiginde planlama alani
smirlan igerisinde genellikle ‘Konut’ ve ‘Konut + Ticaret’ fonksiyonlari yer almakta olup bu alanlar
disinda Park alani, flkdgretim, Lise, Ozel Egitim ve Ozel yurt alanlar1 da yer almaktadur.

PLANLAMA ALANI:

Istanbul ili, Biiyiikcekmece ilgesi, Mimarsinan Merkez Mahallesi K&yici mevkiinde yaklasik 43 hektarlik
alan1 kapsamakta olup planlama alan sinir1, kuzeyde E-5 Karayolu, doguda ve giineyde Marmara Denizi
sinir olarak kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Uygulama Imar Plani galigmasina altlik teskil etmek iizere 17 adet kurumdan goriis talep edilmis olup
elimize ulasan kurum goriisleri planlama ¢alismalarinda degerlendirilmistir. Bu kurumlar ISKi Genel
Miidiirliigii, Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii, TEIAS 1. fletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii, IBB
Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, IBB Ulagim Planlama Miidiirliigii, Istanbul Valiligi Il Milli Egitim
Miidiirliigii, istanbul Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigi, IGDAS Genel Miidiirliigii,
Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanlig1, Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig



Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Devlet Hava
Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigii, Istanbul Atatiirk Havaliman1 Basmiidiirliigii, 11 Gida Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigii, BEDAS Bogazici Elektrik Dagitim A.S, Istanbul Valiligi il Miiftiiliigii, IBB Park,
Bahge ve Yesil Alanlar Daire Baskanlig1 Yesil Alan ve Tesisler Yapim Midiirliigii, BOTAS Boru Hatlar1
fle Petrol Tasima A.S. 'dir. Bunlardan bazilar1 planlama kriterlerini etkileyecek lcekte oldugu gibi bazilari
da tavsiye niteligi tagimaktadir.

PLANLAMA KARARLARI:

Planlama alaninda plan calismas1 asamasinda elde edilen tiim kurum goriisleri, analitik etiitler neticesinde
olusturulan dogal esik ve yapay esiklerin birlikte degerlendirilmesi sonucunda planlama kararlar
verilirken; mevcut yapilagsma, meri plan kararlari, Gist 6l¢ekli plan kararlar1 géz 6ntinde bulunarak bélgenin
gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli ulasim ve altyapinin kurularak, planlama alaninin kendine
yeter olmasi ile birlikte gevre yerlesmelere de hizmet etmesi saglanmustir. Planlama c¢aligmasi ile planlama
alaninda c¢evreye duyarli bir kiiltiir olusturulmasi, sosyal dokunun korunmasi ve fiziksel dokunun
iyilestirilmesi hedeflenmis olup bu konuda her tiirlii 6nlem, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim
kararlarinin alinmasinin yaninda mevcut dogal verilerden ve kaynaklardan azami 6l¢iide yararlanilmasina
dikkat edilmistir. Bu hedef dogrultusunda alana iligskin meri imar planlar1 yeniden degerlendirilerek alanda
daha biitiinciil, mekansal kurgusu daha yiiksek ve yapilasma acisindan adil bir yerlesim plani
olusturulmustur.

Planlama alaninin 6zel statiisti bulunmakta ve bu niteligi ile klasik imar plan1 yaklasimindan farklilagmakta
olup planlama alan1 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani karariyla “Ozel Proje Alam” statiisii kazanmistir. Bu
alanda Mimarsinan Koyii yerlesik alani ve c¢evresindeki tarihi ve dogal kimligin korunmasi, kentsel
yenileme caligmalarinin biitiinlik icerisinde ele alinabilmesi i¢in 1/5000 6lgekli plandaki donati alani
miktarlar1 korunmak kaydiyla hazirlanan kentsel tasarim projesi dogrultusunda 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plan1 hazirlanmustir.

Kentsel Tasarim Projesi ile tarihi yapilarla ve gevreyle uyumlu malzeme secimleri ve diizenlemelerle
projeye konu olan sokaklar1 6zgiin fiziksel yapisini bozmadan iyilestirme ¢alismalari; proje alanini, kiiltiir-
turizm-rekreasyon ekseninde yeniden tamimlayarak kentin ve global kullanicilarin ziyaretine sunacak
diizenlemeler; yaya ulasimini 6n planda tutarak yaya dolagimi igin gerekli giivenligi ve konforu saglarken
engelliler i¢in de diizenlemeler ve organik sokak dokusundan esinlenerek zemin kaplamalarina kadar
coziimlemeler gelistirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan
Merkez Mabhallesi Koyici 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hususu incelenmis olup Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Ancak; Ridvan Yavuz BILGE ve Hasan BACIOGLU'un " C bdlgesinde
yapilagma sartinin 5 kata ¢ikartilmasi1" serhi vardir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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