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IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: 18.03.2016 tarih ve 563 sayil Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mabhalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’na itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.08.2016 tarihli ve 62101-2 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.09.2016 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuzun 06.09.2016 tarihli toplantisina ek olarak yapilan
toplantida;

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

Biiyilikgekmece ilgesi smirlari igerisinde yer alan ve Mimarsinan Merkez Mabhallesinin bir
kismi, Ekinoba Mahallesi, Sinanoba Mahallesi ve Mimaroba Mahallelerinin tamami olmak tizere
toplam 460,21 ha alan iizerinde; farkli 6zelliklerde biitiinliik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay
tarihlerinden itibaren yapilmis olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni
nazim imar planinin onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000
Olcekli nazim imar planina ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 &lgekli planlama
calismas1 yapilmasi gerekliligini ortaya ¢ikardigindan bahisle s6z konusu alanda Plan ve Proje
Miidiirliigiince yeni plan yapilmis olup Belediye Meclisimize iletilmistir. Belediye Meclisimizin
03.06.2015 tarih ve 69 sayili karar1 ile uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami geredi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligma
gonderilmistir. Amilan plan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2016 tarih ve 563 sayili
karar1 ile tadilen uygun goriilmiis olup plan paftalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
18.03.2016 tarihinde onaylanmustir.

18.03.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri
Uygulama Imar Planina ait plan paftalar1 Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigiince 15.06.2016 —
15.07.2016 tarihleri arasinda askiya asilmistir.

ITIRAZ KONULARI:

18.03.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri
Uygulama Imar Planina “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan : (Biiyiikgekmece Belediyesi
Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no:
47855(tablo sira no:1), 4785(tablo sira no:2), 46198(tablo sira no:3), 47138(tablo sira no:4),
48934(tablo sira no:5), 49484(tablo sira no:6), 50494(tablo sira no:7), 50514(tablo sira no:8),
49846(tablo sira no:9), 51079(tablo sira no:10), 46863(tablo sira no:11), 47981(tablo sira no:12),
45106(tablo sira no:13), 44709(tablo sira no:14), 49105(tablo sira no:15), 49104 (tablo sira no:16),
49636(tablo sira no:17), 49639(tablo sira no:18), 46425(tablo sira no:19), 48750(tablo sira no:20),
51059(tablo sira no:21), 51066(tablo sira no:22), 48149(tablo sira no:23), 49833(tablo sira no:24),
50728(tablo sira no:25), 51063(tablo sira no:26), 50825(tablo sira no:27), 48153(tablo sira no:28),
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49847 (tablo sira no:29), 49842(tablo sira no:30), 50646(tablo sira no:31), 51126(tablo sira no:32),
48333(tablo sira no:33), 51068(tablo sira no:34), 45066(tablo sira no:35), 45063(tablo sira no:36),
49544 (tablo sira n0:37),51038(tablo sira no:38), 51032(tablo sira n0:39),51028(tablo sira no:40) ,
50939(tablo sira no:41), 50965(tablo sira n0:42), 50995(tablo sira no:43), 48645(tablo sira no:44),
51114(tablo sira no:45), 50978(tablo sira no:46), 50981 (tablo sira no:47), 50970(tablo sira no:48),
50951 (tablo sira no:49), 50949(tablo sira no:50), 50989(tablo sira no:51), 50985(tablo sira no:52),
50986(tablo sira no:53), 50945(tablo sira no:54), 50946(tablo sira no:55), 50937(tablo sira no:56),
50938(tablo sira no:57), 51003(tablo sira no:58), 50384(tablo sira no:59), 49223(tablo sira no:60),
50547(tablo sira no:61), 51073(tablo sira no:62), 50281 (tablo sira no:63), 50997 (tablo sira no:64),
50635(tablo sira no:65), 50733(tablo sira no:66), 59307(tablo sira no:67),57408(tablo sira no:68)
sayili dilekceler mevcut olup toplamda 68 adettir. Itiraz konular1 hususunda ayrmtili bilgilere
“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer verilmistir.

MUDURLUK GORUSU:

18.03.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mabhalleleri
Uygulama Imar Planmna yapilan itirazlara iliskin Plan Proje Miidiirliigii teknik ekibi tarafindan
yapilan degerlendirmeler asagidaki gibidir:

1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapilirken mevcut yapilasma, meri plan kararlar1 ve
nazim imar plani ilke ve esaslart gbz Oniinde bulundurularak bolgenin gelisim potansiyelleri
dogrultusunda gerekli ulasim ve altyapr kurgusu saglanmis plan niifusunun gerektirdigi kent
yasaminin daha nitelikli olmasina yonelik park alanlari, kentsel, sosyal kiiltiirel ve teknik altyap1
alanlart ayrilmigtir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 1-10 aras1 sira nolu itirazlar ile itiraza konu parsellerin
cephe aldigr eski 1/1000 o6lcekli planda 10 metre olan, 1/5000 oOlgekli plana uygun olarak
hazirlanan meri 1/1000 6lgekli planda 12 metre olarak gdsterilen imar yoluna itiraz edilmekte olup
ulagim kademelenmesi agisindan 1/5000 6lgekli plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda 12, 14, 17, 18, 29,44 ve 21 — 27 arasi sira nolu itirazlar
ile itirazlara konu olan parsellerde planlanan donati alanlarinin kaldirilmasi ve bu alanlarin konut,
ticaret veya konut+tticaret gibi imarli alanlara alinmasi talebi planin genel kurgusunu bozucu,
1/5000 olgekli plana ve plan biitiinliigiine aykir1 olup donati alanlarini azaltici, niifus ve yapi
yogunlugunu arttirici niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 46 — 58 arasi sira nolu itirazlar ile meri 1/5000 dlgekli
plana dava ac¢ildig1 ve bahse konu dava sonuclanmadan 1/1000 6lcekli planin yapildigi gerekcgesi
ile ¢evre yapilagma kosullar1 dikkate alinarak konunun tekrar degerlendirilmesi talep edilmis olup
1/5000 6lgekli planin tamaminin iptaline iliskin sonuglanan bir karar olmadigindan, 1/1000 6lgekli
plan yapimini engelleyici bir husus bulunmamaktadir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda 15, 16, 28, 37, 42 sira nolu itirazlar konut alanlarinin
ticaret ve konut+ticaret alanlarma alinmasina yonelik fonksiyon degisikligini igeren talepler olup
1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 kararlarina ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan biitiinliigiine aykiridir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 19, 30, 31, 38, 39, 40,59, 64, 65 sira nolu itirazlar ile
1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda imar artis1 talep edilmistir. Ancak sdz konusu talepler nazim imar planin genel
kurgusunu bozucu ve plan biitiinliigiine aykiri, niifus ve yap1 yogunlugunu arttiric niteliktedir.
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“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 20 sira nolu itiraz ile parselin imar yoluna cephesi
bulunmadig1 gerekgesi ile 18. Madde uygulanarak parsele yer degisikligi yapilmasi talep edilmis
olup 1/1000 o6lgekli imar planinda s6z konusu parsel otopark alanindan cephe almaktadir. Ayrica
bahse konu parselin igerisinde bulundugu imar adasinda yapilasma yiiksek oranda tamamlanmustir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 43 sira nolu itiraz ile parsellerin VOR alanindan
cikartilmasi talep edilmis olup planlama ¢alismasina baslandiginda 1/5000 ve 1/1000 6lgekte ilgili
kurumlardan goriis alinmasi gerektiginden 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve kurum goriislerine
uygun olarak hazirlanan 1/1000 o6lgekli imar planinda VOR alami simirlari ilgili kurum goriisi
dogrultusunda plana islenmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 33 ve 34 sira nolu itirazlar ile parselin jeolojik agidan
yerlesime uygun olmayan alandan ¢ikartilmasi ve imara agilmasi talep edilmistir. S6z konusu
parsele iliskin 15.02.2013 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar planina aski siiresi igerisinde
ilgilisince itiraz edilmis olup 16.10.2014 tarih ve 1478 sayili IBB Meclis Karari ile “3649 parselle
ilgili itirazin ilgilisi tarafindan parselde ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanarak
Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 onayina sunulmasi ve IBB Zemin Deprem Inceleme Miidiirliigiinden
goriis alinmasinin ardindan degerlenmek {izere miidiirliigline iadesi” uygun goriilmiistiir.
28.07.2016 tarih ve BN:3814 IBB:137104 sayili IBB Sehir Planlama Miidiirliigii yazisinda
belirtildigi iizere IBB Sehir Planlama Miidiirliigiine herhangi bir calisma iletilmediginden bahse
konu meclis kararinin geregi yapilamamistir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani kararlarina uygun olarak yapilmasi gerektiginden tarafimizca yapilan uygulama
imar planinda nazim imar plan kararlar1 korunmustur.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 35 sira nolu itiraz konusunda 18.03.2016 tarih ve 563
sayil1 IBB Meclis Karar1 ile plan notlar1 6zel hiikiimleri béliimiine eklenen " Bu plana gére terk
miktart %401 asan parsellerde kamu eline ge¢cmesi gereken alanlarin tamamimin kamu eline
bedelsiz ge¢cmesi kosulu ile emsal hesabi parsel alaninin %601 iizerinden yapulir. Bu hiikiim bu
plana gore ilave terk ¢ikan ve daha once yapilan terklere gére toplam terk miktart %401 asan
parsellerde de uygulanir.Ancak net parselde emsal 3 degeri asilamaz. " plan notu ile magduriyet
giderilmistir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 41, 62 ve 66 sira nolu itiraz konular
degerlendirildiginde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani'na aykiri nitelikte oldugu ancak yalnizca site
sakinleri tarafindan kullanilan alanlar oldugundan ve bu alanlarin kamusal alan olarak kullanilmasi
durumunda ise site sakinlerinin giivenligi agisindan sorun teskil edecegi tespit edilmistir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 45 ve 61 sira nolu itirazlar konusunda yapilan
incelemede 15.02.2013 onay tarihli Nazim Imar Plan1 17.10.2014 tarihinde IBB tarafindan tadil
edilmis olup 1/1000 &lgekli uygulama imar planin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarina
uygun olarak yapilmasi gerektiginden tarafimizca yapilan uygulama imar planinda nazim imar
plan kararlar1 korunmustur.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 60 sira nolu itiraz konusu degerlendirildiginde yalnizca
site sakinleri tarafindan kullanilan alan oldugundan ve bu alanin kamusal alan olarak kullanilmasi
durumunda ise site sakinlerinin giivenligi acisindan sorun teskil edecegi tespit edilmistir.

"tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 63 sira nolu itiraz konusu incelendiginde eski 1/1000
Ol¢cekli imar plani ile verilen imar hakkinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planma uygun olarak
hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planinda azalmis oldugu tespit edilmistir.



“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 67 sira nolu itiraz Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii'niin 08.08.2016 tarih ve 2016/9866/BN:4009 IBB:143504
saylli yazis1 ile tarafimiza iletilen Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi
Bagkanligi,Marmara Emlak Midirliigi'niin itiraz yazisinda bahse konu parsellerin 2013 onay
tarihli nazim imar planindaki durumuna getirilmesi talep edilmistir. 15.02.2013 onay tarihli Nazim
Imar Plam IBB tarafindan 17.10.2014 tarihinde tadil edilmis olup bahse konu plan tadilatlar1 ve
18.03.2016 tarih ve 563 sayil1 IBB Meclis Karar1 dogrultusunda 1/5000 6lgekli plana uygun olarak
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yapilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 68 sira nolu itiraz aski siiresi sonrasinda 05.08.2016
tarih ve 57408 sayili dilekge ile tarafimiza iletilmistir. S6z konusu imar parselinin eski 1/1000
Olgekli plana uygun olarak terkleri yapilmis oldugu, 22.04.2015 ve 17.04.2015 tarihli toplam 5
adet yapiya ait yap1 ruhsatlarinin mevcut oldugu belirtilmistir. Yapimi bitmek tizere olan ruhsatli 5
adet yapimin bir kisminin bulundugu alan 18.03.2016 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani ile alan park alani olarak ayrilmistir. Olusan magduriyetin giderilmesi agisindan konunun
Imar Komisyonu tarafindan degerlendirilmesi Miidiirliigiimiiz goriisiidiir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda 11, 13, 32 ve 36 sira nolu itirazlar ile 4 kat olan
yapilasma hakkinin 7 kata cikartilmasina iliskin plan bolgesindeki mevcut yapilasma ve
Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kesinlesinceye
kadar eski 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'ma gore yapilan uygulamalar gdz oniinde
bulundurularak magduriyet olusmamasi igin eski 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda da yer
alan "22.08.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan jeolojik —jeoteknik
etiid raporunda onlemli alan (OA) olarak belirlenen ve mevcut emsali 1.50 nin iizerinde olan
konut ve konut + ticaret alanlarinda emsal degeri asiimamak kaydiyla Yencok=7 kat olarak Ilge
Belediyesince onaylanacak avan projeye goére uygulama yapilabilir. " hitkkmiin plan notlarina
eklenerek s6z konusu itirazlarin degerlendirilmesi Miidiirliigiimiiz goriistidiir.

PLANDAKI DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin 1/5000 &lgekli nazim imar plani, eski 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 ve itiraz konusu plandaki plan durumlarina iliskin bilgiler “Itiraz
Degerlendirme Tablosu”nda yer almistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 18.03.2016 tarih ve 563 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup itiraz degerlendirme tablosu 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 12, 14 |15, 16, 17, 18, 19, 20, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 64, 65, 67 sira no lu itiraz konularinin 1/5000 6l¢ekli
nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin genel kurgusunu
bozucu ve plan biitinliigiine aykiri, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirici nitelikte oldugundan reddi,
itiraz degerlendirme tablosu 21, 22, 23, 24, 25, 26 ve 27 sira nolu itiraz konulariin 1/5000 6lgekli
plana uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli plan kararlarina ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan
biitiinliigiine aykir1 olmasi nedeniyle reddi ancak Komisyon Uyelerinden Tartk ERDOGAN, Muharem
Aziz ZENGIN ve Mustafa AYDIN tarafindan "1/5000 6lcekli planda kapali ve agik semt sporlari alani
ve pazarlama alani olarak ayrilan fonksiyonlara iligkin eski 1/1000 olgekli planda bir kisminin
yapilasma hakkimin oldugu da goz éniinde bulundurularak magduriyetlerin giderilmesi amaciyla BB
tarafindan bahse konu alanda yeniden planlama c¢alismasi yapilmasi" hususunda Oneride
bulunulmustur, itiraz degerlendirme tablosu 35 sira nolu itiraz konusunun 18.03.2016 tarih ve 563
sayili IBB Meclis Karari ile plan notlari 6zel hiikiimleri boliimiine eklenen " Bu plana gére terk miktar
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%40°1 asan parsellerde kamu eline ge¢mesi gereken alanlarin tamaminin kamu eline bedelsiz ge¢mesi
kosulu ile emsal hesabi parsel alaninin %601 iizerinden yapulir. Bu hiikiim bu plana gére ilave terk
ctkan ve daha o6nce yapilan terklere gore toplam terk miktart %401 asan parsellerde de
uygulanmir.Ancak net parselde emsal 3 degeri asilamaz. " plan notu ile magduriyet giderildiginden
reddi, itiraz degerlendirme tablosu 41 ve 68 sira nolu itirazlar konusunda magduriyetin giderilmesi
amaciyla bilgi paftasinda gosterildigi sekilde park alaninin konut alan1 fonksiyonuna dahil edilmesi ve
bu hususta 1/5000 &lgekli planda degisikliklerin IBB tarafindan yapilmasina iliskin &neri kararin
alinmasi, itiraz degerlendirme tablosu 44, 45,60, 62, 63 ve 66 sira nolu itiraz konularinin Plan ve Proje
Midiirligii'nce dosyasinda ve yerinde inceleme yapilarak yeniden meclis giindemine getirilmek {izere
Midiirligiine iadesi, itiraz degerlendirme tablosu 11, 13 , 32, 36 sira no lu itiraz konular1 parsel
bazinda plan degisikligi talepleri olup 06.09.2016 tarih ve 2016/11 sayili Imar Komisyon Raporu ile
plan notlar1 6zel hiikiimler boliimiine "22.08.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan jeolojik —jeoteknik etiid raporunda onlemli alan (OA) olarak belirlenen ve mevcut emsali
1.50nin iizerinde olan konut ve konut + ticaret alanlarinda emsal degeri asiimamak kaydiyla
Yencok=7 kat olarak Ilce Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir. " plan
notunun eklenmesi plan biitiiniindeki magduriyeti gidermis oldugundan parsel bazinda yapilmis olan
s6z konusu itirazlarin reddi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Tarik ERDOGAN Muharem Aziz ZENGIN Mustafa AYDIN
Imar Komisyon Imar Komisyon Raportor
Basgkani Baskan Yardimcisi
Ridvan Yavuz BILGE Mir Mehmet OZTURK
Uye Uye



