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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece lgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1231 parsel sayili tasinmazda
1/1000 6lgekli plan degisikligi yapilmast hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 20.02.2022 tarihli ve 2022-14093-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.03.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERiI PLAN DURUMU: Planlama alani, 16.12.2016 tasdik tarihli Mimarsinan Merkez Mahallesi
Ké&yici 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda kalmaktadir. Meri Uygulama Imar Plani’nda, plan
degisikligine konu olan, 1231 sayil1 parsel F1 rumuzlu Ticaret+Konut Alan1 (TICK) olarak ayrilmustir.
Meri planda, F1 rumuzlu Ticaret+Konut Alani (TICK) i¢in plan hiikiimleri “Bu alanlar ticaret +konut
fonksiyonlarinin ayr1 ayr1 ya da bir arada oldugu alanlardir ve fonksiyon dagilimi proje asamasinda ilge
belediyesince onaylanacak avan projesinde belirlenecektir. F1 bolgesinde; Emsal=2.50 Yencok=7 kat”
seklindedir.

HALIHAZIR DURUM: 1231 parsel sayili tasinmaz iizerinde yikilmis halde bulunan duvarlar ve tek
katli yap1 bulunmaktadir. Planlama alan1 ¢evresinde farkli kat yiiksekliklerinde konut alanlar1 ve tescilli
yapilar mevcuttur.

MULKIYET: 1231 parsel sayili tasinmaz, dzel miilkiyette kayitlidir.

TALEP: 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde, Istanbul 1 Numaral: Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun muhtelif Kurul Kararlar1 geregi 1231 parsel sayili tasinmaz, “’Tescilli
Parsel’’ olarak plana islenmis, parsele isabet eden yapilasma sembolleri parsel sinir1 disina kaydirilmig
ve Kurul Kararlarinda plan notlarina ilave edilmesi istenilen hiikiimler plan notlarina islenmistir.

Plan degisikliginde 1231 parselin plan hiikiimleri ” Plan degisikligi onama sinir1, 1231 numarali parsel
i¢in gecerlidir. 1231 numarali parsel Istanbul 1 numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun
21.11.2019 tarih 4763 sayili kararma istinaden “tescilli parsel” olarak diizenlenmistir. Istanbul 1
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 20.01.2022 tarih 6857 sayili kararina istinaden
1231 numaral parsele isabet eden yapilasma kosullari sembolleri imar adasi igerisinde kaydirilmig
olup, plan degisikligi yapilan imar adasindaki yapilasma kosullar1 1231 numarali parsel i¢in gegerli
degildir. 1231 parsel lizerinde yer alan korunmasi gerekli eser, 6lgek hassasiyetinde sematik iglenmis
olup; parseldeki kiiltiir varliklar1 yap1 oturumu ve gabarilerinde ilgili koruma bélge kurulunca
onaylanmis restorasyon projeleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. 1231 numarali parselin korunma
alam, 1232, 1233, 1189 ve 729 ada 1 numarali parsellerdir. 1231 parselin korunma alani olarak
belirlenen tasimmazlarda yapilacak her tiirlii ingai ve fiziki miidahale oncesinde ilgili koruma bolge
kurulu karar1 alinacaktir. Bu plan, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir. A¢iklanmayan
hususlarda meri imar yonetmeligi ve meri uygulama imar plani hiikiimleri gegerlidir.” seklindedir.
KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece flgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1231 parsel sayili tasinmazda
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’ne iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim Dairesi Baskanligi'min 03.12.2021 tarih E-
11255029-045.01-20210927335 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu



bolgenin ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 ve dere 1slah isletme bandi disinda
kaldig1 belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigii'niin bila tarih E-62956595-804.99-2021.1621092 sayili kurum
gorlsi yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

e BB Ulasim Dairesi Baskanligi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin bila tarih E-21362969-
210.02.99-2021.1697019 sayili kurum goriisii yazisinda; “1231 parselin cepheli oldugu Akasya
5 Sokak’in mer’i planda devamliligi olan 7.00 m. genisliginde yaya-servis yolu niteliginde
oldugu ve teklif ile genisliginin azaltildig1 belirlendiginden s6z konusu bdlgede yaya-arag
ulasiminin  giivenli bir sekilde saglanabilmesi igin yaya-ara¢ sirkiilasyon projelerinin
hazirlanarak uygulanmasi gerektigi” belirtilmistir.

e Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Istanbul 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’'niin  31.01.2022 tarith E-39682869-165.02.03-2158774 sayili yazisi eki olan,
20.01.2022 tarih ve 6857 sayili Kurul Kararinda " ... 1231 parsel sayili tasinmaz, asagidaki
sekilde gortildiigii iizere plan fonksiyonu ve yapilasma kosullar1 ayn1 kalacak sekilde "Tescilli
Parsel" olarak plana islenmistir." ibaresinde yer alan "ve yapilasma kosullar1" ibaresinin,
tasinmazin Meri Imar Uygulama Planindaki yapilasma kosulu Kurulumuza iletilen isbu plan
degisikligi teklifi ile degistirilmekte oldugundan iptal edilmesi, Plan Uygulama Hiikiimlerinin 3.
Maddesine " 1231 parselin korunma alani olarak belirlenen taginmazlarda yapilacak her tiirlii
insai ve fiziki miidahale 6ncesinde ilgili Koruma Bolge Kurulu karar1 alinacaktir. " ibaresinin
ilave edilmesi, F2l-d-22-d-1-c rumuzlu plan paftasi tizerinde tescilli 1231 parsel {istiine isabet
eden "E: 2,50", "Yencok: 7" kat ibarelerinin iptal edilmesi, s6z konusu ibarelerin 1231 parsel
siir1 disinda kalacak sekilde yap1 adasi kismina ilave edilerek diizenlenmesi ile 2863 sayili
Yasa acisindan sakincasi olmadigina,” seklinde goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1231 parsel sayili tasinmazda
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistir.
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