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MUSTEREK RAPORU

Hukuk, Imar ve Temel Haklar Komisyonlarimiz; Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 05 Nisan
2021 tarihinde yaptigi 2021 Yih Nisan Ay1 Meclis Toplantisinin birinci birlesiminde, giindeme
EK-1. Madde olarak ilave edilen ve yapilan oylama sonucu giindem siras1 degistirilmek suretiyle
Giindemin 32. Maddesi olarak miizakere edilerek, miistereken incelenip, degerlendirilmek ve
rapora baglanmak iizere, Hukuk, Imar ve Temel Haklar Komisyonlaria havale edilmis bulunan
Emlak ve istimlak Miidiirliigii'niin_05.04.2021 tarih ve (E.2021-38678-1) sayih_teklifini
incelemek tizere, 21 Nisan 2021 Carsamba giinii Saat: 13.00°da Belediye Hizmet Binasindaki
Meclis Komisyon Toplant1 Salonunda toplandi. Komisyonumuza havale edilmis bulunan
gindem konusunun, incelenmesine ve degerlendirilmesine gegilmis olup, yapilan inceleme ve
degerlendirmeler sonucu;

TEKLIF : llcemiz, Mimaroba Mahallesinde Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 4.681 m2
yiizol¢iimlii, 484 ada 3 parsel sayili, imar planinda Belediye Hizmet Alaninda kalan tasinmaz
iizerine Etiit Proje Miidiirliiglince hazirlanmis bodrum+zemin+1.kat ve ¢ekme katli Kapali Fuar ve
Sergi Alan1 Projesinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince onaylanmasma miiteakip, Yiiklenici
tarafindan “Cok Amagli Fuar ve Sergi Alan1 Projesinin Yapilmas1™ isi ve ayn1 zamanda intifa hakki
bedeli 6demek suretiyle uzun siireli intifa hakki tesis edilerek isletilmesi ve siire sonunda tam ve
eksiksiz olarak Idareye teslim edilmesi islerinin, Baskanlik Kiymet Takdir Komisyonu'nca
belirlenecek muhammen kira bedeli lizerinden, 2886 sayili yasanin 36. maddesine gore 10 (on) yil
stireyle ihale edilmesinin, 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesinin (e) bendi geregince
incelenerek karara baglanmasina iliskin Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 05.04.2021 tarih ve
(E.2021-38678-1) sayih teklifi ve eki dosya.

KOMISYON GORUSU : Yapilan miizakereler sonunda; Ilcemiz, Mimaroba Mahallesinde,
Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 4.681 m2 yiizolciimlii, 484 ada 3 parsel sayil, imar
planinda Belediye Hizmet Alaninda kalan tasinmaz iizerine Etit Proje Midiirliigiince
hazirlanmis bodrum+zemin+1.kat ve ¢cekme katli Kapali Fuar ve Sergi Alam Projesinin Imar ve
Sehircilik Midiirliigiince onaylanmasina miiteakip, Yiiklenici tarafindan “Cok Amach Fuar ve
Sergi Alam Projesinin Yapilmas1” ve ayn1 zamanda intifa hakki bedeli 6demek suretiyle uzun
siireli intifa hakki tesis edilerek isletilmesi ve siire sonunda tam ve eksiksiz olarak Idareye teslim
edilmesi islerinin, Baskanlik Kiymet Takdir Komisyonu’nca belirlenecek muhammen kira bedeli
tizerinden, 2886 sayili yasanin 36. maddesine gore 10 (on) yil siireyle ihale edilmesi, 5393 sayili
Belediye Kanunun 18. maddesinin (¢) bendi geregince komisyonlarimizca yapilan oylama
sonucu; Hukuk Komisyonu Uyesi Sami SERTADIM, imar Komisyonu Uyesi Sedat
BOSTAN ve Temel Haklar Komisyonu Uyesi Suayip SERINDIiK'in " Her ne kadar
komisyonumuza havale edilen gilindem teklifi Mimaroba Mahallesi 484 ada 3 parsel sayili
tasinmazda > Cok Amaclh Sergi ve Fuar Alani Projesinin Yapilmasi’’ olarak adlandirilmis ise de
getirilen teklifin 6zi ve amaci mevcutta pazar yeri olarak kullanilmakta olan s6z konusu
tasinmazda yap — kirala (kismen yonet) — devret modeli ile 6zel kisiler tarafindan kapali pazar yeri
yapilmast hususunu barindirmaktadir. Konunun komisyonumuza sevk kararinin alindigi Nisan ay1
Meclis toplantisinda da s6z konusu alanda intifa hakki tesisi sureti ile “Kapali Pazar Yeri”
yapiminin amaglandigi belirtilmistir. Belediyemizce “Kapali Pazar Yeri” yapilmasi diigiincesi dogru
bir diislince olmakla birlikte izlenmek istenen yol ve yontemde hukuka uyarlilik bulunmamaktadir.




Soyle ki;

12.07.2012 tarih ve 28351 Sayili Pazar Yerleri Hakkinda Yo6netmeligin 5. Ve 7. maddelerinde
Belediyeler veya yaridan fazla hissesine malik oldugu istirakleri tarafindan Pazar yeri
kurulabilecegi, bu yetkinin devredilemeyecegi, Pazar yeri kurulmasina komisyon tarafindan
uygunluk raporu verilmesinden sonra Belediye Meclisi tarafindan karar verilecegi diizenlenmistir.

Yonetmeligin 11.maddesinde de kapali Pazar yerlerinde sinirli ayni hak tesisi yontemi kullanilarak
kiralama yolu ile isletme modelinin uygulanabilecegi diizenlenmistir. Yonetmelik, normal Pazar
yerleri ile ilgili siki kurallarin cari oldugu tahsis usuliinii benimsemis iken kapali Pazar yerleri ile
ilgili belediyelere Borglar Kanunu sdzlesme serbestisi ilkeleri ¢ercevesinde tasarrufta bulunma hak
ve yetkisi tanimistir. Belediye is bu yetki ile irtifak hakki tesisinin direkt olarak kendisi kullanarak
finans problemini ¢ozerek projeyi gerceklestirme kabiliyeti var iken; belediye biit¢esine, pazarci
esnafinin ve bu hizmetten en uygun ekonomik sartlarda yararlanma hakki olan vatandaslarimizin
hak ve menfaatlerini ihlal etme tehlikesi dogurabilecek sekilde hak ve yetkilerini 6zel kisilere
devrederek yonetmelik hiikiimlerine ve imar planina aykir1 olarak projeyi gergeklestirme yoluna
koyulmasinda hukuki isabet bulunmamaktadir. Bu nedenle komisyonlarimizin ¢ogunluk goriisiine
katilmamaktay1z” seklinde muhalefet serhi koymak suretiyle vermis bulunduklari (3) Ret Oyuna
karsilik (6) Kabul Oyu olmak lizere "Oycoklugu" ile uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur. 21/04/2021

HUKUK KOMiSYONU
Abdulkerim MENTESOGLU Ozkalp BEYAZ Sami SERTADIM
Komisyon Baskam Baskan Vekili Uye
IMAR KOMISYONU
Taritk ERDOGAN Savas BILiK Sedat BOSTAN
Komisyon Baskam Baskan Vekili Uye

TEMEL HAKLAR KOMiSYONU

Giilcan TEKDEMIR DEMIRKAN Abdulkerim MENTESOGLU Suayip SERINDIK
Komisyon Baskam Bagkan Vekili Uye



