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KONUNUN OZU: Istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimaroba Mahallesi, 541 ada 4 parselin imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik kapsaminda geri doniisiimiine iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii niin 25.11.2025 tarihli ve 2025-166008-
1 sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.12.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz, 15.02.2013
tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri Nazim Imar Planinda
[Ikdgretim Alaninda kalmakta iken parsel maliki tarafindan acilan dava sonucu istanbul 10. Idare
Mahkemesi’nin 24.01.2017 tarih ve E:2016/1235 K:2017/135 sayili karar1 ile bahse konu 1/5000
olcekli Nazim imar planmnin parsel yoniinde iptaline karar verilmistir. Bu kapsamda 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani ydniinden plansiz alan durumuna diisen tasinmaz icin parsel maliki tarafindan
Mahkeme kararma istinaden hazirlatilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisine sunulmus ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan
20.02.2022 tarihinde onaylanmustir. Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimaroba Mahallesi 541 ada 4 parsel
sayil1 tasinmaz, 20.02.2022 onay tarihli istanbul Ili, Biiyiikkgekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi
541 ada 4 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ozel Okul Alan1” olarak ayrilmistir.

Plan degisikligine konu Mimarsinan Tapu Kiitiigline kayitli, Mimaroba Mahallesi 541 ada 4 parsel
sayili tasimnmaz, 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Revizyon Uygulama Imar
Planinda blok nizam, 1 kat, Emsal:0.30 konut alani olarak ayrilmistir.

15.02.2013 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri Nazim imar
Plan1 kapsaminda ve iist dlgekli plana uygun olarak hazirlanan 18.03.2016 tasdik tarihli 1/1000
olgcekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri Uygulama Imar Plani yapim asamasinda dava
konusu tasinmazin 15.02.2013 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli planda kalan kism1 mahkeme tarafindan
parsel bazinda iptal edilmis oldugundan parsel 1/1000 6l¢ekli imar planinda onama siir1 disinda
birakilmistir.

20.02.2022 onay tarihli bahse konu parsele iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina istinaden
ilgilisi tarafindan hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli Plan Tadilati Teklifi, 05.10.2000 onay tarihli 1/1000
olgekli Mimarsinan Revizyon Uygulama Imar Plani altlik alinarak diizenlenmis olup 19.06.2023
tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan onaylanmis ve bahse konu plan
tadilatinda s6z konusu tasinmaz kismen E:1.00, Yencok:2 kat yapilasma kosulunda “Ozel Okul
Alan1” olarak kismen de imar yolu olarak ayrilmistir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamustir.

MULKIYET: Biiyiikcekmece lgesi, Mimaroba Mahallesi 541 ada 4 parsel sayili tasinmaz 6zel
miilkiyete konu olup bir sirket adina kayithidir.



TALEP: 19.06.2023 onay tarihli Istanbul Ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi 541 ada
4 parsele iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan aski islemleri ve deger artis payma konu olmasi sebebiyle gereginin yapilmasi igin
Kurumumuza iletilmistir.

Plan degisikligine iliskin deger artis pay1 degerinin belirlenmesine dair tiim siire¢ 15.09.2020 giin ve
31245 sayil1 Resmi Gazete’de yaymlanan “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik’in Belediyemize verdigi yetki ve sorumluluk c¢ergevesinde ylriitiilerek siirecin her
asamasinda ilgilisi bilgilendirilmistir.

UIiP-341008479 plan islem numarali Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimarsinan, 541 ada 4 parsel sayili
tasinmaza iliskin 1/1000 &Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin deger artis payma dair
islemlerinde gelinen noktada iigiincii bir yetkili kurulusa degerleme raporu hazirlatilmak tizere
degerleme raporu hazirlama bedelinin yatirilmasi gerekliligi ilgilisine teblig edilmis ancak ilgili yasa
ve yonetmelik geregince tanimlanan siire igerisinde gereginin yerine getirilmemesi iizerine Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine siirece nasil
devam edilmesi gerektigine iliskin goriis sorulmustur. 28.04.2025 tarih ve E-39302436-310.11-
12307244 sayil1 goriis yazisinda {iciincii bir yetkili kurulusa degerleme raporu hazirlatilmak {izere
degerleme raporu hazirlama bedelinin yatirilmasi gerekliliginin ilgilisine teblig edilmesine ragmen
ilgili yasa ve yonetmelik gere§ince tanimlanan siire igerisinde gereginin yerine getirilmemesi
halinde idare tarafindan eski plan kosullarina doniilmesi hususunda gerekli islemlere baslanmasi
gerektigi agikca belirtilmistir. Bu kapsamda s6z konusu kurum goriisiine istinaden 21.05.2025 tarih
ve E-2025-83652-1 sayili Bagkanlik Olur’u diizenlenmis ve bahse konu tasinmazin plan degisikligi
oncesi yirtrliikte olan eski plan kosullarina doniilmesi i¢in isbu plan degisikligi teklifi
hazirlanmstir.

Bahse konu plan degisikligi ile s6z konusu tasinmazin 19.06.2023 onay tarihli plan degisikligi
Oncesi ylriirlilkte olan 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki yapilagma
kosullar1 olan blok nizam, 1 kat, Emsal:0.30 konut alan1 olarak diizenlenerek eski plan kosullarina
geri doniisiimii saglanmustir. 19.06.2023 onay tarihli Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan
Mabhallesi 541 ada 4 parsele iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginde s6z konusu
tasinmazin sinir komsulugunda yiirtirliikkte olan 18.03.2016 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan
Merkez ve Batikdy Mahalleleri Uygulama Imar Planindaki imar yollarina uygun olarak bahse konu
tasinmazin cephe hatlar1 diizenlenmis olup cephe hattina iliskin yapilan bahse konu diizenlenmeler
planlar aras1 uyumun saglanmasi1 amaciyla yapildigindan aynen korunmustur.

KURUM_GORUSLERI: Séz konusu plan degisikligi ile parselin bir 6nce yiiriirliikte olan
05.10.2000 onay tarihli 1/1000 olgekli uygulama imar planindaki plan kosullarina birebir geri
doniisiimii saglandigi i¢in ve plan tadilatina iliskin kurum goriisleri alinmasi halinde kurumlardan
gelen goriisler dogrultusunda degisiklige gidilemeyecegi i¢in kurum goriisleri alinmamustir.

KOMISYON GORUSU: istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilcesi, Mimaroba Mahallesi, 541 ada 4 parselin
Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik kapsaminda geri déniisiimiine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



