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KONUNUN OZzU: Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 20-G-1ll pafta, 2371 parselin bir
kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Tadilat: hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 29/09/2014 tarihli ve 835813 sayili yazisi,
Belediye Meclisi’nin 05/10/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere komisyonumuza havale
edilmistir. Komisyonumuz 20/10/2015 tarihli toplantisina ek olarak toplanmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

TALEP

Plan raporunda; Kumburgaz 2371 parselin bulundugu konum sebebiyle ticari faaliyetlerin
yogunlastig1 ve E-5 karayolu boyunca devam eden ticaret aksi ilizerinde yer aldigi, ¢cevresinde yogun konut
dokusunun olmasi ve bu niifusun giinliik ticaret faaliyetlerini karsilayacak nitelikli ticaret birimlerinin
olmadig1 belirtilerek bu amaca hizmet etmek iizere parselin ingaat alan1 miktarinin degistirilmeden
“Ticaret+Hizmet” alani oOlarak kullanilmasi, konut adalar1 arasindaki imar yolunun iptal edilerek iptal edilen
yol alani kadar (320 m?) parselin kuzeyinde park alan1 ayrilmasi talep edilmis olup asagidaki plan notlar
eklenmistir.

“ 1- Plan Onama Sinir1, Istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 10 Pafta, 2371 Nolu
Parselin Bir Kismudir.

2- Plan Onama Sinir1 I¢indeki Alanin Bir Kismi “Konut Alani” Bir Kismi “Park Alan1” ve Bir Kisnu
“Yol Alan1”dur.

3- Parselin Meri Plana Gore Hesaplanacak Insaat Alaninin Asilmamasi Kaydiyla Parsel Tamaminda
“Ticaret+Hizmet” Fonksiyonu Yapilabilir.

4- Uygulama Asamasinda Parsel Bazinda Hazirlatilacak Olan Ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiid
Raporlarinda Belirtilen Hususlara Aynen Uyulacaktir.

5- {lgili Kamu Kurum ve Kurulus Gériisleri Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

6- Acgiklanmayan hususlarda Mer’i Imar Plan Hiikiimleri ve Meri Imar Yonetmeligi Sartlar1 Gegerlidir.”

MULKIYET
Dosyada yer alan tapu kaydinda; Kumburgaz Mabhallesi, 2371 parselin 9.600 m? yiizol¢iimiinde, 6zel
miilkiyette oldugu (Mustafa KAYA), 04.08.2014 tarihinde edinildigi goriilmiistiir.

PLANDAKI DURUM

Biiyiikgekmece lIlgesi, Kumburgaz Mahallesi, 20-G-1ll pafta, 2371 parsel sayili tasinmaz
17.03.1995 onay tarihli 1/1000 dlgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi ve iki Dere Arasinin Revizyon imar
Planinda kismen Kaks:1.60 TicarettHizmet alani, kismen yol alani, kismen A simgesi ile gosterilen
Taks:0.25 Kaks:1.00 Konut Alani olarak ayrilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Dosyada tadilata iliskin ISKi Genel Miidiirliigii, IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii, iBB
Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii ve IBB Yesil Alan Ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin
goriiglerinin yer aldig1 goriilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 12/10/2015 tarihli ve 24272852-310.01.04.01-510945 savyili

yazisinda;
“ Ilgi yaz1 ile; Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Mahallesi 2371 parsel sayili alanin

‘Konut Alaninda kalan kisminin ‘Ticaret+Hizmet Alan1’ olarak diizenlenmesini éngdren 1/1000




olgekli Uygulama Imar Plani tadilatina iliskin idaremiz goriisii talep edilmektedir.”denilerek 6
maddelik goriis bildirdigi,

IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 14.08.2015 tarihli ve 21362969-310.01/TN:884076-
2916-151142 sayil1 yazisinda;

“Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 2371 parselin, Yol alaninda kalan kisminin
Konut Alani’na, Konut Alani’nda kalan bir kisminin ise Park Alani’na Konut Alaninda kalan
kisimlarinin 3 nolu plan notu ile Ticaret+Hizmet Alanin’na alinmasina (E:1.00) iliskin hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plan Tadilat: Teklifi; ‘parselin mer’i plana gore hesaplanacak insaat
alaniin asilmamasi kaydiyla parsel tamaminda “Ticaret+Hizmet” fonksiyonu yapilabilir.” Plan
notu ilavesi ve yol alaninin iptal edilerek Konut Alanina alinmasi ile yol donatisinin azaltilmasi ve
Ticaret+Hizmet fonksiyonunun getirilmesi ile bolgeye ek trafik yiikii getirileceginden bolgesel
ulagim sistemi a¢isindan uygun bulunmamustir.” denilerek olumsuz goris bildirdigi,

IBB  Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigi'niin 11.08.2015 tarihli ve
62956595.310.06/1507-148220 sayili yazisinda;

“Sonug olarak, yukarida ve rapor drneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z
Oniine alinmasi, uygulama 6ncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin
de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 olgekli
U.1.Plam tadilatinin yapilmasi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.” denilerek olumlu goriis
bildirdigi,

IBB Yesil Alan Ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 13.08.2015 tarihli ve 40352154-
310.01.04/1442-150373 say1l1 yazisinda yer alan komisyon raporunda;

“S6z konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; imar yollarindaki
degisiklik midirligiimiiz sorumlulugunda olmayip, yesil alan miktarin arttirildig
goriildiigiinden hazirlanan plan tadilati teklifi komisyonumuzca uygun goriilmektedir.”’denilerek
olumlu goris bildirdigi, goriilmiistiir.

KOMIiSYON GORUSU: Biiyiikcekmece ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 20-G-111 pafta, 2371 parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Tadilati hususu Komisyonumuzca incelenmis olup teklif edilen konunun
bolgesel alanda tetkik yapilmasi gerektiginden Midiirliigiine iadesi oybirligiyle uygun goriilmistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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