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KONUNUN OZU: 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani: Giizelce Etabina Yapilan itirazlarin degerlendirilmesine iliskin
olarak 27.04.2022 tarihinde onaylanan plan degisikliklerine yapilan itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.06.2022 tarihli ve E.2022-55874-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 04.07.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere

komisyonumuza havale edilmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

Biiyiikgekmece ilge simirlart igerisinde yer alan ve Giizelce Mahallesi’nin 520 hektarlik kismi
tizerinde; farkli 6zelliklerde biitiinliik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay tarihlerinden itibaren
yapilmig olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni nazim imar planinin
onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinin ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 OSlgekli planlama g¢alismasi yapilmasi
gerekliligini dogmustur. Bu dogrultuda s6z konusu alanda, donat1 alanlar1 ile kendine yetebilen,
bolgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda, gerekli ulasim ve altyapinin kurularak alanin ¢evre
yerlesmelere de hizmet verebilen ve yilin tiim aylarinda yasanilan bir yerlesim olmasi hedeflenerek
Biiyiikcekmece Belediyesi Plan ve Proje Miidirliiglince yeni plan hazirlanarak Biiyiikcekmece
Belediye Meclisi’ne iletilmistir. Biiylikgekmece Belediye Meclisi’nin 05.04.2018 tarih ve 53 sayili
karar1 ile uygun goriilen 1/1000 6lgekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe
Bahgelievler Etab1 Uygulama Imar Plani geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na
gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli plan 13.02.2020 tarih ve 259 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanarak “....teklif 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam
oncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli Uygulama Imar planlarina gére emsal degerlerinin ve
kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000 élgekli Nazim Imar Plamnin da bu
yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasi...” seklinde karar alinmistir. S6z konusu
meclis karart ile 1/1000 6l¢ekli planda diizenlemeler yapilarak 30.10.2020 tarih ve 91442078-
310.01.02/2020/BN:2298-BN:4861 IBB No:178657 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir
Planlama Miidiirligii yazisi ile aski islemleri i¢in tarafimiza gonderilmistir.

22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz TEM
Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etabi Uygulama Imar Plam 25.12.2020-25.01.2021
tarihleri arasinda askiya asilmistir.

859 adet itiraz dilekcesi Belediyemiz tarafindan degerlendirilmis, 05.04.2021 tarih 44 ve 45 sayili
Biiylikgekmece Belediyesi Meclis Kararlar1 alinarak Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve
Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Giizelce Etabina Iliskin Itirazlar onay islemleri i¢in
5216 sayili yasanin 14. maddesine gore karar alinmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhigina gonderilmistir. S6z konusu imar planmi 13.09.2021 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir



Belediyesi Meclis Giindemine alinmistir. Aradan gecen 7 ay1 askin siire igerisinde s6z konusu
teklife iliskin herhangi bir karar alinmamustir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan, Belediye
Meclisine iletilen s6z konusu plan teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 14.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 17. maddesi geregince, ii¢c ay icinde
incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edilmesi gerekmektedir. S6z konusu diizenleme, 5216
sayill Kanununun 14. Maddesinin 5. Fikrasinda, "Biiyiiksehir kapsamindaki ilge (...) belediye
meclisleri tarafindan aliman imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren i{i¢ ay icinde
biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan nazim imar planina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen
veya degistirilerek kabul edildikten sonra biiyliksehir belediye baskanina gonderilir. (Ek ciimle:
6/3/2008-5747/3 md.) Ug¢ ay iginde biiyiiksehir belediye meclisinde goriisiilmeyen kararlar
onaylanmis sayilir.” seklinde ifade edilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilip, ii¢ ay
igerisinde gorlisiilerek, karara baglanmayan s6z konusu 1/1000 o6lcekli plan teklifi 5216 sayili
kanunun 14. Maddesinin 5. Fikrasi geregince 27.04.2022 tarih E-2022-36416-1 sayili
Biiyiikgekmece Belediyesi Baskanlik Oluru ile onaylanmis sayilmistir. Isbu Olur dogrultusunda
Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani:
Giizelce Etabina Yapilan ltirazlara iliskin plan teklifi 06.05.2022-06.06.2022 tarihleri arasinda
askiya asilmistir.

ITIRAZ KONULARI:

1/1000 Slgekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Giizelce Etab1 Uygulama
[mar Planma “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan : (Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri
Miidiirliigii Kayit Tarihi /Kayit No/ Itiraz eden kisi:

24.05.2022 45594 YUKSEL GUMUS
24.05.2022 45599 UMIT AKKOYUNLU
24.05.2022 45602 FAZIL BAYRAM
31.05.2022 47720 ENGIN KARAGULMEZ
31.05.2022 47722 ARZU AKSIT
31.05.2022 47724 ASIYE KURT
31.05.2022 47727 HAKAN BOGOCLU
01.06.2022 48218 SEBAHATTIN AYDIN

SEYITOGLU AKARYAKIT TURIZM

11.05.2022 40930 INSAAT NAKLIYAT GIDA KOLL. STi.
06.06.2022 50143 CEM GUC

06.06.2022 50168 HASIBE PAZARLI

06.06.2022 50073 SERKAN GOGYILDIZ

06.06.2022 50076 EYUP YAVUZASLAN

06.06.2022 50080 TANYA MIHCIYAN

06.06.2022 50171 HUSEYIN PAZARLI

31.05.2022 47950 SONER KELES



17 25.05.2022 45909 FATMA TAS (KOCER)

18 06.06.2022 49868 ZIYAT KARATAS
19 03.06.2022 49286 SEDAT CINAR

20 25.05.2022 45906 HANIM TAS

21 24.05.2022 45210 BiLAL ATAMAN

say1l1 dilekceler mevcut olup toplamda 21 adettir.

Itiraz konular1 hususunda ayrmtili bilgilere Komisyon Raporu eki “itiraz Degerlendirme
Tablosunda yer verilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 sira nolu itirazlar ile 870 parsel sayili
tasinmaz ve kuzeyinde bulunan terkli alanin 22.02.2020 onay tarihli uygulama imar planinda
ibadet alani olarak ayrildigi ancak 27.04.2022 onay tarihli uygulama imar planinda 870 parselin
kuzeyindeki terkli alanin Ibadet Alanindan cikartilarak Belediye Hizmet Alani olarak diizenlendigi
ve kalan kismin Ibadet Alani igin yetersiz oldugu beyan edilerek itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 8 sira nolu itiraz ile parselin iizerinden gegen 12 metre
enkesitli yol sebebiyle olusan kamusal terk miktarina itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 9 sira nolu itiraz ile itiraza konu parselin fonksiyonunun
Miilga Kumburgaz Belediye Meclisi tarafindan 26.06.1997 tarihinde onaylanan plan tadilatina
uygun olarak Turizm Tesisleri Alanina alinmasi talep edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 sira nolu itirazlar ile parseller
tizerinden gegen 12 metre enkesitli yolun 7 metre olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 16 sira nolu itiraz ile parsel iizerinde planlanmis olan Lise
Alan1 fonksiyonunun kaldirilarak, konut alanina alinmas: talep edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 17, 18, 19 ve 21 sira nolu itirazlar ile parsellerin daha énceki
plana gore terklerini yaparak imar parseli haline geldigi belirtilip 22.02.2020 onay tarihli uygulama
imar plani ile parseller iizerinde planlanmis olan donati alanlar1 sebebiyle parsellerine yeniden
kamusal terk ¢ikartilmasina itiraz edilerek, miiktesep haklarinin korunmasi talep edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 20 sira nolu itiraz ile parselin daha onceki plana gore
terklerini yaparak imar parseli haline geldigi belirtilip 22.02.2020 onay tarihli uygulama imar plani
ile parsel {izerinde planlanmis olan imar yollar1 sebebiyle yoldan ihdas ve yeniden kamusal terk
cikartilmasina itiraz edilerek, miiktesep haklarinin korunmasi talep edilmektedir.

PLANDAKI DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin; 22.02.2020 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
tadilen onaylanan ve 27.04.2022 tarihinde 5216 sayili kanunun 14. Maddesinin 5. Fikras1 geregince
Biiyiikgekmece Belediyesi Baskanlik Oluru ile onaylanan planlara goére itiraza konu alanlarin plan
durumuna iliskin bilgiler “Itiraz Degerlendirme Tablosunda yer almistir.



MUDURLUK GORUSU:

27.04.2022 tarihinde 5216 sayili kanunun 14. Maddesinin 5. Fikrasi geregince Biiyiikcekmece
Baskanlik Oluru ile onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve
Kartaltepe Giizelce Etabr Uygulama Imar Planma yapilan itirazlara iliskin Plan Proje Miidiirliigii
teknik ekibi tarafindan yapilan degerlendirmeler asagidaki gibidir;

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 sira nolu itirazlar degerlendirildiginde;
Bahse konu itiraz dilekgelerinde 27.04.2022 onay tarihli uygulama imar planinda 870 parselin
kuzeyindeki terkli alanin ibadet Alanindan cikartilarak Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlendigi
ve kalan kismin Ibadet Alani i¢in yetersiz oldugu belirtilmistir. Ancak bahse konu alanin Belediye
Hizmet Alani olarak planlanmasi bolgenin ihtiyaglar1 ve kamu hizmetlerinin aksamamasi i¢in
gerekli goriilmiistiir. Ayrica yapilan bu diizenleme sonrasi Ibadet Alani olarak kalan alan (yaklasik
2.660 m?) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarma
iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gére Orta Ibadet Yeri yapimina uygun
biiyiikliige sahiptir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 8 sira nolu itiraz degerlendirildiginde; itiraza konu yol
aksinin ulasim kademelenmesi acgisindan onemli bir aks oldugu ve kaldirilmasi halinde ulasim
baglantilarinin planlama agisindan sorun teskil edecegi goriilmiistiir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 9 sira nolu itiraz degerlendirildiginde; plan genelinde D-100
Karayolu aksi boyunca Ticaret+tHizmet fonksiyonu planlanmig olup, bahse konu tasinmazin
Turizm Tesisi fonksiyonuna alinmasi talebi plan kurgusunu bozucu nitelik tasimaktadr.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 sira nolu
itirazlar degerlendirildiginde; bahse konu parseller iizerinde itiraz dilekgelerinde talep edilen
hususlarda aski planda herhangi bir diizenleme yapilmadigindan itiraza konu olmadigi tespit
edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu
Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani: Giizelce Etabma Yapilan itirazlarin
degerlendirilmesine iligkin olarak 27.04.2022 tarihinde onaylanan plan degisikliklerine yapilan itirazlar
hususu incelenmis olup;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 sira nolu itirazlar dogrultusunda, bahse konu
alanin Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmasi bolgenin ihtiyaglart ve kamu hizmetlerinin
aksamamas igin gerekli goriildiigiinden ve yapilan bu diizenleme sonrasi Ibadet Alani olarak kalan
alan (yaklasik 2.660 m?) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 Sosyal ve Teknik Altyap:
Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna gore Orta ibadet Yeri yapimina
uygun biiyiikliige sahip oldugundan itirazlarin reddi;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 8 sira nolu itiraz dogrultusunda, itiraza konu yol aksinin ulasim
kademelenmesi agisindan onemli bir aks oldugu ve kaldirilmas: halinde ulagim baglantilarinin
planlama ag¢isindan sorun teskil edecegi goriildiiglinden itirazin reddi;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 9 sira nolu itiraz dogrultusunda, plan genelinde D-100 Karayolu
aks1 boyunca Ticaret+Hizmet fonksiyonu planlanmis oldugundan ve bahse konu taginmazin Turizm
Tesisi fonksiyonuna alinmasi talebi plan kurgusunu bozucu nitelik tagidigindan itirazin reddi;



“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ve 21 sira nolu itirazlar
dogrultusunda; bahse konu parseller {izerinde itiraz dilekgelerinde talep edilen hususlarda aski planda
herhangi bir diizenleme yapilmadigindan itiraza konu olmadig1 gerekgesiyle reddi,

Komisyon iiyelerinden Siyar HASBAYRAM’in (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak {izere
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



