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KONUNUN OZU: 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani: Bahcelievler Etabmna Yapilan Itirazlarin degerlendirilmesine

iligkin olarak 27.04.2022 tarihinde onaylanan plan degisikliklerine yapilan itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.06.2022 tarihli ve E.2022-55874-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 04.07.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere

komisyonumuza havale edilmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

Biiylikgekmece ilge sinirlart igerisinde yer alan ve Bahgelievler Mahallesi’nin 282,42 hektarlik
kismu tizerinde; farkli 6zelliklerde biitlinlik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay tarihlerinden
itibaren yapilmis olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni nazim imar
planinin onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000 6lgekli nazim
imar planinin ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 6lgekli planlama galismast yapilmasi
gerekliligini dogmustur. Bu dogrultuda s6z konusu alanda, donati alanlari ile kendine yetebilen,
bolgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda, gerekli ulasim ve altyapinin kurularak alanin ¢evre
yerlesmelere de hizmet verebilen ve yilin tiim aylarinda yasanilan bir yerlesim olmasi hedeflenerek
Biiylikgekmece Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince yeni plan hazirlanarak Biiylikgekmece
Belediye Meclisi’ne iletilmistir. Biiylikcekmece Belediye Meclisi’nin 07.06.2018 tarih ve 73 sayili
karar1 ile uygun goriilen 1/1000 6lgekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe
Bahgelievler Etab1 Uygulama Imar Plani geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na
gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli plan 13.02.2020 tarih ve 258 sayili istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanarak “....teklif 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan:
oncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar planlarina gére emsal degerlerinin ve
kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000 élcekli Nazim Imar Planimin da bu
yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasi...” seklinde karar alinmistir. S6z konusu
meclis karar1 ile 1/1000 olgekli planda diizenlemeler yapilarak 30.10.2020 tarih ve 91442078-
310.01.02/2020/BN:2298-BN:4861 IBB N0:178657 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir
Planlama Mudiirliigii yazisi ile aski iglemleri igin tarafimiza gonderilmistir.

22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz TEM
Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi Uygulama Imar Plani 25.12.2020 —
25.01.2021 tarihleri arasinda askiya asilmstir.

233 adet itiraz dilekgesi Belediyemiz tarafindan degerlendirilmis, 05.04.2021 tarih 42 ve 43 sayili
Biiylikgcekmece Belediyesi Meclis kararlar1 alinarak Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve
Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Bahgelievler Etabina iliskin Itirazlar onay islemleri
i¢in 5216 sayili yasanin 14. maddesine gore karar alinmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhigina gonderilmistir. S6z konusu imar plam 13.09.2021 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Giindemine alinmistir. Aradan gecen 7 ay1 askin siire igerisinde s6z konusu
teklife iliskin herhangi bir karar alinmamustir.
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan, Belediye
Meclisine iletilen s6z konusu plan teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 14.
Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma YoOnetmeliginin 17. maddesi geregince, ili¢ ay iginde
incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edilmesi gerekmektedir. S6z konusu diizenleme, 5216
sayili Kanununun 14. Maddesinin 5. Fikrasinda, "Biiyiiksehir kapsamindaki ilge (...) belediye
meclisleri tarafindan alinan imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren ii¢ ay icinde
bliyliksehir belediye meclisi tarafindan nazim imar planina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen
veya degistirilerek kabul edildikten sonra biliyliksehir belediye baskania gonderilir. (Ek ciimle:
6/3/2008-5747/3 md.) Ug ay icinde biiyiiksehir belediye meclisinde goriisiilmeyen kararlar
onaylanmis sayilir.” seklinde ifade edilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilip, ii¢ ay
igerisinde goriisiilerek, karara baglanmayan séz konusu 1/1000 6lgekli plan teklifi 5216 sayili
kanunun 14. Maddesinin 5. Fikrasi geregince 27.04.2022 tarih E-2022-36403-1 sayili
Biiyiikgekmece Belediyesi Baskanlik Oluru ile onaylanmis sayilmistir. Isbu Olur dogrultusunda
Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani:
Bahgelievler Etabina Yapilan Itirazlara iliskin plan teklifi 06.05.2022-06.06.2022 tarihleri arasinda
askiya asilmistir.

ITIRAZ KONULARI:

1/1000 o6lcekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi
Uygulama Imar Planina “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan : (Biiyiikkgekmece Belediyesi
Yaz Isleri Miidiirliigii Kayit Tarihi /Kayit no:

A 11.05.2022 41337 FARUK TEKELI

03.06.2022 49233 GUNGOR SIPAHIOGLU
31.05.2022 47925 SERKAN SAHIN

4 50.05.2022 47623 VEHBI OZTURK

say1l1 dilek¢eler mevcut olup toplamda 4 adettir.

Itiraz konular1 hususunda ayrintili bilgilere Komisyon Raporu eki “Itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer verilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 1 sira nolu itiraz ile yapilasma hakkinin ¢evre parsellere gore
daha diistik oldugu beyan edilerek emsal degerinin Emsal:0.40 olarak diizenlenmesi gerektigi
hususlarinda itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2 sira nolu itiraz ile parsel iizerinde planlanmis olan imar
yollar1 ile yesil alanlarin tamaminin kaldirilmast ve parselin fonksiyonunun 1/100000 6lgekli
Cevre Diizeni Planina uygun Doga Odakli Turizm Alani olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 3 ve 4 sira nolu itirazlar ile parseller iizerinde planlanmis
olan ve parselleri ikiye bdlen 7 metre enkesitli imar yolunun kaldirilarak parsellerin tamaminin
ticaret alan1 fonksiyonuna alinmasi talep edilmektedir.



PLANDAKI DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin; 22.02.2020 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
tadilen onaylanan ve 27.04.2022 tarihinde 5216 sayili kanunun 14. Maddesinin 5. Fikras1 geregince
Biiyiikcekmece Belediyesi Baskanlik Oluru ile onaylanan planlara gore itiraza konu alanlarin plan
durumuna iliskin bilgiler “itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer almustir.

MUDURLUK GORUSU:

27.04.2022 tarihinde 5216 sayili kanunun 14. Maddesinin 5. Fikras1 geregince Biiyiik¢ekmece
Baskanlik Oluru ile onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve
Kartaltepe Bahcelievler Etabi Uygulama Imar Planina yapilan itirazlara iliskin Plan Proje
Miidiirliigii teknik ekibi tarafindan yapilan degerlendirmeler asagidaki gibidir;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 1 sira nolu itiraz degerlendirildiginde; itiraza konu parselin
emsal degerinin aski planda yapilan diizenlemede c¢evre parseller ile ayni olacak sekilde
Emsal:0.40 olarak planlandigi tespit edildiginden itiraz konu husus bulunmamaktadir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2 sira nolu itiraz degerlendirildiginde; aski planda parsele
iliskin olarak sadece emsal degerinin arttirilarak parsel lehine diizenlenmesi ve dogu bat1 aksinda
uzanan imar yolunun gilineyinde bulunan park alaninin itiraza konu parsele mahre¢ saglamak ve
magduriyetini gidermek amaciyla yer degisikligi diizenlemesi yapildigi tespit edilmistir. Bu
kapsamda parselin {lizerinde bulunan ve kuzey giiney aksinda uzanan imar yolu ve s6z konusu
yolun batisinda uzanan park alanlarmin aski plan kapsaminda itiraza konu olmadig1 gériilmiistiir.
Ayrica parsel lizerinde planlanan ve dogu bat1 aksinda uzanan imar yolunun giineyinde bulunan
park alaninin iptal talebi donat1 alanlarin1 azaltici nitelik tasimaktadir. Ek olarak itiraz dilekgesinde
bahsi gecen fonksiyon degisimi talebi ise 1/5000 o6lg¢ekli plan kapsaminda degerlendirilmesi
gereken bir husustur.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 3 ve 4 sira nolu itirazlar degerlendirildiginde; bahse konu
parseller lizerinde itiraz dilekcelerinde talep edilen hususlarda aski planda herhangi bir diizenleme
yapilmadigindan itiraza konu olmadig tespit edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu
Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani: Bahgelievler Etabina Yapilan tirazlarin
degerlendirilmesine iligkin olarak 27.04.2022 tarihinde onaylanan plan degisikliklerine yapilan itirazlar
hususu incelenmis olup;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda 1 sira nolu itiraz dogrultusunda, aski planda itiraza konu hususun
diizenlemesinin zaten yapilmis oldugu goriildiigiinden redds;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda 2 sira nolu itiraz dogrultusunda, itiraz dilekgesinde belirtilen
parselin lizerinde bulunan ve kuzey giiney aksinda uzanan imar yolu ve s6z konusu yolun batisinda
uzanan park alanlarinin aski planda herhangi bir diizenleme yapilmadigindan itiraza konu olmadigi;
parsel iizerinde planlanan ve dogu bati aksinda uzanan imar yolunun giineyinde bulunan park alaninin
iptal talebi donati alanlarini azaltici nitelik tasidigr ve itiraz dilekgesinde bahsi gegen fonksiyon
degisimi talebinin 1/5000 6l¢ekli plan kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi gerekgeleriyle reddi;

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 3 ve 4 sira nolu itirazlar dogrultusunda, bahse konu parseller
tizerinde itiraz dilekgelerinde talep edilen hususlarda aski planda herhangi bir diizenleme
yapilmadigindan itiraza konu olmadig1 gerekgesiyle reddi,



Komisyon iiyelerinden Siyar HASBAYRAM’in (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak {izere
komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



