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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 2977 ada 12 parselin bir kismima
iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Midiirliigii’niin 25.11.2025 tarihli ve 2025-166008-
1 sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.12.2025 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;
MERI_PLAN DURUMU: Plan degisikligine konu alan 17.03.1995 onay tarihli 1/5000 &lgekli

Kumburgaz Merkez Mahallesi ve iki Dere Arasi Revizyon Nazim Imar Planinda Merkezi Ticaret
alaninda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan 17.03.1995 onay tarihli 1/1000 &lgekli Kumburgaz Merkez Mahallesi ve
Iki Dere Aras1 Revizyon Uygulama imar Planinda Emsal:1.60, Ticaret+Hizmet alaninda kalmaktadur.
26.02.2001 onay tarihli 1/1000 dl¢ekli Kumburgaz D-100 Karayolu Kopriilii Kavsagi Uygulama imar
Plani tadilati ile parselin giineye bakan cephesinde genisleyen D-100 Karayolu sebebiyle parsel
cephesinde sinir diizeltmesi yapilmistir.

HALIHAZIR DURUM: S6z konusu tasinmaz iizerinde yaklasik 128 m? taban oturumlu iki kathi
betonarme bina bulunmaktadir.

MULKIYET: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi 2977 ada 12 parsel sayili tasinmaz 6zel
miilkiyete konudur.

TALEP: S6z konusu uygulama imar plan1 degisikligi ile parselin lizerinden gecen Kehribar Sokak ile
Glingormiisler Caddesini birbirine baglayan 7 metre enkesitli imar yolu, parselin bat1 cephesine
kaydirilmis olup kaldirilan 7 metre enkesitli imar yolu mevcut tesekkiile uygun sekilde
Ticaret+Hizmet alanina dahil edilmistir. Yapilan diizenleme sonucu imar yolunun teklif plan
degisikligi oncesi alansal miktar1 korunmustur.

KURUM_GORUSLERI: Biiyiikcekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 2977 ada 12 parselin bir
kismina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatinm Dairesi Baskanhigi’nin 18.04.2025 tarih ve E-
11255029-000-1919205 sayil1 kurum goriisii yazisinda 8 maddelik dikkat edilmesi gereken husus
bildirilerek “...Netice olarak Biiyiikcekmece Iicesi, Kumburgaz Mahallesi, 2977 ada 12 parselin
bir kismina iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi yukarida
belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla ilgili Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alimacaktir.” goriis bildirilmistir.

e BB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme
Sube Midiirliigii’niin 09.10.2025 tarih ve E-62956595- 952.01.04.05-2025.2155168 sayili kurum
goriisii yazist ile olumlu goriis bildirilmistir.



Karayollart Genel Midirligii 1. Bolge Midirliginin 22.04.2025 tarih E.94430767-
175.09/1796388 sayil1 yazisinda “...1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda séz konusu parselin
devlet yoluna cepheli oldugu ve bahse konu parsel “Ticaret+Hizmet Alant” fonksiyonunda
kaldig1 belirlenmis olup anilan parselde yapi ve binalar icin yapr ¢ekme mesafesinin yazimiz
ekinde yer alan kamulastirma simirindan en az 25 metre geride olmasi, kamulastirma
alanlarinda herhangi bir plan karart alinmamasi, kamulastirma sumirlarimin imar planlarina
islenmesi, plan ve pafta lejandinda gésterilmesi, parselden deviet yoluna arag giris ¢ikis icin
gecis yolu yapilmamas: sartiyla imar plam degisikligi yapimasinda Idaremizce sakinca
goriilmemektedir. Ancak, soéz konusu Ticaret+Hizmet Alani Tesis alanminda parsel bazinda
uygulama asamasinda, ii¢ adet vaziyet plani eklemek suretiyle Bélge Miidiirliigiimiize tekrar
ayrica uygun gortis i¢in miiracaat edilmesi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

IBB Ulasim Dairesi Baskanlig1 Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 03.11.2025 tarih ve E-
21362969-210.02.99-2025.2365803 sayil1 yazisinda 5 maddelik diizenlenmesi gereken husus
belirtilerek goriis bildirilmistir.

IBB Emlak Yo6netimi Dairesi Baskanligi Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin 14.04.2025 tarih
ve E-97400625-752.02-2025.670828 sayil1 yazisinda s6z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir
kamulagtirma islemi tespit edilmediginden bahisle hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Notu Degisikligi plan hiikiimlerine “Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin
kamunun eline bedelsiz ge¢gmeden bahse konu tasinmazin imarli kisimlarinda uygulama
yapilamaz.’’ seklinde plan notu eklenmesi istenilmistir.

IBB, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 15.05.2025
tarin ve E-91442078-804.99-2025.907025 sayili yazisinda; “Séz konusu plan degisikligi
teklifinin bulundugu bolgede Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen plan ¢alismasi bulunmamakta ve meri
17.03.1995 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ana kararlarimi ve ana ulasim
akslarin etkilememektedir. Soz konusu teklif 1/1000 olgekli Uygulana Imar Plam konusu
oldugundan 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda Ilce Belediyesince degerlendirilmesi
gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece lgesi, Kumburgaz Mahallesi, 2977 ada 12 parselin bir
kismina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Degisikligi hususu Komisyonumuzca
incelenmis olup Komisyon Uyesi Dinger GURBUZiin; “Kumburgaz Mahallesi, 2977 ada 12 parselin
bir kismina iligkin plan degisikligi teklifi ile ilgili parselin diizenlemesi yapiliyor olsa da bu diizenleme
ilgili parselin komsu parsellerinde hak mahrumiyetine neden olmaktadir. Dolayisiyla bir arsa
malikinin talepleri ¢oziiliirken sorun diger parsellere aktariimaktadir. Bu nedenle teklife serh
koyuyorum.” seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak iizere Miidiirliigiinden
geldigi sekliyle oycokluguyla uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



