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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili tasinmazda 1/1000
Ol¢ekli plan degisikligi yapilmas1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 20.02.2022 tarihli ve 2022-14093-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.03.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede;

MERI PLAN DURUMU: Plan degisikligine konu alan, 17.03.1995 tasdikli 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz
Mahallesi ve Iki Dere Aras1 Uygulama Imar Planinda; B rumuzlu Orta Yogun Konut Gelisme Alani,
imar yolu ve yesil alanda kalmaktadr.

B rumuzlu konut alaninda, minumum parsel biyikligi 800 m? olan taginmazlarda TAKS:0.25,
KAKS:0.80, Ayrik nizam, On bahge=5m, Arka bahge mesafesi=h/2, 3 Kat, Yan bah¢e mesafesi=4 m
dir.

B1 rumuzlu konut alaninda, ifraz gérmiis kiigiik parsellerde TAKS:0.25, KAKS:0.75, Ayrik nizam, On
bah¢e=5m, Arka bah¢e mesafesi=h/2, 3 Kat, Yan bah¢e mesafesi=3 m dir.

B1 deki ifraz gérmiis parseller minumum 800 m? lik parsel biiylikligiine ulagsinca B deki Emsal ve
Nizam hakkini kazanir.

11702 m? yiizdlgiimiine sahip olan 1617 parselin Meri Uygulama imar Planinda 5125 m? ve 2677 m?
alanli toplamda 7802 m? konut alan1 bulunmaktadir. iki konut adasi arasinda 744 m? park alan1 ve 3156
m? yol alani terki bulunmaktadir. Toplam kamusal terk orani, %33.32’dir.

HALIHAZIR DURUM: 1617 parsel say1li tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

MULKIYET: 1617 parsel sayili tasinmaz, 6zel miilkiyette kayitlidir.

TALEP: Plan degisikligi ile konut adalari birlestirilip toplamda 258 m? azaltilarak 7544 m? konut alan,
parselin dogusunda park alani artirilarak 1467 m? park alan1 ve 2691 m? imar yolu alan1 planlanmistir.
Yeni diizenleme ile kamusal terk miktar1 artirilarak %35.53'e ¢ikartilmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Tlgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili tasmmmazda
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’ne iliskin;

e IBB Park Bahge ve Yesil Alan Dairesi Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Miidiirliigii’niin 03.01.2022 tarih ve E-40352154-804.99-2021.1765941-12 sayili kurum goriisii
yazisinda, yeni olusturulacak plan ile yesil alanin arttirildigi belirtilerek uygun goriis
bildirilmistir.

e BB ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim Dairesi Baskanligi’'nm 10.12.2021 tarih E-
11255029-310.01.04-20210955395 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu
bolgenin ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 ve dere 1slah isletme bandi disinda
kaldig1 belirtilerek 4 maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.



e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Midiirligi’niin 16.12.2021 tarih Z-62956595-952.01.04.05-
2021.16473812021.236351 sayili kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

e BB Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin 23.12.2021 tarih E-
21362969-210.02.99-2021.1695230 sayili kurum goriisii yazisinda; “Yollardan c¢ekme
mesafeleri yol rezerv alani oldugundan yollardan min. 5.00 m. ¢ekme mesafesi birakilmasi.
‘Otopark ihtiyac1 Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Otopark Y6netmeliginde belirlenen otopark
miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir’ seklinde plan notu eklenmesi.
Meri plandaki yapilagmanin arttirllmamasi. Kuzey yoniinde devamliligi olan yesil bant (yesil
yol) ile ayrilmis 7.00 m’lik yollarin iptal edilmesinin ulasim altyapisini azaltici nitelik tasidigi
belirlendiginden iptal edilen yol alani kadar alanin ulagim altyapist (yol, otopark vb.) olarak
planlanmasi.” gerektigi belirtilmistir.

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii, TEDAS
7. Bolge Miidiirliigii'niin (Istanbul Avrupa Yakas1) bila tarih, E-31978608-752.99-272751 sayili
kurum goriisii yazisinda mevceut elektriksel sebekelerin korunmasi gerektigi belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Kumburgaz Mahallesi, 1617 parsel sayili tasinmazda
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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