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KONUNUN OZU: 18.03.2016 tarih ve 563 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani’na itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 22.09.2016 tarihli ve 67674-2 sayili
yazisi, Belediye Meclisi’nin 03.10.2016 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuzun 07.10.2016 tarihli toplantisina ek olarak yapilan
toplantida:

Dosvasinda yapilan incelemede:;

PLAN SURECI:

Biiyiikgekmece ilgesi sinirlari igerisinde yer alan ve Mimarsinan Merkez Mahallesinin bir
kismi, Ekinoba Mahallesi, Sinanoba Mahallesi ve Mimaroba Mahallelerinin tamami olmak tizere
toplam 460,21 ha alan iizerinde; farkli 6zelliklerde biitlinliikk arz etmeyen planlarin bulunmasi,
onay tarihlerinden itibaren yapilmis olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede
yeni nazim imar planinin onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina
1/5000 6l¢ekli nazim imar planina ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli planlama
caligmas1 yapilmasi gerekliligini ortaya g¢ikardigindan bahisle s6z konusu alanda Plan ve Proje
Miidiirliigiince yeni plan yapilmis olup Belediye Meclisimize iletilmistir. Belediye Meclisimizin
03.06.2015 tarih ve 69 sayil1 karari ile uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikoy Mahalleleri
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
gonderilmistir. Anilan plan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2016 tarih ve 563 sayili
karar1 ile tadilen uygun goriilmiis olup plan paftalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
18.03.2016 tarihinde onaylanmistir.

18.03.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mabhalleleri
Uygulama imar Planina ait plan paftalar1 Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigiince 15.06.2016 —
15.07.2016 tarihleri arasinda askiya asilmistir.

08.09.2016 tarih ve 96 sayili Biiylikcekmece Belediyesi Meclis Karari ile (Biiylikgekmece
Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 48645(tablo sira no:44), 51114(tablo sira no:45),
49223(tablo sira no:60), 51073(tablo sira no:62), 50281(tablo sira no:63), ve 50733(tablo sira
no:66) itiraz konularimin "Plan ve Proje Midiirliigii'nce dosyasinda ve yerinde inceleme yapilarak
yeniden meclis giindemine getirilmek tizere Miidiirliigiine iadesi" seklinde yukarida belirtilen itiraz
hususlar1 hakkinda karar alinmistir.

ITIRAZ KONULARI:

18.03.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mahalleleri
Uygulama Imar Plani'na aski siireci igerisinde yapilan itirazlar ile;



Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 48645 olan dilekge ile; parsel
malikleri tarafindan 407 ada 1 parsel ve 408 ada 1 parsel parsel sayili tasinmazlarin arasindan
gecen 7 m.'lik yolun iptal edilmesi ve Giilistan Sokagin genisliginin 3.5 m.'ye diisiiriilmesi ve
parselin giineyindeki yesil alanin kaldirilmasi talep edilmistir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 51114 olan dilekge ile; 597 ada
1 parselin yapilasma hakkinin arttirildigi ve parselin bir kisminin yesil alan olarak ayrilmisken
revize edildigi bu nedenle kisiye 6zel planlama yapilmis oldugu gerekgesiyle parsele eski
yapilasma hakkinin verilmesi ve yesil alanin tekrar plana islenmesi talep edilmistir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 49223 olan dilekge ile; 3602
parselin eski planda park alaninda kalan kisminin konut alanina alindig1 gerekgesi ile konut alanina
alman kisminin revize edilerek tekrar park alan1 fonksiyonuna alinmasi talep edilmektedir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 51073 olan dilekge ile; 513 ada
3 parselde yer alan Rose Marine Sitesi'nin etrafindan gegen 10 m.'lik ve 12. m."lik yollarin sahile
inen bagka yollar olmas1 nedeniyle kaldirilmasi talep edilmistir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50281 olan dilekge ile 414 ada
2 parsel ve 413 ada 2 parsellerin eski plandaki imar haklarinin azaldig1 gerekgesi ile E:1.50 ticaret
+ hizmet fonksiyonunun E:2.60 konut + ticaret olarak degistirilmesi ve yesil alan fonksiyonunun
konut alani olarak revize edilmesi talep edilmistir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50733 olan dilekge ile; 511 ada
1 parselde yer alan Carmikli Mimarsinan Konaklari'na ait otopark ve havuz alanmin planda park
alani olarak ayrildig1 gerekgesi ile park fonksiyonundan konut alani fonksiyonuna alinmasi talep
edilmistir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50547 olan dilekge ile; 849,
850, 851, 852, 1581, 1582 ve 566 ada 1 parsel sayili tasinmazlarin planda yiikseklik ve yapilasma
hakkinin arttirildigr bu nedenlerle s6z konusu parsellere komsu olan 565 ada 1 parselde yer alan
"Kumsal Marine Sitesi" sakinlerinin magdur oldugu gerekcesi ile parsellere eski plandaki
yapilagsma haklarmin verilmesi talep edilmektedir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 47102 olan dilekge ile; planda
592 ada 1 parselden gegen 20 m.'lik yolun meri 1/5000 &lgekli plana uygun hale getirilmesi talep
edilmistir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50343 olan dilekge ile; parsel

maliki tarafindan 2376 ve 2378 parsel sayili tasinmazlara herhangi bir sey yapilmasina itiraz
edilmektedir.

MUDURLUK GORUSU:

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 48645 olan dilekge ile;
itirazlara konu olan parsellerde planlanan yol alanlarinin kaldirilmasi veya azaltilmasi ve bu
alanlarin konut, ticaret veya konutt+ticaret gibi imarli alanlara alinmasi talebi planin genel
kurgusunu bozucu, donat1 alanlarini azaltici, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirici niteliktedir.



Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 51114 ve 50547 olan
dilekgeler ile tarafimiza iletilen itiraz hususlarinda yapilan incelemede; 15.02.2013 onay tarihli
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani1 17.10.2014 tarihinde IBB tarafindan tadil edilmis olup 1/1000
Olcekli uygulama imar planin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi kararlarina uygun olarak yapilmasi
gerektiginden tarafimizca yapilan uygulama imar planinda nazim imar plan kararlar1 korunmustur.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 49223 olan dilekge ile
tarafimiza iletilen itiraz konusu degerlendirildiginde bahse konu alanin yalnizca site sakinleri
tarafindan kullanilan alan oldugu ve bu alanin kamusal alan olarak kullanilmasi durumunda ise site
sakinlerinin giivenligi agisindan sorun teskil edecegi tespit edilmistir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 51073 ve 50733 olan
dilekgeler ile tarafimiza iletilen itiraz konusu degerlendirildiginde bahse konu itiraz hususlarinin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'na aykiri nitelikte oldugu ancak yalnizca site sakinleri tarafindan
kullanilan alanlar oldugu ve bu alanlarin kamusal alan olarak kullanilmasi durumunda ise site
sakinlerinin giivenligi agisindan sorun teskil edecegi tespit edilmistir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50281 olan dilekge ile
tarafimiza iletilen itiraz konusu incelendiginde eski 1/1000 &lgekli imar plani ile verilen imar
hakkinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda azalmis oldugu tespit edilmistir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no:47102 olan dilekce ile parsel
tizerinden gegen 20 metrelik imar yoluna itiraz edilmektedir. 15.02.2013 onay tarihli nazim imar
planinda bahse konu 20 metrelik yol, devaminda E-5 kuzeyine gecis saglayacak kopril igin
planlanmis bir aks olup s6z konusu képrii 11.09.2014 tarih ve 1278 sayili IBB Meclis karari ile
1/5000 o6lgekli nazim imar planinin E-5 kuzeyinde kalan kisminin plan onama smnirt disarisina
cikarilmasi sebebiyle iptal edilmistir. Bu sebeple islevsiz kalan 20 metrelik yol aksinin yapilan
incelemede bazi ruhsath yapilar da tecaviizlii duruma diisiirdiigii goriilmiis olup imar yolunun 15
metreye diistiriilmesi uygun olacagi mudiirliik gortistimiizdiir.

Biiyiikgekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 50343 olan dilekge ile
tarafimiza iletilen itiraz hususu incelendiginde; planlanan donati alanlarinin kaldirilmas: talebi
planin genel kurgusunu bozucu, 1/5000 o6lcekli plana ve plan biitiinligiine aykir1 olup donati
alanlarin azaltici, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirici niteliktedir.

ESKi 1/1000 OLCEKLI PLANDAKiI DURUMU:

48645 dilekg¢e no'lu itiraza konu 407 ada 1 parsel ve 408 ada 1 parsel sayili taginmazlar
05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda; TAKS:0.20,
KAKS:0.40, 2 kat, ayrik nizam konut alani olarak ayrilmistir olup bahse konu parsellerin arasinda
ve batisinda 7 m.'lik yollar planda mevcuttur.

51114 dilekge no'lu itiraza konu 597 ada 1 parsel sayili tasinmaz 05.10.2000 onay tarihli
1/1000 6lgekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda; E:0.15, h:6.50 turistik tesis alani olarak
ayrilmistir.

49223 dilekge no'lu itiraza konu 3602 parsel sayili tasinmaz 05.10.2000 onay tarihli 1/1000
olgekli Mimarsinan Uygulama imar Plani'nda; blok nizam, E:0.50, h:6.50 m. konut alan1 olarak
ayrilmis olup itiraza konu parselin kuzeyinde kalan alan park + spor alanidir.



51073 dilekge no'lu itiraza konu 513 ada 3 parselin 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 Slgekli
Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda dogu ve batisinda 10 m.'lik yol, glineyin de ise 6 m.'lik yol
mevcuttur.

50281 dilekge no'lu itiraza konu 413 ada 2 parsel sayili tasinmaz 05.10.2000 onay tarihli
1/1000 dlgekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda; blok nizam,E:1.40 konut alani ve E:1.00
ticaret alan1 olarak 414 ada 2 parsel ise blok nizam, E:1.40 konut alan1 ve E:1.00 ticaret alan1 ve
yol alan1 olarak ayrilmistir.

50733 dilekge no'lu itiraza konu 511 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan park alam
05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda; park + spor alam
olarak ayrilmistir.

50547 dilekge no'lu itiraza konu 1581 ve 1582 parsel sayili tasinmazlar KAKS:1.80, h:6.50
m. otel, plaza, aligveris merkezi alan1 ve yol alan1 olarak, 850, 851 ve 852 parsel sayili taginmazlar
TAKS:0.20,KAKS:0.40 konut alani, park ve yol alan1 olarak, 566 ada 1 parsel sayili taginmaz
KAKS:1.80, h:6.50 m. otel, plaza, aligveris merkezi alani ve 849 parsel sayili tasginmaz ise
KAKS:1.80, h:6.50 m. otel, plaza, aligveris merkezi alani, park ve yol alan1 olarak 05.10.2000
onay tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Uygulama imar Plani'nda ayrilmustir.

47102 dilekge no'lu itiraza konu 592 ada 1 parselin batisinda mezarlik alan ile s6z konusu
parsel arasinda 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda yol
alan1 bulunmamaktadir.

50343 dilek¢e no'lu itiraza konu 2376 ve 2378 parsel sayili tasinmazlar 05.10.2000 onay
tarihli 1/1000 6lgekli Mimarsinan Uygulama Imar Plani'nda; acik spor alani olarak ayrilmustir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 18.03.2016 tarih ve 563 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karar ile tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez ve Batikdy Mabhalleleri 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup;

48645 dilekce no'lu itiraz hususunun oybirligiyle reddi,

51114 dilekce no'lu itiraz hususunun Komisyon Uyelerinden Mir Mehmet OZTURK ve Ridvan
Yavuz BILGE'in (2) red oyuna karsilik "15.02.2013 onay tarihli nazim imar plaminda yer alan ve
17.10.2014 tarihinde IBB tarafindan tadil edilerek iptal edilen parklar ve dinlenme alani
fonksiyonunun 1/1000 &lgekli plana islenmesi ve bu hususta 1/5000 6lgekli planda degisikliklerin IBB
tarafindan yapilmasina iligkin oneri kararin alinmas1" serhi ile (3) kabul oyu olmak iizere oycokluguyla
kabulii,

50343, 50547 dilek¢e no'lu itiraz hususlarinin 1/5000 6lgekli plana uygun olarak hazirlanan
1/1000 6l¢ekli plan kararlarina aykirt olmasi nedeniyle oybirligiyle reddsi,

49223 dilekce no'lu itiraz hususunun oybirligiyle kabulii,

51073 dilekge no'lu itiraz hususunun Komisyon Uyelerinden Mir Mehmet OZTURK ve Ridvan
Yavuz BILGE'nin "Kiyiya giden yollarin kapatilmamasi gerektigi" seklindeki serhi ile (2) red oyuna
karsilik karsilik diger Komisyon {iiyelerinin "itiraza konu yollarin kaldirilmasi, konut alanina dahil
edilmesi ve bu hususta 1/5000 6lgekli planda degisikliklerin IBB tarafindan yapilmasina iliskin &neri
kararin alinmas1" serhi ile (3) kabul oyu olmak {izere oycokluguyla kabuli,

50281 dilek¢e no'lu itiraz hususunun Plan ve Proje Midiirliigiince dosyasinda ve yerinde
inceleme yapilarak yeniden meclis glindemine getirilmek iizere oybirligi ile miidiirliigiine iadesi,

50733 dilekge no'lu itiraz hususunun Komisyon Uyelerinden Mir Mehmet OZTURK ve Ridvan
Yavuz BILGE'nin (2) red oyuna karsilik " itiraza konu park alanmnin konut alanma alinmasi ancak



konut alanina alinan kismin insaat alan1 hesabina dahil edilmemesi ve bu hususta 1/5000 6l¢ekli planda

degisikliklerin IBB tarafindan yapilmasina iliskin 6neri kararmn alinmasi " serhi ile (3) kabul oyu olmak

iizere oycokluguyla kabulii,
47102 dilekge no'lu itiraz hususunun Komisyon Uyelerinden Mir Mehmet OZTURK ve Ridvan
Yavuz BILGEmin "20 metrelik imar yolunun kalmasi ve 1/5000 dlgekli plana uygun hale
getirilmek i¢in mezarlik alani tarafina kaydirilmasi" serhi ile (2) kabul oyu ve Komisyon
iiyelerinden Tarik ERDOGAN, Muharem Aziz ZENGIN ve Mustafa AYDIN'm "1/5000 6lgekli
planda yer alan 20 metrelik imar yolunun mezarlik alaninin iizerinden gegmesi sebebiyle bilgi
paftasinda gosterildigi sekliyle mezarlik alanina girmeyecek sekilde yol genisliginin dogu
tarafindan 5 metre azaltilarak 15 metreye disiiriilmesi ve bu hususta 1/5000 olgekli planda
degisikliklerin IBB tarafindan yapilmasma iliskin 6neri kararm almmasi1 " serhi ile (3) kabul oyu
olmak tizere oycokluguyla kabulii

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Tarik ERDOGAN Muharem Aziz ZENGIN Mustafa AYDIN
Imar Komisyon Imar Komisyon Raportor
Bagkani Bagkan Yardimcisi
Ridvan Yavuz BILGE Mir Mehmet OZTURK
Uye Uye



