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IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: 16.12.2016 tarih ve 2266 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na
itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 18.05.2017 tarihli ve 39012-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.06.2017 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuzun 07.06.2017 tarihli toplantisina ek olarak yapilan
toplantida:

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

Istanbul ili, Biiyiilkgekmece ilgesi, Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici mevkiinde
yaklasik 43 hektarlik planlama alaninda ¢evreye duyarli bir kiiltiir olusturulmasi, sosyal dokunun
korunmasi ve fiziksel dokunun iyilestirilmesi hedeflenerek 1/1000 6lgekli planlama c¢alismasi
yapilmistir. Planlama alani Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2014 tarihli 1451 sayili
Meclis Karar ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ozel Proje Alani” statiisii kazanmistir.
Mimarsinan Kdyii yerlesik alan1 ve g¢evresindeki tarihi ve dogal kimligin korunmasi, kentsel
yenileme caligsmalarinin biitiinliik igerisinde ele alinabilmesi i¢in 1/5000 6lgekli plandaki donati
alan1 miktarlar1 korunmak kaydiyla hazirlanan kentsel tasarim projesi dogrultusunda Plan ve Proje
Midiirliiglince yeni plan yapilmis olup Belediye Meclisimize iletilmistir.Belediye Meclisimizin
07.01.2016 tarih ve 24 sayili karari ile uygun goriilen Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdoyigi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani geregi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
gonderilmistir. Anilan plan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.12.2016 tarih ve 2266
sayili karari ile tadilen uygun goriilmiis olup plan paftalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca 16.12.2016 tarihinde onaylanmustir.

16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici Uygulama
[mar Planina ait plan paftalar1 Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigiince 07.04.2017 — 08.05.2017
tarihleri arasinda askiya asilmistir.

ITIRAZ KONULARI:

16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici Uygulama
Imar Planina “Itiraz Degerlendirme Tablosunda yer alan : (Biiyiikkgekmece Belediyesi Yazi Isleri
Midiirliigii Kayit no:
29660(tablo sira no:1), 31057(tablo sira no:2), 31209(tablo sira no:3), 35021(tablo sira no:4),
35011(tablo sira no:5), 35008(tablo sira no:6), 35361(tablo sira no:7), 35563(tablo sira no:8),
35566(tablo sira no:9), 35611(tablo sira no:10), 35898(tablo sira no:11), 36031(tablo sira no:12),
36006(tablo sira no:13), 36077 (tablo sira no:14), 36120(tablo sira no:15), 36116 (tablo sira no:16),
31467 (tablo sira no:17), 31469(tablo sira no:18), 34588(tablo sira no:19), 34270(tablo sira no:20),
34159(tablo sira no:21), 35176(tablo sira no:22), 35142(tablo sira no:23), 35368(tablo sira no:24),
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35370(tablo sira no:25), 35718(tablo sira no:26), 35144(tablo sira no:27), 33554(tablo sira no:28),
35078(tablo sira no:29), 35009(tablo sira no:30), 34927(tablo sira no:31), 34267(tablo sira no:32),
34878(tablo sira no:33), 34790(tablo sira no:34), 34797(tablo sira no:35), 35017(tablo sira no:36),
32678(tablo sira n0:37),34226(tablo sira no:38), 35782(tablo sira no:39),35760(tablo sira no:40) ,
35903(tablo sira no:41), 35197(tablo sira no:42), 31675(tablo sira no:43), 32748(tablo sira no:44),
32406(tablo sira no:45), 32558(tablo sira no:46), 35201 (tablo sira no:47), 34990(tablo sira no:48),
34127 (tablo sira no:49), 35478(tablo sira no:50), 35475(tablo sira no:51), 35472(tablo sira no:52),
34338(tablo sira no:53) sayili dilekgeler mevcut olup toplamda 53 adettir. Itiraz konulari
hususunda ayrmtili bilgilere “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer verilmistir.

MUDURLUK GORUSU:

1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilirken planlama alaninda tarihi yapilarla, ¢cevreyle
uyumlu malzeme secimleri ve diizenlemelerle projeye konu olan sokaklar1 6zgiin fiziksel yapisini
bozmadan iyilestirme ¢alismalari ve proje alanimi, kiiltiir-turizm-rekreasyon ekseninde yeniden
tanimlayarak kentin ve global kullanicilarin ziyaretine sunacak diizenlemeler planlanmistir.
Planlama bolgesinde yaya ulagimini 6n planda tutarak yaya dolasimi i¢in gerekli gilivenligi ve
konforu saglayacak diizenlemeler getirilmis olup organik sokak dokusundan esinlenerek zemin
kaplamalarina kadar ¢oziimlemeler gelistirilmistir.

16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdyi¢i Uygulama
Imar Planina yapilan itirazlara iliskin teknik ekip tarafindan yapilan degerlendirmeler asagidaki

gibidir:

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 1,2 ve 3 sira nolu itirazlarda yol ve park alanina itiraz
edilmekte olup itiraz 'A' bolgesinin yaya ulasimi i¢in gerekli plan kurgusunu bozucu niteliktedir.
Ancak itiraza konu parsellerin kamusal terk oran1 %40 tizerindedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosunda 4,5 ve 15 sira nolu itirazlar ile itirazlara konu olan
parsellerde yol alanina itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bolgesinin yaya ulagimi igin gerekli plan
kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda 6 sira nolu itiraz ile itiraza konu parselin bir kismimin
park alanina ayrilmasina itiraz edilerek, parsel tamaminin ticaret alan1 fonksiyonuna alinmasi talep
edilmektedir. Kiiltir ve Turizm Bakanhig Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Boélge Kurulu'nun 13.09.2012 tarih 293 sayili kararinda ".... 1050 parsel iizerinde yer alan
tescilli binayla ilgili olarak hazirlanip Kurula sunulan restorasyon projesinin uygun olduguna,
ivedilikle tescilli eserin meri planlara iglenerek gerekli plan tadilatinin yapilmasina karar verildi."
denilmektedir.Kurul karar1 dogrultusunda sadece tescilli eser plana iglenmis olup itirazda belirtilen
talep 'A' bolgesinin plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 7 vel3 sira nolu itirazlar ile hak kayiplarinin olusacag
diisliniilerek ada bazinda birlestirilmeye itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bdlgesinin organik sokak
dokusunu koruyan diizenlemeler i¢eren plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosunda 8 sira nolu itiraz ile itiraza konu olan parseller {izerinde
mevcut bina bulunmasi sebebiyle itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bdlgesinin organik sokak
dokusunu koruyan diizenlemeler igeren plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosunda 9 sira nolu itiraz ile itiraza konu parsellerin 16.12.2016
onay tarihli plandaki ingaat hakkinin 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 o&lgekli uygulama imar
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planindaki insaat alan1 hakkindan diisiik oldugu igin itiraz edilmekte olup itiraz 'A' boélgesinin
¢evre diizenlemesi ve plan kurgusunu bozucu niteliktedir. Ancak itiraza konu parsellerden 1522,
1536, 1509, 1568 ve 1502 sayili tasinmazlarin kamusal terk oran1 %40 tizerindedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 10 sira nolu itiraz ile 05.10.2000 onay tarihli 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planinda da park fonksiyonunda yer almakta olan parselin park alanindan
¢ikartilmasi talep edilmistir. S6z konusu talep 'A' bélgesinin ¢evre diizenlemesi ve plan kurgusunu
bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda 11 sira nolu itiraz ile itiraza konu parseller iizerinde 5
katli bina bulunmasindan dolayr imarin 4 kattan 5 kata ¢ikarilmasi talep edilmistir. Ancak sz
konusu talep planin genel kurgusunu bozucu, plan biitiinliigiine aykiri, niifus ve yap1 yogunlugunu
arttirici niteliktedir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 12 sira nolu itiraz ile itiraza konu parselin yapilasacak
ingaat alaninin kiigiiltiilmesine itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bolgesinin ¢evre diizenlemesi ve plan
kurgusunu bozucu niteliktedir. Ancak itiraza konu parselin kamusal terk oran1 %40 tizerindedir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu'"nda 14 vel6 sira nolu itirazlar ile parselin diger parsellerle
birlestirilmesine itiraz edilmekte olup s6z konusu talep 'A' bolgesinin organik sokak dokusunu
koruyan diizenlemeler i¢eren plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 17 ve 18 sira nolu itirazlar ile plan bolgesinin bati
smirinda yer alan 20.00 metrelik yola itiraz edilmektedir. 20.00 metrelik yol itirazlara konu parsel
tizerinden gegmemekte olup itiraza konu husus bulunmamaktadir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35 sira nolu itirazlar ile itiraza konu parselde 2014 yapimi bina bulundugundan yol alanina
itiraz edilmistir.Itiraza konu parsel 'B2' ve 'F1' bolgesi arasindan gegen 15.00 metrelik imar yolu
tizerinde olup talep plan kurgusunu bozucu nitelik tagimaktadir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 36 sira nolu itiraz ile itiraza konu parseller i¢in yol
alanina itiraz edilmistir. Itiraza konu parseller 'B2' ve 'F1' bolgesi arasindan gegen 15.00 metrelik
imar yolu tizerinde kalmakta olup plan kararlar1 geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi
yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten sonra parsele imarli alan icerisinden yer verileceginden
magduriyet giderilecektir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 37 sira nolu itiraz ile 'B1' bélgesinde yer alan akaryakit
istasyonuna E-5 karayolundan girisin bulunmamasindan dolay1 15.00 metrelik yan yola ve plan
notlarma itiraz edilmektedir. E-5 yan yol hususundaki itirazin, Plan ve Proje Miidiirligii’ niin
08.05.2017 tarihli ve 35828-1 sayili yazisi ile yapmis oldugu plan kuzeyinden gegen E-5
karayolundan 15.00 metrelik yan yola baglanti saglanmasma yonelik itirazi dogrultusunda
degerlendirilmesi uygun olacaktir. Ayrica plan notlarma iliskin itiraz 3194 sayili yasanin 18.
Madde Uygulamasi ile ¢6ziime kavusabilecektir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 38 sira nolu itiraz ile itiraza konu 'B4' bolgesinde yer
alan parselin diger parsellerle birlestirilmesine itiraz edilmekte olup s6z konusu itiraz plan
kurgusunu bozucu niteliktedir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 39 sira nolu itiraz ile itiraza konu'  C' bdlgesinde yer
alan parselin imarmin 4 kattan 6 kata ¢ikarilmasi talep edilmistir. Ancak s6z konusu talep planin
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genel kurgusunu bozucu,plan biitiinligiine aykiri, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirict nitelik
tasimaktadir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 40 sira nolu itiraz ile itiraza konu parsel igin yol alanina
itiraz edilmistir. Itiraza konu parsel 'C' ve 'F4' bdlgesi arasindan gecen 7.00 ve 12.00 metrelik imar
yolu iizerinde kalmakta olup plan kararlar1 geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi
yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten sonra parsele imarl alan igerisinden yer verileceginden
magduriyet giderilecektir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu''nda 41, 42, 43, 44, 45, 46 sira nolu itirazlar ile 'D2'
bolgesindeki park alanina itiraz edilmistir. 'D2' bolgesinde ada bazinda uygulama yapilacak olup
plan kararlar1 geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler
diisiildiikten sonra parsele imarli alan igerisinden yer verileceginden magduriyet giderilecektir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 47 sira nolu itiraz ile 'D2' bélgesinin batisinda yer alan
imar durumuna itiraz edilmistir. 'D2' bolgesinde ada bazinda uygulama yapilacak olup itiraz planin
genel kurgusunu bozucu nitelik tagimaktadir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 48 sira nolu itiraz ile parselde bulunan binanm yeni
yapildigindan plana itiraz edilmistir. itiraz planin genel kurgusunu bozucu nitelik tasimaktadir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 49 sira nolu itiraz ile ruhsatl yapilarinin bulundugu
parselin ilkdgretim alanina alinmasina itiraz edilmistir. Itiraza konu parsel 05.10.2000 onay tarihli
1/1000 &lgekli Mimarsinan Uygulama imar Planinda konut alaninda kalmakta olup parsel kamuya
ait sanilarak sehven Ilkogretim Alani olarak ayrilmustir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 50,51 ve 52 sira nolu itirazlara konu parseller 'E2'
bolgesinin giineyinde yer alan park ve yol alaninda yer almakta olup uygulama imar planmna itiraz
edilmistir. 'E2' bolgesinde ada bazinda uygulama yapilacak olup plan kararlar1 geregi 3194 sayili
yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler diigiildiikten sonra parsellere imarli alan
icerisinden yer verileceginden magduriyet giderilecektir.

"[tiraz Degerlendirme Tablosu"nda 53 sira nolu itiraz ile planlama bolgesinde
ticaret+turizm alaninda yer aldigi belirtilerek 'B1' bolgesinde oldugu tahmin edilen Akaryakit
lejantl akaryakit istasyonuna itiraz edilmistir. Itiraz planmn genel kurgusunu bozucu nitelik
tasimaktadir.

PLANDAKI DURUMU:

Itirazlara konu olan parsellerin 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
ve itiraz konusu plandaki plan durumlarma iliskin bilgiler “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer
almistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 16.12.2016 tarih ve 2266 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karar ile tadilen uygun gériilen Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdyici 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup itiraz degerlendirme tablosu 4, 5, 6, 7, 8, 10,
11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 39, 48,
53 sira numarali itiraz konularinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin genel kurgusunu bozucu ve

plan bitiinligiine aykiri, niifus ve yapi yogunlugunu arttirict nitelikte oldugundan reddi, itiraz
degerlendirme tablosu 36, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 50, 51, 52 sira nolu itiraz konularinin, plan
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kararlar1 geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten
sonra parsele imarli alan igerisinden yer verilerek magduriyet giderileceginden reddi, itiraz
degerlendirme tablosu 37 sira nolu itirazda belirtilen talep 04.07.2017 tarih ve 2017/06 sayili Imar
Komisyon Raporu ile alinan karar dogrultusunda E-5 Karayoluna baglanti saglanacak olup itiraz
konusu magduriyet giderileceginden reddi, 1, 2, 3, 9, 12, sira numaral1 itirazlarin kabulii ve s6z konusu
alanlarda 3194 sayili yasanin 18. maddesine gore imar uygulamasi yapilarak gerekli magduriyet
giderileceginden bilgi paftalarinda gosterildigi sekilde gerekli diizenlemelerin plan paftalar1 iizerinde
yapilmas1 Komisyonumuzca oybirligiyle,

49 sira numarali itiraza konu parsel kamuya ait sanilarak sehven Ilkdgretim Alani olarak ayrildigindan
magduriyetin giderilmesi i¢in itirazin kabulii ve s6z konusu parselin bilgi paftasinda gosterildigi
sekliyle 'D2' bolgesine dahil edilerek gerekli diizenlemelerin plan paftalar {izerinde yapilmasi
Komisyon iiyelerinden Ridvan Yavuz BILGE ve Musa KAYNAR’1m (2) red oyuna karsilik (3) kabul
oyu ile Komisyonumuzca oycokluguyla ile uygun gérilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Muharem Aziz ZENGIN Tarik ERDOGAN Onder Yiiksel ERYIGIT
Imar Komisyon Imar Komisyon Raportor
Baskani Baskan Yardimcisi
Ridvan Yavuz BILGE Musa KAYNAR
Uye Uye



