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KONUNUN OZU: Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 o6lgekli
Uygulama imar Plam1 Bahgelievler Etab1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 23.03.2018 tarihli ve 29146-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 03.04.2018 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere

komisyonumuza havale edilmistir.

Dosvasinda vapilan incelemede:

MERi PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 6lcekli plan;

Bolgedeki meri imar planlarinin, yasanan hizli kentlesme ve niifus artist ile gilincelligini
kaybetmesi, planlarin birbirleri ile biitiinlik arz etmemesi, meri imar planlarinda yeterli sosyal
donat1 alanlarmmn ayrilmamis olmasi, bu siiregte 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin
bolgeye yeni plan kararlari getirmesi gerekgeleriyle, Biiyiikgekmece Ilgesi Kumburgaz TEM
baglant1 yolu dogusu ve Kartaltepe bolgesini kapsayan alanda biitiinciil 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 yapilmasi ihtiyaci dogdugundan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Kumburgaz
bolgesine ait planlama calismasi etaplar halinde yapilmistir. Bu dogrultuda 1/5000 olgekli
"Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1"
Bahgelievler Etab1 15.06.2016 tarih 973 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile kabul
edilmis olup Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 17.06.2016 tarihinde onanmustir.

Yaklasik 282.42 hektarlik bir alani1 kapsayan Bahgelievler Etabi nazim imar plani 07.09.2016-
06.10.2016 tarihleri arasinda Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca askiya asilmis ve aski siiresinde
yapilan itirazlar degerlendirilerek karara baglanmistir.

Meri 1/1000 6lcekli plan;

Planlama alaninda, Miilga Kumburgaz ilk Kademe Belediyesi tarafindan hazirlanip ayri tarihlerde
onaylanmis 1/1000 6lgekli imar planlart bulunmaktadir. Planlama sahasinda;

e 04.04.1991 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Giizelce Sahil Kesimi ve Bahgelievler
Mahallesi Uygulama Imar Planmin bir kismi

e 17.10.1995 onay tarihli 1/1000 &lgekli Bahgelievler Mahallesi Mevzii imar Plan1
e 20.12.1996 onay tarihli 1/1000 6lgekli Mevzii imar Plan,
e 20.12.1996 onay tarihli 1/1000 6lcekli Bahgelievler Mahallesi Mevzii imar Plana,

e 17.05.2000 onay tarihli 1/1000 &lgekli Bahgelievler Ve Giizelce Mah. E-5 Ustii Alanin
Uygulama Imar Plani

e 25.08.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli Bahgelievler Ve Giizelce Mah. E-5 Ustii Alanin
Uygulama imar Plam



olmak tizere planlar bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI:

Planlama alani igerisinde farkli 6zelliklerde biitiinliik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay
tarihlerinden itibaren yapilmis olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bdlgede yeni
nazim imar planinin onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000
Olcekli nazim imar planina ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 olgekli planlama
calismasi yapilmasi gerekliligini ortaya ¢ikartmistir.

Planlama alan1 siir1 olarak {ist dlgekli plan kararlari da g6z onilinde bulundurularak; batida
Yenimahalle Mahalle sinir1;, doguda Giizelce Mahallesi ve Giineyde Marmara Denizi sinir
olarak kabul edilmistir. Planlama alani, Bahgelievler Mahallesinin bir kismin1 kapsamakta
olup toplam planlama alan1 yaklagik 282.42 ha olarak belirlenmistir.

Uygulama Imar Plani calismasina altlik teskil etmek iizere kurumlardan gériis alinmis olup
planlama calismalarinda degerlendirilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri;

o ISKi Genel Miidiirliigii’niin 10.04.2018 tarihli E.20180191890 sayili yazsi ile, "....Netice
olarak teklif 1/1000 oOl¢ekli uygulama imar planinin yukarida yer alan sartlara ve
07.03.2017 tarih ve E.20170121949 sayil1 yazimiza uygun olarak revize edilmesi sartiyla
sakinca bulunmamaktadir. " denilerek altyap1 tesislerine zarar verilmemesi dogrultusunda
goris bildirmistir.

o TEIASI. iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii’niin 05/01/2017 tarihli E.7700 sayili
yazisi ile, “...S6z konusu planlanan alanda Bolge Miidirligimiize ait 380/154 kV’luk
Enerji fletim Hatt1 ve Trafo Merkezi bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

o Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Daire Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 12.04.2018 tarih ve
310.06/611-92357 sayili yazisinda bolgedeki onayli zemin etiidii siniflamalarindan
bahsedilerek alinmasi gerekli onlemler tarafimiza goriis olarak bildirilmistir.

o Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Miidiirliigii niin
16.05.2018 tarihli ve 310.01./417367/597070-1531-119652 sayili yazisi ile, planlama
alanina iliskin ulasim kararlar1 degerlendirilmis olup "....bolgesel ulasim sistemi agisindan
uygun bulunmamaktadir.” denilmistir.

o Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 17.01.2017 tarihli ve E.602987 sayil1 yazis
ile planlama smirlar1 igerisinde okul alanlarmin planlanmasina iliskin esaslar belirtilmis
olup; egitim tesis alanlarinin miilkiyet dokusuna dikkat edilerek kamu yararinin
diisiiniilmesi ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi, bdlgede okul
ithtiyacin1 karsilayacak yeteri kadar maliye hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa ayrilan
okul alanlarmin 3194 sayili imar kanunun 18. maddesi geregi diizenleme ortaklik payindan
karsilanmasi i¢in imar plan1 notlari bdliimiinde konuya iligkin diizenlemelerin yapilmasi
hususunda goriis bildirilmistir.

o Istanbul Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 2387-190179
sayili yazisi ile; Proje alanmi igerisinde dikkat edilmesi gerekli hususlari belirterek kendi
miidirliiklerine tahsisli tasinmazlarinin bulunmadig1 goriis olarak bildirilmistir.

o Istanbul Valiligi Genclik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin 05.01.2017 tarih ve 371
sayili yazisi ile kamuya ait mevcut spor alanlarinin muhafaza edilmesi ve spor tesisleri
yapilabilecek hazine miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin spor alani olarak ayrilmasina
yonelik goris belirtilmistir.




o IGDAS Genel Miidiirliigii’niin 26.12.2016 tarih ve E.29512 sayih yazist ile; *“..S6z konusu
plan alan1 bolgesinde yer alan mevcut dogalgaz altyapi tesislerimiz ekli CD’de sayisal
olarak ED50 koordinat sisteminde gosterilmistir. Abonelerimizin gaz arzi siirekliliginin
saglanabilmesi i¢in mevcut dogalgaz altyapi/iistyapr tesislerimizin yerinde korunmasi,
yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, ¢elik dogalgaz hatlarina min. 2,50 m boru
orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayri olarak), polietilen dogalgaz hatlarina 1,25 m boru
orta aksindan (boru sag1 ve solu ayri ayr1 olarak) yap1 yaklasma sinir1 ile insaat yapim ve
diger altyapr hatlar1 insaati yapilabilir plan notu eklenmelidir.” denilerek goriis
bildirilmistir.

o BEDAS Yatirim Direktorligi’niin  03.01.2017 tarih ve 88695 sayili vyazisi ile;
“...Sirketimize bagli CBS Yonetmeligi tarafindan bahse konu parsel ve ¢evresinde mevcut
tesislerimizin (yeralti kablosu, aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK:
1CD) bildirilmis olup, mevcut tesislerimizin korunarak sirketimizin herhangi bir zarara
ugratilmamas sartiyla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
plan1 Degisikligi yapilamasinda sakinca bulunmamaktadir. ”” denilerek goriis bildirilmistir.

o BOTAS istanbul isletme Miidiirliigii’niin 27.12.2016 tarih ve 51051 sayili yazisi ile:
“Planlama c¢alismalarinin yapildigi alanda kurumumuza ait Dogal Gaz Boru Hatti
bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

o Istanbul Valiligi Defterdarhk Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Baskanliginin
13.01.2017 tarih ve 6178 sayili yazisinda; “... Bahgelievler 14.031,00 m2 yiiz6l¢timli
2385 parselin askida olan Revizyon Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alan1 (BHA)
ve yol olarak planlandigi ancak s6z konusu parselin daha 6nce Saglik Tesisi ve Konut
Alan1 imarli oldugu ve tizerinde 3.877,00 m2 ‘lik kismi i¢in Saglik Bakanligina 6n tahsis
yapildigr anlasilmistir.” Seklinde belirtilen hususun 1/1000 6Slgekli imar plam
caligmalarinda dikkate alinmasinin uygun olacagi, diger Hazine parsellerinde 1/5000
Olcekli plan dogrultusunda verilen fonksiyonlarin 1/1000 o6lcekli planda verilmesinin
uygun olacagi goriis ve kanaatine varilmigtir.” denilerek goriis bildirilmistir.

o Istanbul Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin 20.01.2017 tarih ve E.42 sayihi yazisinda:“...
Planlama kapsaminda bdlge igerisinde yer alan mevcut saglik tesislerimizin iizerinde
bulundugu taginmazlar ile imar planlarinda saglik tesis alani olarak islenmesi, planlama
bolgesindeki niifus artis1 ve yeni yapilanma goz 6niinde bulundurularak Hazine ve Belediye
miilkiyetindeki tasginmazlardan ve Mekansal Plan Yapim Yonetmeliginde belirtilen
standartlara uygun, egimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanlardan yeni saglik tesis
alanlar1 ayrilmasi ve plan caligmalari tamamlandiktan sonra sonucundan midirliiglimiize
bilgi verilmesi hususunda” geregi talep edilerek goriis bildirilmistir.

o Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig Istanbul I Numarali Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirligi’niin 29.03.2017 tarih ve 582 sayili yazisinda; “...planlama
alaninda herhangi bir sit alaninm yer almadigi ve bu alanda tescilli herhangi bir kiiltiir
varliginin bulunmadigi; Midiirliiglimiiz uzmanlarinca, planlama alaninda arazi ve ulagim
kosullarmin uygun oldugu alanlarda, 2863 sayili Yasa kapsaminda alaninda yapilan
incelemelerde, 2863 Sayili Yasa kapsaminda herhangi bir kiltiir varligi veya izine
rastlanmadigr ...” belirtilerek goriis bildirilmistir.

o Istanbul Valiligi, il Miiftiilii§ii’niin 17.01.2017 tarih 719 sayili yazisinda ; *...S6z konusu
alanda yeterli sayida dini tesis alan1 ayrildigindan dolayr bagka bir talebimiz
bulunmamaktadir.” Denilerek goriis olarak bildirilmistir.

o Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii, istanbul Atatiirk Havalimani
Basmiidiirliigii'niin 29.12.2016 tarih ve E.58659 sayili yazisinda; “...Konuya iligkin yapilan
incelemeler sonucu belirlenen arazi Cekme VOR istasyonuna 2150 metre mesafede oldugu
ve ilgi (b) yaz1 geregi ““... VOR cihazi anteni merkez olmak iizere 3000 metre yaricapl alan
ile ilgili izinler i¢in talep sahiplerinin yonetmelikte belirtildigi sekilde (17.1.b maddesi)
Genel Miidiirliglimiize bildirilmesi gerekmektedir...” denildiginden, konunun Genel




Miidiirliiglimiiz tarafindan degerlendirilmesinin uygun olacag1 belirtilerek goriis
bildirilmistir.

o Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, Insaat ve Emlak Dairesi
Baskanhigimin 22.02.2017 tarih ve E.19709 savyili vazisinda: °...imar Plani yapilmasi
planlanan boélgenin tiimiindeki yapilasmalar i¢in; "23 Agustos 2013 tarih ve 28744 sayili
Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiirlirliige giren Haberlesme, Seyriisefer, Gézetim (CNS)
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik Dogrultusunda DHMI  Genel
Miidiirliigiiniin goriisiiniin alinmast gerekmektedir" seklindeki ifadenin, imar planina not
olarak eklenmesi.." denilerek goriis bildirilmistir.

Planlama alaninda plan ¢alismasi asamasinda elde edilen tim kurum goriisleri, analitik etiitler
neticesinde olusturulan dogal esik ve yapay esiklerin birlikte degerlendirilmesi sonucunda
planlama kararlar1 verilirken; mevcut yapilasma, meri plan kararlari, tist 6lgekli plan kararlari
gdz Oniinde bulunarak bdlgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli ulasim ve
altyapinin kurularak, planlama alaninin kendine yeter olmasi ile birlikte ¢evre yerlesmelere de
hizmet etmesi saglanmistir.

1/1000 dlgekli planda, kiyr bdlgesinin yerlesime ve Istanbul dlgeginde hizmet verebilecek
kapasiteye c¢ikaracak diizenlemenin yapilmasi, yerlesimin alanlarinin diger yesil alanlar ile
baglantisinin saglanmasi ve iist 6lgekli plan kararlarindan gelen kabul ve 6ngoriiler g6z 6niine
aliarak bolgede ihtiya¢ duyulacak donati alanlarinin saglanmasi hedeflenmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Biiyiikcekmece Ilgesi,
Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Bahgelievler Etab

hususu incelenmis olup Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.
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