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IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi Karaagag Mahallesi, 595, 596, 597, 598, 599,
600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 1366, 1367, 1623, 1624, 1641, 1643 parseller
ile 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 611, 625, 626, 847, 848, 1635, 1636, 1642,
1644, 1738 parsellerin bir kismi1 ve 157 ada 2 ve 8 parselin bir kismina iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 02.03.2023 tarihli ve 2023-24369-1
sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 06.03.2023 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

MERIi PLAN DURUMU:
Nazim imar Plani:

Planlama alani, 13.06.2003 (18.12.2021 tadilat tarihli) onayli 1/5000 6lgekli Biiylikgekmece G6l Havzasi
Revizyon Nazim Imar Plani’nda kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan Mezarlik Alani, Dere Koruma
Alan1 ve Demiryollar1 Koruma Kusagi (TCDD Alani) olarak ayrilmistir.

Uygulama imar Plam:

Planlama alani, Biiylikcekmece GOl Havzasit Orta ve Uzak Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta olup
13.06.2003 onay tarihli Biiyiikcekmece G6l Havzasi Uygulama Imar Planminda Uzak Mesafeli Koruma
Alaninda kalan kismi E:0.15, Ayrik Nizam, 2 Kat, Konut Alaninda ve Orta Mesafeli Koruma Alaninda
kalan kismi, Rekreasyon Alaninda; 13.06.2003 onay ( 16.04.2012 tadilat tarihli) Biiyiikcekmece Gol
Havzasi Uygulama Imar Planininda Orta Mesafeli Koruma Alaninda kalan kismi Mezarlik Alaninda
kalmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmazlar iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamustir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu Halkali-Kapikule Demiryolu Projesi ve Mezarlik Alaninda kalan;
595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 1366, 1367, 1623, 1624,
1641, 1643 parseller ile 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594 611, 625, 626, 847, 848,
1635, 1636, 1642, 1644, 1738 parsellerin bir kismi ve 157 Ada 2 ve 8 parselin bir kismin1 kapsamakta olup
s0z konusu parseller kismen sahis, kismen Biiyiilkgekmece Belediye Baskanligi, kismen Maliye Hazinesi
kismen sirket miilkiyetindedir.



TALEP: S6z konusu alana iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Iimar ve Sehircilik Dairesi, Planlama Sube Miidiirliigii'niin 10.06.2022 tarih ve E-
25955148-105.04-2022.863705 sayili yazisi ile "Biiyiikcekmece Ilcesi Kararaga¢ Mevkii, 594, 595,
596, 597, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604,605, 606, 607, 608, 609, 610, 1366, 1367, 1623, 1641,
1643 Parseller ile 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 611, 625, 626, 847, 848, 1635,
1636, 1642, 1644, 1738 Parsellerin Bir Kismi ve 157 Ada 2 ve 8 Parselin Bir Kismina Iliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi"nin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve
1248 sayili karari ile kabul edilip 18.12.2021 tarihinde onaylandiginin tarafimiza bildirilmesiyle 1/5000
Olcekli plana uygun olacak sekilde 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani degisikligi sinir1 igerisinde
kalan alan kismen Dere Koruma Alani; kismen Rekreasyon Alani fonksiyonundan Mezarlik Alani;
kismen Konut Alani, Rekreasyon Alan1 ve Mezarlik Alani fonksiyonundan Demiryollari Koruma Kusagi
(TCDD Alamni) olarak diizenlenmistir.

KURUM GORUSLERI:

e Istanbul Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii 17.03.2023 tarih ve E-60319257-230.04.02-
9213477 sayili kurum goriisii ile "Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun'un 21 inci maddesi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa
eklenen gegici 6 nc1 maddesinde; "19/7/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000
Olcekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiirlirliige girdigi
tarihten Once belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik alam1 ve civan ile yerlesik
alanlar izinli kabul edilir." kapsaminda izinli kabul edildigi bildirilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, istanbul Elektrik Tramvay ve Tiinel Isletmeleri Genel
Miidiirligii Bila Tarih ve E-10896307-622.03-19039 sayil1 kurum goriisii ile herhangi bir talep
ve goriislerinin bulunmamasi sebebiyle olumlu goriis bildirilmistir.

e T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 1. Bolge Miidiirliigii
(Haydarpasa), Emlak Servis Midiirliigii’niin Bila Tarih ve E-42688118-754-478551 sayili
kurum goriisii ile projenin Ulastirma ve Altyapt Bakanhigi, Altyapr Yatirimlart Genel
Midiirligii'ne devredilen Halkali-Cerkezkdy Hizli Tren Projesi kapsaminda goriislerinin
alinmasi gerektigi bildirilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Bagkanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii Bila Tarih ve E-62956595-
952.01.04.05-2023.485946 sayili goriis yazist ile “Séz konusu alanda Imar Planmina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu calismasi bulunmamaktadir. Teklif edilen alanin tamami
Miidiirliigiimiizce ¢alismalarina baslanan “Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”
calismasi icerisinde kalmakta olup, 14/02/2024 tarihinde tamamlanmas: dngériilmektedir. Imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ¢alismasi bulunmayan alanlarda plan yapilabilmesi
icin Mikrobdlgeleme ¢aligmalarinin tamamlanmasinin beklenmesi ve bu raporlarda belirtilen
hususlar dogrultusunda iglem yapilmasi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.



KOMIiSYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda komisyon iiyesi Hasan
BACIOGLU’ nun "15.12.2021 tarih 1248 sayili IBB Meclis Kararinda da belirtildigi gibi IBB nin
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin gériis yazisinda plan degisikligine konu planlama
alaminda Imar Planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Calismasimin bulunmadigi, bununla birlikte
tadilata konu séz konusu proje alamin da i¢inde bulundugu, Biiyiikcekmece Golii ¢evresindeki
yamaglarin biiyiik béliimiiniin, giintimiizde de aktivitesini devam ettiren aktif, eski ve olast heyelan
alanlarimi, bunlarin birbirine gecisli oldugu karmasik yapili alanlari, yer yer dolgu alanlarini,
ozellikle deprem yiikleri altinda yeni heyelanlarin olusabilecegi alanlart kapsadigimin bilindigini
sonug¢ olarak yerlesime uygunluk amaglh “Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiid Calismasi” hazirlanarak
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimn ilgili birimlerine onaylatilmasimn gerektigini
bildirdigi, ayrica planlama oncesi Mekansal Planlar Yapim Yonetmelik geregi ve 08.09.2011 giin
2011/9 nolu genelge dogrultusunda ““Yerlesime Uygunluk Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiid Calismast”
yapimadan plan degisikliginin yapilmas: planlama teknigine ve imar hukuku ilkelerine aykirilik tegkil
ettiginden, komisyonumuzun kararina katilmiyorum. ~ seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2)
kabul oyu olmak iizere Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



