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KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Karaagag Mahallesi, 106 Ada 16, 22, 34 ve 35 parsellerin
bir kism1 ile bahse konu parsellerin giineyindeki bir kisim terkli alanda 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 23.08.2022 tarihli ve 2022-75767-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.09.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERiI_PLAN DURUMU: 13.06.2003 tasdik tarihli, 1/1000 &lgekli “’Biiyiikcekmece Belediyesi
Biiyiikgekmece Gol Havzast Uygulama Imar Plani>’nda planlama alan1 *’Rekreasyon Alanlar® ve 24
metre en kesitli 1. Derece Tasit Yolu lejandinda kalmaktadir. Ayrica planlama alam1 “’Kisa Mesafeli
Koruma Alani Sinir1 (300-1000 m)’’ icerisinde yer almaktadir. Bahse konu planin genel hiikiimler 4
nolu plan notunda: *> Kisa mesafeli koruma alanlarinda (300-1000m) bu alanlarda sabit ve gegici
herhangi bir yap1 olmamak kaydiyla; Mesire, gezi, dinlenme, seyir, piknik alanlari, oturma yerleri, park,
cocuk bahgesi, oyun bahgesi, agik spor alanlari, yiiriime parkuruna izin verilebilir. Bu alanlarda suni
giibre ve zirai miicadele ilaglar1 kullanilamaz’’ ibaresi yer almaktadir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Biiyiikcekmece Gl Havzast Uygulama Imar Plani, Uygulama Hiikiimleri 6.1
nolu plan notu maddesinde ** Kisa Mesafeli Koruma Alaninda kalan rekreasyon alanlarinda konut dahil
hi¢bir yap1 yapilamaz. Bu alanlar, tabii yapiy1 bozmayacak veya iyilestirecek sekilde ( sabit veya gegici
herhangi bir yap1 olmamak kaydiyla ) mesire ve agik spor alani olarak kullanilabilir. Bu alanlarda sun'i
giibre ve zirai miicadele ilaglar1 kullanilamaz. Bu alanlarda ISKI Yonetmeliginde belirtilen hususlar
faaliyetler i¢in Minimum parsel sartt 10000 m2 dir’” denilmektedir.

HALIHAZIR DURUM: Planlama sahasi iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

MULKIYET: Planlama alaninda yer alan parseller, 6zel miilkiyette kayithidir.

TALEP: Rekreasyon Alani igerisinde ulagim baglantisinin giiclendirilmesi amaciyla 15 m en kesitli
imar yolu planlanmigtir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu imar adasi1 yaklagik 120 ha
biiytikliiglindedir. Bu yap1 adasinda planlanacak tasit yolu ile trafik akisi devamliliginin saglanmasi ve
24 m en kesitli 1. Derece Tasit Yollarinin ulagim yiikiiniin azaltilmas1 amac¢lanmustir.

Planlama alanmin giineyinde 24 m en kesitli iki adet 1. Derece Tasit Yolu birbirine baglanmaktadir.
Planlama alanmin kuzeyinde ise dogu-bati dogrultusunda 15 m en kesitli 2. Derece Tasit Yolu
ge¢mektedir. Yeni planlanan imar yolu, 15 m en kesitli olup kuzey-giiney dogrultusunda 1. derece tasit
yolu ile 2. Derece tasit yolu arasindaki baglantiy1 saglayacaktir.

Bu plan degisikliginde, planlama alaninin giineyinde 24 m en kesitli yollarin kavsak noktasinda meri
plandaki refiij alan1 da diizenlenmistir.

Plan1 degisikliginde imar yolu gilizergahi, mevcut yapilasmis konut sitesi ve dnceki yillarda fiili olarak
kullanilan ama halihazirda kapatilan yol dogrultusu goz Oniine alinarak belirlenmistir. Planlama
alaninin kuzeydogusunda konut sitesi yer almakta olup, 6neri imar yolu, konut sitesinden 10 m yesil
bant (rekreasyon alani) birakilarak gecirilmistir.



Oneri Imar Plam Degisikligi’nde 17873 m? rekreasyon alani, imar yolu olarak diizenlenmistir. Ayrica
planlama alanmi glineyinde yol baglantis1 ve kavsak diizenlemesi yapilmis olup kuzeydogu-giineybati
dogrultusundaki 24 m en kesitli imar yoluna paralel olan yesil alanda da yaklasik 70 m? biiyiikliigiindeki
alan yol alani1 olarak diizenlenmistir.

KURUM_ GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, Karaaga¢ Mahallesi, 106 Ada 16, 22, 34 ve 35
parsellerin bir kism1 ile bahse konu parsellerin giineyindeki bir kisim terkli alanda 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasina iliskin;

e BB Ulasim Dairesi Baskanlig1, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-21362969-
210.02.99-2021.1381077 sayil1 yazisinda, Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu Karari
alinmasi gerektigi belirtilmistir.

e IBB Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-
99224469-210.99-2022.1137176 sayili yazisinda, teklif imar yolunun bolgesel plan ¢alismalari
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e IBB Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskanligi, Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-62956595-804.99-2021.1293502 sayil1 yazisinda,
“Séz konusu planlama alaminda Imar Planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Calismasi
bulunmamaktadr. Dolayisiyla planlama oncesinde imar planmina yonelik, ilgi (b) yonetmelik
geregi ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, yerlesime uygunluk amagh "Ayrintili Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Calismasi" yapilarak, hazirlanacak harita ve raporun Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Mekdansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin - ilgili  birimine onaylatilmasi
gerekmektedir. ” seklinde goriis bildirilmistir.

e IBB ISKi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirm Dairesi Baskanliginin 07.10.2021 tarih,
E.20210769620 sayili yazisinda, 20 maddelik dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilmistir.

e IBB Emlak Yé&netimi Dairesi Baskanligi, Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin bila tarih, E-
97400625-752.01.02-2021.1251057 sayili yazisinda kaldirilan donati alanlarina es deger alan
belirlenmesi ve kamulastirma maliyetlerinin azaltilmasi1 hususlarinin 6nem arz ettigi
belirtilmistir.

e IBB Park Bahge ve Yesil Alanlar Dairesi Baskanligi, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Midiirligliniin bila tarih, E-40352154-804.99-2021.1345861 sayili yaz1 ekindeki komisyon
raporunda teklifin uygun goriilmedigi belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Karaaga¢c Mahallesi, 106 Ada 16, 22, 34 ve 35
parsellerin bir kismu ile bahse konu parsellerin gilineyindeki bir kisim terkli alanda 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmas1 hususu Komisyonumuzca incelenmis olup komisyon iiyesi
Siyar Hasbayram’in;

“Biiyiik¢ekmece Iicesi, Karaaga¢ Mahallesi, eski 106 ada 16, 22, 34 ve 35 nolu parsellerin (yeni 2452
ada 2,16,17 ve 18 nolu parseller) bulundugu 13.06.2003 t.t.’li 1/5000 Olgekli Biiyiikcekmece Gol
Havzasi Nazim Imar Plani’nda Rekreasyon Alanlart lejantinda kalmakta iken 15 metre en kesitli imar
volu degisikligi yapilmasi ile ilgili olarak;

-IBB nin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin bila tarih, 1293502 sayili gériis yazisinda plan
degisikligine konu planlama alamnda Imar Planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Calismasimn
bulunmadigi dolayisi ile planlama oncesi Mekdansal Planlar Yapim Yonetmelik geregi ve 08.09.2011
gtin 2011/9 nolu genelge dogrultusunda yerlesime uygunluk amagl “Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Calismasi1” hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmn ilgili birimlerine
onaylatilmasi gerektiginin bildirdigi,

-IBB nin Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii'niin bila tarih, Komisyon Raporunda belirtilen
goriise gore mer’i Nazim ve Uygulama imar planlarindaki Yesil Alan miktarimin yaklasik olarak
17.940 m2 azaltildigi, ayrica planlama biitiinliigiiniin de bozuldugu gerekcesi ile hazirlanan plan
tadilati teklifinin uygun goriilmedigi,



-1/5000 tist 6l¢ekli mer’i nazim imar planminda degisiklik yapilmadan 1/1000 alt él¢ekli mer’i uygulama
imar plaminda 15 metre en kesitli imar yolu degisikligi yapiimasi planlama teknigine ve imar hukuku

ilkelerine aykirilik teskil ettiginden,
Komisyonumuzun kararina katilmiyorum.” seklindeki serhi ile (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu

olmak tizere Miidirliigiinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



