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IMAR KOMIiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2 Parsellerin
Bir Kismi Ile Tescil Harici Alan1 Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hususu.

KOMIiSYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii'niin 30.03.2026 tarihli ve 2026-42998-
1 sayil1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 06.04.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
Komisyonumuza havale edilmistir.

MERi PLAN DURUMU:

Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan Biiylikcekmece G6l Havzasit Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda kalmakta olup 19.07.2004 onay tarihli 1/5000 &lcekli Tepecik Revizyon Nazim Imar Plani
kapsaminda K1 Konut Alan1 (Uzak Mesafeli Koruma Alani1:228ki/ha yogunluk) olarak; 19.07.2004
onay tarihli 1/1000 olgekli Tepecik Revizyon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda ise kismen
Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alani, kismen Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani
olarak planlanmistir.

HALIHAZIR DURUM: Halihazir harita {izerinde yapilan incelemede 313 ada 1 ve 2 parseller ile 0/4
parsel lizerinde yap1 mevcut oldugu diger parseller {izerinde yap1 bulunmadig ancak plan degisikligi
siur1 igerisindeki alan iizerinde 1 adet miistemilat yapisi bulundugu goriilmiistiir.

MULKIYET: Plan degisikligine konu alanda 6zel miilkiyetteki parseller ve 313 ada 1-2 parsellerin
kuzey batisinda tescil harici alan bulunmaktadir.

TALEP: Hiirriyet Mahallesi 313 ada 2 parselin 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftasi olan F21D21B
plan paftast ve 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani paftast olan F21D21B4D plan paftas:
incelendiginde 1/1000 olcekli plan paftasina denk gelen yapilasma adasinin 1/5000 olgekli plan
paftasinda K1 Konut Alam1 (Uzak Mesafeli Koruma Alani:228ki/ha yogunluk) olarak planlandig:
halde, 1/1000 6l¢ekli F21D21B4D plan paftasinda Emsal:0.50, ayrik nizam 2 kat K2 konut alan1 olarak
plana islendigi ve ayni yapr1 adasinin dogu komsulugundaki F21D21B4C plan paftasinda ise
Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani olarak devam ettigi goriilmiistiir. S6z konusu yapi
adasinin g¢evre yapilanma kosullarinin da Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alani oldugu goz
onilinde bulunduruldugunda plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanda Emsal:0.50, ayrik nizam 2
kat K2 konut alani olan yapilagsma sart1 Emsal:0.80, ayrik nizam, 3 kat K1 konut alan1 olacak sekilde
diizeltilmistir. Ayrica yine F21D21B4D plan paftasinin giiney sinirinda yer alan F21D21CI1A plan
paftasinda yer alan 7 metrelik imar yolunun F21D21B4D plan paftasinda teknik hata olarak ¢izilmedigi
tespit edildiginden devami olmayan 7 metrelik imar yolunun devaminin saglanmasi yoniinde plan
paftalarinda gerekli diizenlemeler yapilmistir.




KURUM GORUSLERI:

e ISKI Genel Miidiirliigii’niin 02.03.2026 tarihli ve E.11255029-000-3380120 sayil1 yazis1 ile
plan degisikligi sahasinin kismen Biiyiikgekmece Baraji Havzasi Uzak (2000 m.- H.Sinir1)
Mesafeli Koruma Alaninda, kismen de yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari
disinda kaldig1 belirtilerek 5 maddelik goriis bildirerek bahse konu 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani teklifinin bu hususlara uyulmak kaydiyla ve ilgili belediye tarafindan onaylanarak
yiiriirliige girmesi halinde idarece esas aliacagi belirtilmistir.

e IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigi’niin 19.02.2026 tarih ve E-62956595-
952.01.04.05-2026.427972 sayil1 yazisi ile planlama alaninin 02.04.2024 tarihinde onaylanan
Istanbul 1li, Biiyilkcekmece Ilgesi 13906,57 hektar alana ait Imar Planma Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” lejantli alanda kaldig: belirtilerek dikkat edilecek hususlar
bildirilmistir.

e IBB Schir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 19.03.2026 tarih ve E-91442078-804.99-
2026.450337 sayili yazisi ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisiklig teklifinin meri
1/5000 olgekli nazim imar plan kararlarina uygun oldugu ancak plan degisikligi siniri
icerisinde ve plan degisikligi simnir1 disarisinda yer alan imar yollarina iliskin bir takim
diizeltilmesi gereken hususlar oOnerilerek plan degisikligi ile birlikte bu husularinda
¢Oziimlenmesinin uygun olacagi bildirilmistir.

e IBB Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii'niin 13.03.2026 tarih ve E-21362969-210.02.99-
2026.676036 sayili yazisi ile “Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir”
plan notunun eklenmesi ve Mer’1 planda kismen ¢izimi bulunan kuzey yoniindeki yolun 7.00
m olarak “Park Alan1” paralelinde planlanarak Turnalar Sokak’a baglantisinin saglanmasi
gerektigi belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece lgesi, Hiirriyet Mahallesi, 3100, 2, 4 ve 313 Ada 1-2
Parsellerin Bir Kismi Ile Tescil Harici Alani Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Miidirligiinden geldigi sekliyle oybirligi ile
uygun goriilmiigtiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



