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KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 592 ada 4 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29.10.2023 tarihli ve 2023-112692-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERi PLAN DURUMU:

Ilgili parsel, 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6lcekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve
Kartaltepe Revizyon Nazim Imar Plani’nda “Orta Yogunluklu Konut Alan1” ve “Yol Alani”nda
kalmakta olup 1/1000 6lgekli 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve
Kartaltepe Uygulama Imar Plam Giizelce Etabi’nda kismen Ayrik Nizam, 2 Kat, E: 0.60, Konut
Alani kismense 12 metrelik Yol Alaninda (bat1 ve kuzey yonlerinde) kalmaktadir.

Davaci tarafindan Istanbul 8. Idare Mahkemesi’ne 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 &lgekli
Kumburgaz Tem Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Plan1 Giizelce Etabi’nda
kalan parselinden gegen 12 metre genisligindeki yol alaninin iptali istemi; 17.06.2016 onay tarihli
1/5000 6lgekli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Revizyon Nazim Imar Plam
ile birlikte komsu 592 ada 3 parsel i¢in Ongoriilen “saglik tesis alani” ile 593 ada 3 parsel i¢in
ongoriillen “resmi kurum alani”nin iptal edilerek imarli alanlarmin arttirilmasma ragmen,
uyusmazliga konu 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu
ve Kartaltepe Giizelce Etabi Uygulama Imar Plani ile 6ngériilen 12 metrelik imar yolunun
tamaminin davaciya ait 592 ada 4 parsel sayili tasinmazdan gegirilmesinin esitlik ilkesine aykiri
olmasi, ayrica dava konusu parselin tizerinden Kemer Sokak tarafindan giliney istikametine dogru
ongoriilen 12 metre genisligindeki yolun bir dnceki plana gore parselin imarli alanlarinin azaltilmasi
ve yol alanina olan terklerini arttirmasi karsisinda 22.02.2020 onay tarihli Kumburgaz Tem Baglanti
Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Plam Giizelce Etab1 Uygulama Imar Plani’nin anilan
tasinmaza iliskin kisminda hukuka uyarliik bulunmadigi gerekgesiyle 8. Idare Mahkemesi nin
19/01/2022 tarih ve E:2021/566 K:2022/90 sayili karart ile iptal edilmistir.

Davali Idare tarafindan karara karsi istinaf kanun yoluna miiracaat edilmis, Istanbul Bolge idare
Mahkemesi 4. Idare Dava Dairesi’nin 2022/374 E. 2022/721 K. sayili ve 27.05.2022 tarihli karari
ile istinaf talebi reddedilmis ve izah edilen hukuki siire¢ sonucunda parsel yoniinden plansiz alanda
kalmaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Bahse konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yapiya rastlanmamustir.

MULKIYET: Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi 592 ada 4 parsel sayili tasmmaz 6zel
miilkiyete konu olup bir sirket adina kayitlidir.



TALEP: S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani teklifi, Giizelce Mahallesi, 592 ada 4
parsel sayili tasinmazin kismen Yol Alani (kuzey yonii), kismense Ayrik Nizam, 2 Kat, E: 0.60
yapilasma kosullu bah¢e mesafeleri 6n 5 m, yan 3 m olacak sekilde “Konut Alani1” olarak
diizenlenmesini icermektedir.

KURUM_GORUSLERI: Biiyiikcekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 592 ada 4 parsele iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 teklifine iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanhigi’nin 16/01/2023 tarih ve E-
11255029-045.01-20230067701 sayili kurum goriisii yazisinda plan degisikligi sahasinin
yiizeysel su kaynaklarinin su havzalari il dere 1slah ve isletme bandi disinda kaldigi belirtilerek
4 maddelik uyulmasi gereken hususlarin ifade edildigi gorisleri bildirilmistir.

e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 12.01.2023 tarih ve E-62956595- 952.01.04.05-2023.31089-77-
11860 say1li kurum goriisti yazisi ile uygun gorildiigi yazilmis olup ... ¢alismalarina baslanan
“Imar Planina Esas Mikorbdlgeleme Etiit Raporu” proje ¢alismas: icerisinde kalmakta olup
14/02/2024 tarihinde tamamlanmasi 6ngoriilmektedir. Mikrobdlgeleme Projesi ¢alismalarinin
tamamlanmasindan sonraki donemde bilgi- belge ve plan tekliflerine dair goriislerimizde
farkliliklar olusabilir.” seklinde goriis bildirilmistir.

e BB Ulasim Dairesi Baskanligi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii'niin 31.12.2022 tarih ve Z-
21362969-210.02.99-14-99261-2615-302334 say1l1 yazisinda 2 maddelik diizenlenmesi gereken
husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

e IGDAS’in 26.12.2022 tarih ve E-29339913-APK 072-163529 sayili yazisinda sakinca
bulunmadigi belirtilmistir.

e BEDAS’in 26.01.2023 tarih ve 7376 sayili yazisinda mevcut elektriksel verilerin degistirilmesi
durumunda uyulmasi gereken usul ve esaslar ifade edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi, 592 Ada 4 Parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi yapilmas: hususu Komisyonumuzca incelenmistir. Bahse konu
parselin kuzeydogusunda (Kemer ile Gorenek Sokak kesisimi) kose kirigi olusturulmasi, s6z konusu
plan teklifine ait plan notlarinin “Plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda Meri Imar Plani, Plan Notlar
ve Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.” seklindeki 5. Maddesinin iptal edilerek “Plan
tizerinde belirtilmeyen hususlarda 22.02.2020 onay tarihli 1/1000 dl¢ekli Kumburgaz Tem Baglanti
Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama Imar Plani Giizelce Etabi Plani, Plan Notlar1 ve Meri Imar
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.” seklindeki hiikkmiiniin eklenerek tadilen onaylanmasi Hasan
BACIOGLU’nun

“13.02.2020 tarih ve 259 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile tadilen onaylanan
1/1000 Olgekli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Uygulama imar Plan1 Giizelce
Etab1 smirlar1 iginde kalan Biiyiikgekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi 592 Ada 4 Parsele yonelik
kisminin, hukuka aykir1 oldugu gerekgesi ile parsel maliki tarafindan adi gegen parsele yonelik imar
plan1 iptali i¢in acilan idari dava sonucu, 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 Olgekli Kumburgaz TEM
Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Revizyon Nazim Imar Plani’nda olmadigi halde 12 metre
genisliginde yol gegirilmesi nedeni ile Istanbul 8. Idare Mahkemesi'nin 19.01.2022 tarih, E:2021/566,
K:2022/90 sayil1 karari ile iptal edilmistir.

Parsel maliki tarafindan hazirlatilan 12 metrelik tasit yolunun kaldirilmasina yonelik plan
degisikligi teklifi ile mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki 12 metrelik yol, ¢ikmaz yol haline
gelmektedir. 12 metrelik yolun devaminda olan 7 metrelik yol ise yaya yolu oldugundan, ulagim
yolunun devamliligi ortadan kalkacag: i¢in yapilan degisiklik teklifi ile parsel bazinda magduriyet
Onlenirken bolge plani agisindan 12 metrelik ulasim yolu kesintiye ugrayacagindan ulasim sorunu
yaratacaktir.



Plan degisikligi teklif dosyasinin midiirliigiine iadesine, teklife konu parseli de icine alacak ve
idare mahkemesinin kararin1 da yerine getirecek sekilde kismi 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plani
degisikliginin miidiirliigiince yapilmas: hususundaki tavsiye kararimiz nedeni ile komisyonumuzun
kararina katilmiyorum.” seklindeki serhi ile (1) ret oyuna karsilik (2) kabul oyu olmak fizere
oycokluguyla Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



