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KONUNUN OZU: 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 dlgekli G&1 Havzas1 Uygulama imar Plan1 plan notlarina
iligkin tadilat hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 31.03.2016 tarihli ve 88749170-301.03-E.2016-
21796-2 sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 04/04/2014 tarihli Toplantistnin 1. Birlesiminde incelenip,
degerlendirilmek ve rapora baglanmak {izere imar komisyonuna havale edilmistir.

TALEP: Dosyasinda yapilan incelemede;

Plan raporunda “ISKI igmesuyu Havzalar1 Yénetmeliginin zaman icinde degisiklige ugramasma bagl
olarak 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 &lgekli Gol Havzasi Uygulama Imar Plani Plan Notlarmin
giincellenmesi ihtiyact dogmus olup plan notlar1 paftasi iizerinde bir takim degisiklikleri igeren plan
tadilat1 hazirlanmustir.” denilmis olup 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 dlgekli Gol Havzasi Uygulama Imar
Plan1 Plan Notlar1 ve Lejand Paftasinda asagidaki degisiklikler yapildigi tespit edilmistir.

1- Plan notlarinin “genel hiikiimler” bashg: altindaki “5.maddesinde” yer alan;

“Orta mesafeli koruma alanlarinda (1000-2000m) Bu alanda konut yapi adalar1 diginda kalan konut dis1
kentsel ¢alisma alanlarindan her tiirlii sanayi ve depolama, serbest bolge, turizm, hastane, akaryakit
istasyonu, tas, kum, kil, komiir ve maden ocaklari vb., hayvancilik tesisleri, suni giibre, kalict ve zehirli
zirai miicadele ilaglar1 kullanilan zirai faaliyet, ¢op toplama ve imha merkezleri, mezarlik alanlarina izin
verilemez. Diger alanlarda KAKS:0.07degeri asilamaz.” ibaresi iptal edilerek yerine,

“Orta mesafeli koruma alanlarinda; uzun mesafeli koruma alanlarinda yasaklanan fonksiyonlara; her tiirlii
sanayi maksatli yapilara, serbest bolgeye, tip fakiiltesine, laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi
maddelerin islendigi her tirlii egitim ve 6gretim kurumlarina, hastaneye, akaryakit istasyonuna, entegre
hayvancilik tesislerine, mezbahaya, kimyevi madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli madde depolarina,
endistriyel ve evsel kat1 atik depolama ve imha merkezine yer verilemez.” ibaresi eklenmistir.

2- Plan notlarinin “genel hiikiimler” bashg: altindaki “6.maddesinde” yer alan;

“Birince derece uzun mesafe koruma alanlarinda (2000-5000m): Bu alanda konut yap: adalar1 disinda
kalan konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarindan her tiirlii sanayi alan1 ve depolama, serbest bolge, turizm, tas,
kum, kil, koémiir ve maden ocagi, suni giibre ve zirai miicadele ilaglar1 kullanilan ziraat, ¢op toplama ve
imha merkezleri, sosyal mesken alanlar1 yapilamaz. Diger alanlarda 2000m - 5000 metre arasinda
KAKS:0.10 degeri, 5000- Havza simiri arasinda KAKS:0.12 degeri asilamaz.” ibaresi_iptal edilerek
yerine,

“Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme,
tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yitkama-yaglama, yanici, parlayici, patlayici
kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda
kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilaci imal ve dolum
yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz ciftlikleri, ilag sentez fabrikalari, agir
metal tuzu dretimi, cam yikama, yiin yikama, endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri,
kimyevi madde depolar1 ve akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Ayrica Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri de dikkate alinir.” ibaresi eklenmistir.




3- Plan notlarimin konut alanlarma iliskin uygulama hiikiimleri kisminin “1.1. maddesinin ¢
bendinde” yer alan;

“Yerlesik alan sinirlart disinda kalan ve Orta mesafeli koruma alanindaki E=0.10 olarak tanimlanan yap1
adalarinda yapilacak olan ifrazlarda minimum parsel biiyiikliigii 2500 m2 dir.Parsel biiyiikligi 2500 m2
nin tizerinde olan parsellerde her 2500 m2 ye 1 bagimsiz boliim tekabiil edecek sekilde insaat yapilabilir.”
ibaresi ve “Yerlesik alan smirlar1 disinda kalan ve Uzak mesafeli koruma alanindaki E=0.15 olarak
tanimlanan yap1 adalarinda yapilacak olan ifrazlarda minimum parsel biiyiikligi 2000 m2 dir.Parsel
biiyiikliigi 2000 m2 nin iizerinde olan parsellerde her 2000 m2 ye 1 bagimsiz boliim tekabiil edecek

sekilde insaat yapilabilir.” ibareleri iptal edilmistir.

4- Plan notlarimin ticaret alanlarmma iliskin uygulama hiikiimlerinin “2.1. maddesinin e
bendinde” yer alan

...... Cat1 yapilmas1 gereken yerlerde ¢att meyli %12°1 gegemez. Bu egim igerisinde kalmak sarti ile cat1
sekli serbesttir. Catt meyli binanin bitisik olmayan her cephesinden ve sagak ucundan hesaplanir....”

ibaresi iptal edilmistir.

5- Oneri plan tadilatinda; plan notlarinin ticaret alanlarma iliskin uygulama hiikiimlerinin
2.1. maddesinin f bendinde” yer alan

“f-Parsel biiyiikliikleri:
Ticaret alan1 olarak ayrilmig olan alanlarin tamaminda minimum parsel biyiikligi 2500 m2 dir.” ibaresi

iptal edilmistir.

6- Oneri plan tadilatinda; plan notlarinin ticaret alanlarina iliskin uygulama hiikiimlerine “2.8.
maddesi” olarak,

“2.8. Havza smirlar igerisindeki Ticaret alanlarinda, ISKi Igmesuyu Havzalari Y&netmeligine gore
yapilmasina izin verilmeyen depolamalar haricindeki diger depolamalar yapilabilir. Yapinin i¢ yiiksekligi
7,5 m.’yi gecemez.” ibaresi eklenmistir.

7- Oneri plan tadilatinda; plan notlarinin ticaret alanlarina iliskin uygulama hiikiimlerine “2.9.
maddesi” olarak,

“2.9. Havza disinda bulunan Ticaret alanlarinda, Ticaret+Konut Uygulamasi yapilabilr.” ibaresi
eklenmistir.

8- Oneri plan tadilatinda; plan notlarimin “3-Genel Yapilasma Hiikiimleri” bashg altina ek
olarak,

“Konut, ticaret+konut alanina ayrilan alanlarda meri planda verilen yapilasma degerlerinde artis olmamasi
kaydiyla 6zel egitim, 6zel saglik, 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlari yapilabilir. ” ibaresi eklenmistir.

9- Oneri plan tadilatinda; plan notlarimin “4-Sosyal Donat1 Alanlar1” bashg altinda yer alan,

“Orta mesafeli koruma kusaginda maxTAKS:0.07, maxKAKS:0.21°dir.” ile
“Uzun mesafeli koruma kusaginda maxTAKS:0.12, maxKAKS:0.36’dir.”  ibareleri iptal

edilmistir.
10- Oneri plan tadilatinda; plan notlarimin “4-Sosyal Donat1 Alanlar1” baghg altina ek olarak,

“Ozel Saglik, Ozel Egitim ve Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarinda KAKS:0.40 degeri asilamaz.”
ibaresi eklenmistir.




KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Dosyasinda plan tadilatma iliskin ISKI Genel Miidiirliigiiniin 22/03/2016 tarih ve 24272852-
310.01.04.01/165508 sayil1 olumlu goriisii bulunmaktadir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan incelemede, 13.06.2003 onay tarihli 1/1000 6lcekli Gol
Havzas1 Uygulama Imar Plani plan notlarina iliskin tadilat hususu Komisyonumuzca oybirligiyle uygun

gOriilmiistiir.
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