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KOMISYON RAPORLARI Tarih:

04/03/2020

IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece lgesi, Fatih Mahallesi, 4260 parsele iliskin 1/1000 &lgekli planda
degisiklik yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.02.2020 tarihli ve E.2020-18877-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 02/03/2020 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir.

GEREKCE:

S6z konusu parselde 4 katli, 25-30 yillik yapilar yer almaktadir. Bu yapilar deprem oncesi ve eski
teknoloji ile yapilmis olup yenilenmeleri gerekmektedir. Meri plandaki kat yiiksekliginin 2 kat olmasi
nedeniyle yenilenme siirecine girilememektedir. Mevcut durumda 4 kat olan yapilar i¢in 6neri planda 3
kat verilmis olup hem yapilar yenilenmis hem de mevcut duruma gore yapi ve niifus yogunlugu
azaltilmig olacaktir. Ayrica meri 1/5000 6lcekli planda verilen 300 kisi/ha yogunluk degeri asilmamis
olacagimdan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

MERI PLAN DURUMU: Dosyasinda yapilan incelemede;

1/5000 OLCEKLI PLANDAKI DURUMU:

Biiyiikcekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 4260 parsel sayili tasinmaz 17.06.2004 onay tarihli
Biiyiikcekmece 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 kapsaminda kalmakta olup 300 kisi/ha konut alani
olarak ayrilmistir.

1/1000 OLCEKLI PLANDAKI DURUMU:

Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 4260 parsel sayili tasinmaz 17.06.2004 onay tarihli

Biiyiikgekmece 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmakta olup ayrik nizam, 2 Kat,
h:6.50, TAKS:0.20 konut alan1 olarak ayrilmistir.

MULKIYET:
S6z konusu parsel sayili tasinmaz sahis miilkiyetindedir.
TALEP: Yukarida halihazir ve meri plan durumlar1 izah edilmis alanda su degisiklik yapilmistir:

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: tadilati ile 4260 sayili parselin kat yiiksekligi 2 kattan 3 kata
cikartilmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 4260 parsel sayili tasmnmazin bir
kismina ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Tadilatina iliskin;

e ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim Dairesi Baskanligi kurum goriisii yazisinda bahse
konu plan tadilatina iliskin bir sakinca bulunmadig: belirtilmis olup yaz1 eki CD de gonderilen



her tiirlii mevcut tesisleri ile is sonu projesi taraflarina ulasmamis, ISKi'de kayd: bulunmayan,
Belediyemiz veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemesi talep edilmistir.

e IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanlizi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii’niin kurum goriisii yazisinda; bahse konu alanin TUBITAK MAM
tarafindan hazirlanmis raporda "Heyelana katilmamis ancak heyelanlara bitisik olup orselenmis
alan" da kalmis oldugu, Imar planina esas ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit raporunda ise JE-JE-1
(Jeoteknik Etiit Sartli Alanlar) lejantinda kaldig: belirtilmistir.

Bu dogrultuda; bahse konu alanda "yerlesime uygunluk amaglh ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit
caligmas1 yapilarak, hazirlanacak harita ve raporun Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii'niin ilgili birimine onaylatilmasinin gerektigi belirtilmistir.

e BB Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin kurum goriisii yazisinda; bahse
konu plan tadilatinin "bolgesel ulasim sistemi agisindan plan biitiinliigli dikkate alinarak bolge
plan1 kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi" belirtilmis olup olumsuz goriis verilmistir.

e BB Emlak Yonetimi Daire Bagkanligi, Kamulastirma Miidiirliigii'niin kurum goriisii yazisinda;
4260 parsel sayili tasinmaz ile ilgili yiiriitilen herhangi bir kamulastirma isleminin tespit
edilmedigi belirtilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih Mahallesi, 4260 parsele iliskin 1/1000 dlgekli
planda degisiklik yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Sedat BOSTAN'in (1) red oyuna
karsilik (2) kabul oyu olmak tizere Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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