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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Tadilat1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 29/09/2014 tarihli ve 835813 sayili yazisi,
Belediye Meclisi’nin 05/10/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere komisyonumuza havale
edilmistir. Komisyonumuz 20.10.2015 tarihli toplantisina ek olarak toplanmustir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

TALEP

Biiyiikcekmece ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsel sayili tasinmaza iliskin meri plan
yapilagma sartlarindan yap1 yiiksekliginin iptal edilerek plan notlar ile meri plan fonksiyonuna ek olarak
sergi salonu ve fuar alani1 fonksiyonlarinin eklenmesi, sergi salonu ve fuar alani yapilmasi durumunda plan
notlarinda belirtilen sekilde yapilagsmanin olmasi talep edilmis olup asagidaki plan notlar1 eklenmistir.

“ 1- Plan Onama Sinir1, Istanbul, Biiyiikgekmece Ilgesi, 527 Ada 2 Nolu Parselin Siniridir.

2- Plan Onama Sinir1 i¢inde Kalan Alan "T-1 Ticaret Alam1" Ve "Yol Alan1" Dur.

3- T-1 Ticaret Alaninda; Ilgili Yénetmelik Kapsaminda Ticaret Alanlarinda Yapilabilecek Tesisler,
Sergi Salonu ve Fuar Alanm1 Yapilabilir.

4- T-1 Ticaret Alaninda Fuar Yapilmasi Durumunda;

A) Yencgok:1kat (16m)

B) 1.Bodrumkat Kat Yiiksekligi 8metre, 2. Ve 3. Bodrumkat Kat Yiikselikleri 4metredir. 1.Bodrum Kat
Emsale Dahil Degildir.

C) Fuar Kullanimmnin Biitiinliigiinii Saglamak Amaciyla, 527 Ada 2 Nolu Parsel Ile 201 Ada 8 Nolu
Parsel Arasinda, UKOME Karar1 Almak Kaydiyla, Yol Altindan veya Ustiinden Baglant1 (Tiinel,
Yaya Gegidi vb.) Yapilabilir.

D) Toplam Taban Oturumunun %]15'ini Gegmemek Ve Yiiksekligi 16 M igerisinde Kalmak Kosulu ile
Bir Den Cok Katli Yap1 Yapilabilir.

5- Cekme Mesafeleri iginde Kalmak ve Havza igerisindeki Yapilasma Degerlerini Asmamak Kaydi Ile
Taks Degeri Aranmaz.

6- Uygulama Asamasinda ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri Alinacak ve Onerilen Tedbirlere
Uyulacaktir.

7- Uygulama Asamasinda Ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporlar1 Hazirlanacak ve Raporda
Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

8- Aciklanmayan Husularda Meri Uygulama Imar Plani Hiikiimleri ve Meri Imar Y®onetmeligi
Hiiktimleri Gegerlidir.”

MULKIYET

Dosyada yer alan tapu kayitlarinda; Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parselin 18.767,18 m?
yiiz6l¢imiinde, 6zel miilkiyette oldugu (Torun Yapi Sanayi Ticaret A.S), 24.10.2007 tarihinde edinildigi
gOrilmiistiir.

PLANDAKI DURUM

Biiyiikcekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsel sayili tasinmaz 17.06.2004 onay
tarinli ve 29.08.2008 tadilat tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda kismen yol alani kismen
Biiyiikgekmece Gol Havzasi uzak mesafeli koruma alaninda Emsal:0.10 ticaret alani, kismen havza disi
alanda Emsal:1.00 ticaret alani olarak ayrilmistir.




KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Dosyada tadilata iliskin ISKI Genel Miidiirliigii ve IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii ve
IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin goriislerinin yer aldig1 goriilmektedir.

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 08.10.2015 tarihli ve 75540811-310.01.04-501662 sayili
yazisinda;

“Netice olarak; Biiyiikgekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsel igin
hazirlanan tadilat teklifi ilgi (b) yonetmelik ve ilgi (d) yonerge hiikiimlerine gore Idaremizce uygun
bulunmamaktadir.” denilerek 4 maddelik goriis bildirmistir. Kurum goriisiinde bazi diizeltmeler
talep edilmis olup diizeltmeler yapildig takdirde tekrar goriis bildirilecegi belirtilmistir.

IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 28.08.2015 tarihli ve 21362969-310.01/TN:934363-
2995-158622 sayil1 yazisinda;

“Biiyiikgekmece Ilcesi, Merkez Mahallesi, 527 ada 2 parselin, Fuar kullanimina yer
verilmesi durumunda parselde yapilacak diizenlemelere iliskin plan notu eklenmesi hususunda
hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plan teklifi; T1 Ticaret alaninda Sergi Salonu ve Fuar
Alan1 fonksiyonunun ilave edilmesinin meri plandaki emsal degerinin asilmamasi sarti ile 1/5000
Olcekli plan kapsaminda da degerlendirilmesi ve plan biitiiniinde ele alinmasi gerektigi
belirlendiginden, bolgesel ulagim sistemi agisindan bolge plani kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.” denilerek goriis bildirmistir.

IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliiii’niin  28.08.2015 tarihli ve
62956595.310.06/1631-158638 sayili yazisinda;

“Imar plan1 degisikligi ile getirilecek olan fonksiyonun kat yiiksekliginin (H:16m.) altlik
raporda ongoriilen kat yiiksekligini (4 kat:H:12.50m.) astyor olmas1 ve planlanan yapinin 6zelligi
itibariyle (3 bodrum kat; 16m.) alanda derin kaz1 isleminin yapilacak olmasi sonucu parsel
siirindaki heyelan tehlikesinin daha da arttiracak olmasi nedeniyle, s6z konusu 1/1000 o6lgekli
UIP degisikliginin yapilmas jeolojik bakimdan uygun goriilmemektedir.” denilerek olumsuz goriis
bildirmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece lgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Tadilati hususu Komisyonumuzca incelenmis olup IBB Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigti’niin goriisleri dogrultusunda daha detayli bir ¢aligma yapilmasi kaydiyla Midiirliigiine iadesi
oybirligiyle uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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