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KONUNUN OZU: Cumhuriyet Mahallesi, 312 ada 7 parsele iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
tadilat1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29.01.2015 tarihli ve 751629 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 02/02/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLANDAKI DURUM

17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Biiyiikgekmece Nazim Imar Planinda 312 ada 7
parsel sayili taginmaz kismen uzak mesafeli koruma alaninda Emsal:0.10 ticaret alani, kismen havza
dis1 alanda Emsal:1.20 kiigiik sanayi alani olarak ayrilmis iken 21.01.2013 tasdik tarihli tadilat
nazim imar plant ile Taks:0.40, Hmax:24.50m, havza i¢i Emsal:0.15, havza dist Emsal:1.50
yapilagsma sartlarinda Turizm Tesis (Otel) Alanina alinmistir. Ayrica ilgilisince yapilan itiraz
sonucunca Hmax degeri 14.06.2013 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli tadilat nazim imar plani ile 36.50m
olarak diizeltilmistir.

17.06.2004 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikcekmece Uygulama Imar Planinda 312 ada 7
parsel sayili tasinmaz kismen uzak mesafeli koruma alaninda Emsal:0.10 ticaret alani, kismen havza
dist alanda Taks:0.40 Kaks:1.20 kiigiik sanayi alan1 olarak ayrilmistir.

TALEP

Plan tadilati ile s6z konusu parselin 21.01.2013 tasdik tarihli ve 14.06.2013 tasdik tarihli
1/5000 6lgekli nazim imar planlarina uygun olarak Taks:0.40, Hmax:36.50m, havza i¢i Emsal:0.15,
havza dis1 emsal:1.50 yapilagsma sartlarinda Turizm Tesis (Otel) alanina alinmasi talep edilmistir
olup s6z konusu parsele iliskin plan tadilati hususu daha once Belediye Meclisimizce goriistilmiis
ve Belediye Meclisimizin 09.07.2014 tarth ve 71 sayili karari ile uygun goriilmiistiir. Geregi i¢in
ilgili miidiirliik tarafindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina génderilen plan tadilatina
iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2014 tarih ve 1842 sayili karar ile “....Deprem ve
Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin goriisiine uygun 1/1000 &lgekli plan hazirlanmasi gerektiginden
ilgesine iadesi” seklinde karar verilmistir. Ilgilisince gerekli diizenlemeler yapilip yeniden tadilat
basvurusu yapilmistir.

Yeni plan onerisi incelendiginde IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin goriisiine
uyularak parselin jeolojik acidan 3 bdolgeye ayrildigi ve plan notlarinin 6. maddesinde: “Bu alana
iliskin Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 11.07.2013 tarih, 1435-129725 sayili ve
19.11.2013 tarih, 2426-197803 sayili kurum goriis yazis1 ve eklerinde belirtilen hususlar dikkate
alinarak, planlama alaninda belirlenen 3 bolgedeki yerlesime uygunluk sinirlarina gére 6nerilen tiim
tedbir ve yapilasma sartlarina aynen uyulacaktir.

Bolge: Egimin olmadigi heyelan taci gerisinde giivenli bolge
Bolge: Heyelan taci sinirindaki az egimli bolge (az yogunluk ve diisiik katl yapilagsma)



Bolge: Heyelan tehlikesinin oldugu egimli tag bolgesi (yap1 yasakli alan), yapi yaklasma sinirlari
igerisinde kalacak olup, bu alanda higbir yap1 yapilamaz.” plan notunun eklendigi goriilmiistiir. Plan
alan1 igerisinde yapinin yapilabilecegi alan yapi1 yaklagsma simirlar1 ile belirlenmis olup plan
notlarinin 2. Maddesinde: “Turizm (Otel) Alaninda;

- En¢ok Taks:0.40 Yencok:36.50m, Havza icinde E:0.15, Havza disinda E:1.50°dir.

- Planda belirtilen yapilasma degerlerini asmamak sartiyla blok sekli ve ebatlar1 serbest olup,
Belediyesince onaylanacak avan projesinde belirlenecektir.” denilmektedir.

HALIHAZIR DURUM

S6z konusu parsel {lizerinde yapilagsma bulunmamaktadir.
MULKIYET

Dosyasinda yer alan tapu kaydi incelendiginde; parselin tamaminin K6hler Elektrik Sayaglar1 Sanayi
ve Tic. A.S adina kayitli olup 6zel miilkiyette oldugu goriilmiistiir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Biiylikgekmece, Cumhuriyet Mahallesi, 312 ada 7 parsel sayili tasinmaz igin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Tadilatma iliskin ISKI Genel Miidiirliigiiniin olumlu goriisii,
IBB Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin sartli olumlu gdriisii, IBB Deprem
Risk Yonetim ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin
sartli olumlu goriisti bulunmaktadir.

KOMISYON GORUSU: 4 iiyenin katilimi ile gerceklesen komisyonumuzda, Cumhuriyet Mahallesi,
312 ada 7 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan tadilati hususu incelenmis olup IBB Deprem ve
Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin goriisiine uyularak parselin jeolojik agidan 3 bdlgeye ayrildigi ve bu
gorlisiin plan notlarmma ile plan paftasina islendigi goriildigiinden miidiirliigiinden geldigi sekliyle
komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.
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