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HUKUK, iMAR VE TEMEL HAKLAR KOMIiSYONLARI
MUSTEREK RAPORU

Hukuk, Imar ve Temel Haklar Komisyonlarimiz; Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 05 Nisan 2021
tarihinde yaptigi 2021 Yili Nisan Ayr Meclis Toplantisimin birinci birlesiminde, giindeme EK-2. Madde
olarak ilave edilen ve yapilan oylama sonucu giindem sirasi degistirilmek suretiyle Giindemin 33. Maddesi
olarak miizakere edilerek, miistereken incelenip, degerlendirilmek ve rapora baglanmak iizere, Hukuk, imar ve
Temel Haklar Komisyonlarina havale edilmis bulunan Emlak ve istimlak Miidiirliigii'niin 05.04.2021 tarih
ve (E.2021-38674-1) savili_teklifini inceleyerek, bu husustaki miisterek raporunu hazirlamis ve meclise
sunmustur.

Ancak, Biityiikcekmece Belediye Meclisinin 17 Mayis 2021 tarihinde yaptigi 2021 Yilh Mayis Ay1 Meclis
Toplantisinin birinci birlesiminde, Giindemin 7. Maddesi olarak miizakere edilerek, yeniden miistereken
incelenip, degerlendirilmek ve rapora baglanmak iizere, Hukuk, Imar ve Temel Haklar Komisyonlara havale
edilmis bulunan Emlak ve istimlak Miidiirliigii'niin_05.04.2021 tarih ve (E.2021-38674-1) savili_teklifini
incelemek tizere, komisyonlarimiz; 07 Temmuz 2021 Carsamba giinii Saat: 11.00°da Belediye Hizmet
Binasindaki Meclis Komisyon Toplanti Salonunda tekrar toplandi. Komisyonumuza havale edilmis
bulunan giindem konusunun, incelenmesine ve degerlendirilmesine geg¢ilmis olup, yapilan inceleme ve
degerlendirmeler sonucu;

TEKLIF : ilgemiz, Celaliye Mahallesinde Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 581 ada 5 parselin (kres ve
sosyal tesis alani) bir kismina ve 581 ada 7 parselin (kentsel alt yap1 alani) {izerine Etiit Proje Miidiirliiglince
hazirlanan Cok Amagli Fuar ve Sergi Alani projesinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince onaylanmasina
miiteakip, Yiklenici tarafindan “Cok Amaclh Fuar ve Sergi Alani Projesinin Yapilmasi” isi ve ayn1 zamanda
intifa hakki bedeli 6demek suretiyle uzun siireli intifa hakki tesis edilerek isletilmesi ve siire sonunda tam ve
eksiksiz olarak Idareye teslim edilmesi islerinin, Baskanlik Kiymet Takdir Komisyonu'nca belirlenecek
muhammen kira bedeli tizerinden, 2886 sayili yasanin 36. maddesine gore 10 (on) yil siireyle ihale edilmesinin,
5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesinin (¢) bendi geregince incelenerek karara baglanmasina iligskin
Emlak ve istimlak Miidiirligii'niin 05.04.2021 tarih ve (E.2021-38674-1) sayih teklifi ve eki dosya.

KOMISYON GORUSU : Yapilan miizakereler sonunda; Pazar yerleri hakkinda yaymnlanan
yonetmeligin 11. Maddesinde “...Kapal pazar yerlerindeki satis yerleri ile diger yerler, belirli
sireli sinirh ayni hak tesisi yontemi kullanilarak kiralama yoluyla da isletilebilir. Tesis edilen
siirh ayni hak tapu kiitiigiine tescil edilir ve siiresi on yili gecemez...” denildiginden;

Miilkiyeti Belediyemize ait Celaliye Mahallesi, 581 ada 5 parsel sayill tasinmazin kres ve sosyal tesis
alaninda kalan kismi ve 581 ada 7 parsel iizerine yapilacak ¢cok amach sergi alan1 projesi i¢in
belirlenecek yaklasik maliyet bedeli iizerinden, insaatin Belediye tarafindan yapilmasi veya
yaptirilmasi ve aym zamanda projede belirtilen iinitelerin (satis yerleri, ticari iiniteler vb.)
yonetmeligin 11. Maddesi dogrultusunda 10 yil siire ile simirh ayni hak tesis edilerek irtifak
hakki verilmek iizere, 2886 sayih yasanin 45. Maddesine istinaden agik teklif usulii ile ihale
edilerek kiraya verilmesi, 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesinin (e) bendi geregince,
komisyonlarimizea yapilan oylama sonucu; Hukuk Komisyonu Uyesi Sami SERTADIM, imar
Komisyonu Uyesi Sedat BOSTAN ve Temel Haklar Komisyonu Uyesi Suayip SERINDIK'in
“Miilkiyeti Belediyemize ait olan Celaliye Mahallesi 581 ada 5 parsel sayili tasinmazda yapinmui disiiniilen
kapali pazar projesinin icra edilmesinde Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesi baglaminda belirli
stireli stnirl ayni hak tesisi yonteminin belirlenmis olmasi usulen dogru olmakla birlikte;
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Kapali Pazar yapimi i¢in belirlenen 581 ada 5 parsel sayili tasinmaz, belediyemiz tarafindan, fiilen egitim
hizmetlerine terkedilmis olup s6z konusu tasinmazda Mehmet Akif Ersoy ilkokulu egitim hizmeti vermektedir.
Komisyona sunulan teklif ve ekinde bulunan avan projede, 581 ada 5 parsel sayili tasinmazin yola bakan 6n
kismindan 1105 m2 bir alanin ayrilarak bu alanda kapali Pazar yapilmasi, s6z konusu taginmazin bitisiginde
bulunan Belediye tasinmazi olan 581 ada 7 parsel sayili tasinmazin ise kapali pazarin otoparki olarak
planlandigi goriilmektedir.

Kapali Pazar yapimi diisiiniilen alanin kiigiikliigii ve daraltilan egitim alani, artan niifus yogunlugu nedeni ile
kisa zaman igerisinde ihtiya¢ duyulabilecek daha kapsamli bir egitim ve kapali Pazar alanin ihtiyacina cevap
vermeyecegi aciktir. Teklif edilen alana kapali Pazar yapilmasi halinde okul ve kapali Pazar i¢ ice bir goriintii
arz edecek olup bu durumun egitim hizmetleri agisindan menfi etkilerinin olabilecegini diisiinmekteyiz. Yapimi
diistiniilen Kapali Pazar yerine otopark olarak hizmet verecegi belirtilen 581 ada 7 parsel sayili Belediyemiz
taginmazi, kot olarak okulun bulundugu arsanin altinda ve yan bitisiginde bulunmasi nedeni ile bu arsada
Kapali Pazar yapilmasi diigiiniilmelidir. Bu durumda okul ile Pazar yeri gorsel olarak i¢ ice olmaktan
kurtulacak, artmasi muhtemel niifus yogunlugu nedeni ile gerek Pazar yeri gerekse de okul alaninda duyulacak
ihtiyac da 1skalanmamis olacaktir.

Avan projedeki planlamaya gore, kapali Pazar alani, ana yol ve tali yolun kesistigi kosede konumlanmakta,
otopark alani ise kapali pazarin alt kisimda yer almaktadir. Pazar giinlerinde araglar kosede bulunan Pazar
yerinden gecerek otoparka ulagsmalart miimkiin olamayacagindan ve pazara ulasmak i¢in ¢evre yollara akma
olacagindan dolay1 planlamayi islevsel ve fonksiyonel gérmemekteyiz.

Bu nedenle okul binasinin bulundugu taginmazdan ayrilan kismin otopark olarak, bitisikte bulunan Belediyemiz
taginmazi olan 581 ada 7 parsel sayili tasinmazin ise kapali Pazar yeri olarak planlanmasinin daha dogru ve
pratik bir tasarruf olacagini distinmekteyiz. Bu nedenle de komisyonumuzun g¢ogunluk goriisiine
katilmamaktayiz." seklinde muhalefet serhi koymak suretiyle vermis bulunduklari (3) Ret Oyuna
karsilik (5) Kabul Oyu olmak iizere "Oycoklugu" ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur. 07/07/2021
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