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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece llgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri sinirlar1 igerisindeki 29.08.1995
onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bélge 1/1000 Olgekli Uygulama ve
Revizyon imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Bélge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah.
2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba
Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Planlarmin Lejand Paftalarina
[liskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii’niin 24.12.2025 tarihli ve 2025-182120-1 sayili
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.01.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere komisyonumuza
havale edilmistir. Dosyasinda yapilan incelemede;

GEREKCE: Belediyemize yapilan yazili ve sifai talepler goz oniinde bulundurularak; D100 Karayoluna
cephesi olan ilgemiz Celaliye Mahallesi ve Kamiloba Mahallelerinin imar planlariin incelendigi, yapilan
inceleme sirasinda bahse konu bolgede D100 Karayolu kuzeyi boyunca uzanan imar adalarinda ¢ogunlukla
ticaret ya da kismen ticaret kismen konut olarak gosterilmis imar yap1 adalar1 bulundugu,

Karayollar1 2918 Sayili Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligi'nin Yap1 Yaklasma Mesafesi bagliklt 41. Maddesinde; “b) Her tiirlii yer alti depolari ile
akaryakit ve (LPG/CNG) istasyonlari, akaryakit ve sivilagtirilmis gaz dolum istasyonlari, umuma ag¢ik
park yerleri ve garajlar, yolcu ve yiik terminalleri, atélye, fabrika, ishani, ¢arsi, pazar yerleri, ticari bina,
sinema, tiyatro, gazino, gibi eglence yerleri, turistik yapt ve tesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel
lokanta ve kahvehaneler, ara¢ bakim ve onarim yerleri, arag teshir ve satig yerleri, hububat, findik, tiitiin,
pamuk, pancar vb. tarim iiriinlerinin muhafaza edildigi kapali depolar, siiriicii kurs yerleri, toptanct hal,
tiretme-besi ¢iftligi ve ahirlar, maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri, havuzlar, sabit kantarlar, egitim,
saghk, dini ve kiiltiirel vb. kamu ve ozel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ait her tiirlii ana binalar ve
sundurmalar i¢in en az 25 metre,” hilkkminiin bulundugu, ilgili maddeye istinaden uygulanacak 25
metrelik ¢cekme mesafesi sonrasinda anilan bolgedeki ¢ogu parselin yapilasacak alanlarmin kalmadiginin
gorildigi,

Yine yapilan incelemeler sonucunda; 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda ticaret ve kismen ticaret
olarak planlanan alanlarin, ist 6lgekli plan1 olan 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planinda Ticaret (+Konut
Alani1) olarak gosterildigi, 1/1000 Slgekli imar planlarmin plan notlarinda “Ticaret+Konut Alanlarinda
Zemin Katlar Ticaret, Ust Katlar Konut Olabilir” hiikmiiniin bulundugu ancak plan lejandinda
“Ticaret+Konut” lejadina yer verilmedigi, yine bu yerlerde fiili yapilasmanin genellikle zemin kat ticaret
st katlarin konut olarak olustugu goriildiigi,

Bu ag¢iklamalar sonucunda; uygulama asamasinda ticaret alanlarinda farkli yorumlamalara sebebiyet
verilmemesi, plan notlar1 ile plan lejandinin uyumlu hale getirilmesi, vatandaglarin ¢ekme mesafesi
sebebiyle yasadiklart magduriyetlerin giderilmesi ve kentsel doniisiimiin hizlandirilmasi amaciyla
07.08.1996 onay tarihli 1/5000 6lcekli Celaliye Kamiloba Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda ;

v'29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bolge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plan,

v/ 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Balge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,

v/ 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,

v/ 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,



olmak tizere 4 ayr1 uygulama imar planmin Lejand Paftalarinda yer alan Ticaret ibaresinin
yanina (+Konut) ibaresinin eklenmesi yoniinde plan degisikligi yapma gerekliligi dogdugu anlasilmustir.

TALEP: Celaliye Mahallesi ve Kamiloba Mahallesi sinirlar1 igerisindeki imar planlarinda uygulama
asamasinda ticaret alanlarinda farkli yorumlamalara sebebiyet verilmemesi, plan notlar1 ile plan
lejandinin uyumlu hale getirilmesi, vatandaslarin ¢ekme mesafesi sebebiyle yasadiklar1 magduriyetlerin
giderilmesi ve kentsel doniisiimiin hizlandirilmasi amaciyla 07.08.1996 onay tarihli Celaliye-Kamiloba
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak;
e 29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bélge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
e 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Bslge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
e 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
e 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
Lejand Paftalarinda yer alan Ticaret ibaresinin yanina (+Konut) ibaresinin eklenmesi yoniinde plan
degisikligi yapilmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Tlgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri smirlar1 igerisindeki
29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah.
1.-3. Boélge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-
Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olcekli
Uygulama ve Revizyon Imar Planlarinin Lejand Paftalarna iliskin 1/1000 dlcekli uygulama imar plani
degisikligine;

e ISKi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 06.11.2025 tarih ve E-
11255029-000-2839119 sayili kurum goriisii yazisinda séz konusu planlarin sinirlarinin yiizeysel
su kaynaklarimizin su toplama havzasi disinda kaldigi belirtilerek géz oniinde bulundurulmasi
gereken hususlara dikkat edilmesi sartiyla olumlu goriis bildirmistir.

e IBB, Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiiniin 10.11.2025 tarihli ve E-62956595-
952.01.04.05-2025.2395372 sayili kurum goriisii yazisi ile uygun goriis bildirilmistir.

e BB, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 17.12.2025 tarih ve E-21362969-210.02.99-
2025.2752357 sayili kurum goriisii yazisi ile plan degisikliginin bolgesel ulasim sistemi iizerinde
olusturdugu ulasim talebi ve trafik yiikiiniin mevcut ve planlanan ulasim sistemlerine etkisinin
degerlendirilmesi kapsaminda 2 maddelik husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

e Karayollar1 Genel Midirliigli 1. Bolge Mudirligi’niin 01.12.2025 tarih ve E-41295115-
754/1987476 sayili yazisi ile dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilerek goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikkgekmece Ilgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri smirlar1 igerisindeki
29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3.
Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi
Celaliye Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-
Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Blge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Planlarinin Lejand
Paftalarina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup
miidirligiinden geldigi sekliyle komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.



