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KONUNUN OZU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri sinirlar1 igerisindeki 29.08.1995
onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bélge 1/1000 Olgekli Uygulama ve
Revizyon Imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Bolge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye
Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon imar Plani, 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba
Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Planlarmin Plan Notlari

Paftalarina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Harita ve Planlama Miidiirliigii’niin 24.12.2025 tarihli ve 2025-182120-1 sayili
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.01.2026 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde, incelenmek {izere komisyonumuza

havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

GEREKCE: Istanbul ilinde baz ilgelerde yiiriirliikte olan imar planlarina uygulamaya iliskin problemlerin
ortadan kaldirilmas1 ve kentsel doniisiime iliskin ¢oziimler ortaya konulmasi amaciyla meri imar
yonetmeligi ile belirlenmis olan hususlardan farkli olarak cati alanlariin imalati ve kullanimina iligkin
cesitli plan notlarmin plan degisikligi yapilarak ilave edildigi, Istanbul ilgelerindeki uygulama imar
planlarinin bir kisminda c¢ati katlarinin ve/veya cati piyeslerinin imalati ve kullanimmin meri imar
yonetmeliginden farklilastid1 gerekceleriyle bu hususun Istanbul genelinde biitiinliik icinde ele almarak
standartlarin belirlenmesi ve esitlik ilkesi uyarinca uygulamalarin gerceklestirilebilmesi, ¢at1 alanlarinin
daha konforlu alanlar haline getirilerek kentsel doniisiimiin hizlandirilmasina etki edecek sekilde kentin
cat1 alanlarmin kullanilmasi ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in cati1 dairesi olarak kullanilmasi
amaciyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigiince plan notu ¢alismas1 hazirlannstir.
Istanbul genelinde yiiriitilmekte olan meri imar planlarma cati katlarina iliskin plan notu ilavesi
hususundaki bu caligsmaya iliskin olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarihli ve 414
sayili karar1 ile “....1/5000 élcekli Nazim Imar Planmi notu degisikligi geregi Ilce Belediye Baskanliklar:
tarafindan 1/1000 élgekli Uygulama Plan degisikleri hazirlanarak Biiyiiksehir Belediye meclisine
iletilmesi...” seklinde karar alinmistir. Bahse konu meclis karar1 dogrultusunda Ilgemiz sinirlarindaki yer
alan 07.08.1996 onay tarihli 1/5000 &lgekli Celaliye Kamiloba Nazim Imar Planina cati katlarma iliskin
ilave plan notlar1 eklenmistir. Bu sebepten 07.08.1996 onay tarihli 1/5000 olgekli Celaliye Kamiloba
Nazim imar Planinin etkiledigi siirlar igerisinde kalan ve asagida listelenen;
e 29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bolge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
e 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
e 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 2.-4. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
e 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
olmak iizere 4 ayr1 uygulama imar planinin plan notlar1 paftasina ilgili meclis karar1 geregince cati
katlara iligkin plan notlar1 eklenmesi yoniinde plan degisikligi yapma gerekliligi dogmustur.

TALEP: istanbul genelinde cat1 alanlarinin daha konforlu alanlar haline getirilerek kentsel doniisiimiin
hizlandirilmasi etki etmesinin saglanmasi, kentin cati alanlarinin estetik alanlar haline getirilmesi ve bu
alanlarin ¢at1 dairesi olarak kullanilmasi amaciyla Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025
tarihli ve 414 sayili karar1 ile eklenen ilave plan notlar1 dogrultusunda bolgenin &zellikleri gozden
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gecirilerek yalnizca imar planinda 3 kat ve tlizeri kat yiiksekligi hakki verilen parsellere uygulanacak
sekilde asagida listelenen;
o 29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bolge 1/1000
Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plan,
e 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
e 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 2.-4. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
e 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon imar Plani,
olmak {izere 4 ayr1 planin plan notlar1 paftasina asagida yazan plan notlar1 eklenmistir.

“Imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan
dosemesi simirlart ve ¢ati egimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapt piyesleri ve
Olgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak kullanilan ¢at
dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda
uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde cati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya

ctkmast amaciyla ¢atimin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli ¢ati uygulamasi

yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanmin son normal kat tavan dogemesinin bittigi noktadan (Sagak

genisligi 0.50 m’yi gegcemez) 1,50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin

birlestirilmesiyle birinci ¢ati yiizeyi olusturulur.

c) Ikinci ¢ati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline

getirilemez ve toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 3/5’ini gecemez.

d) Ikinci cati yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak

pencere yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2.00

m’yi gecmeyen giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati

ortiisiiniin ¢ati baslangi¢c noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢ati uygulamasi yapilamaz.

g) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes olgiileri

en az 2.20m yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

&) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmast Hakkindaki Yonetmelik ¢ercevesinde yapi

yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cati daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, ¢ati arasi

pivesi olusturulamaz.

i) Cati dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

J) Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve ¢ati su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve

hatlarina baglanmayacaktir.

k)Bu hiikiimler imar plaminda 3 kat ve iizeri kat yiiksekligi hakki verilen parseller igin

gecerlidir.

1) Bu plan notundan dnce ruhsat veya iskan almig binalar igin yukaridaki hiikiimler gegerli

degildir.”

KURUM GORUSLERI: Biiyiikcekmece ilgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri smrlar1 igerisindeki
29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bolge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3.
Bélge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi
Celaliye Mah. 2.-4. Bslge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon imar Plani, 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-
Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon imar Planlarmin Plan
Notlar1 Paftalarina iliskin 1/1000 lgekli uygulama imar plan1 degisikligine iliskin;



e ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligmin 26.12.2025 tarih ve E-
11255029-000-3070745 sayili kurum gorisii yazisinda s6z konusu planlarin sinirlariin yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzasi disinda kaldigi belirtilerek “Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve ¢ati
su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve hatlarina baglanmayacaktir.” seklinde plan notunun plan
notlarina eklenmesi sarti ile olumlu goriis bildirmistir.

e IBB, Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiiniin 26.12.2025 tarihli ve E-62956595-804.99-
2025.2840639 sayili kurum gorisii yazist ile 5 maddelik dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilerek
goris bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikgekmece Ilgesi, Celaliye ve Kamiloba Mahalleleri smirlari igerisindeki
29.08.1995 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Kamiloba Mah. 1.-2.-3.-4. Bélge 1/1000 Olgekli
Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 16.07.1997 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 1.-3.
Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 10.11.2000 onay tarihli Celaliye-Kamiloba Belediyesi
Celaliye Mah. 2.-4. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Plani, 08.08.2001 onay tarihli Celaliye-
Kamiloba Belediyesi Celaliye Mah. 5.-6. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama ve Revizyon Imar Planlarinin Plan
Notlar1 Paftalarma iliskin 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi hususu Komisyonumuzca incelenmis
olup miidiirliigiinden geldigi sekliyle komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorillmistiir.

Meclisimizin onayna arz olunur.



