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KONUNUN OZU: Cakmakl Mahallesi, 223 ada 4 parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan tadilat:
hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Midiirliigii’niin 25/09/2014 tarihli ve 704558 sayili
yazisi, Belediye Meclisi’nin 22/09/2014 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;
TALEP

Dosyada yer alan plan tadilat raporunda; 18.07.2014 tarih 1135 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan, 1/1000 &lgekli
uygulama Imar Planinda, 2200 m2’lik kism1 “Dini Tesis Alan1”, 800 m2’lik kismi “hazire
alan1 (6zel defin alan1)”, 5531 m2 lik kismi E:0.40 yapilanma sartlarinda “Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alan1 olarak diizenlenmesine yonelik tadilat teklif edilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam tadilat teklifi incelendiginde; Biiyiikgekmece
flgesi, Cakmakli Mahallesi, 223 ada 4 parselin tasdik sinir1 igine almarak 2200 m?’lik
kisminin Dini Tesis Alanma, 800 m?’lik kisminin Hazire Alanina ( Ozel Defin Alani), 5531
m?lik kismmin Emsal:0.40 yapilanma sartlarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani alindigi
goriilmiis olup teklif plana;

“1- Plan onama simur1 igindeki alan 223 ada 4 parseli igermekte olup, tasdik sinir1 igerisindeki
alan Dini Tesis Alani, Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Hazire Alani’dur.

2- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda; kiitiiphane, toplanti salonu, soguk hava deposu, idari
bina, yemekhane, yurt, kuran kursu, asevi, okuma salonu, sergi salonu vb. fonksiyonlar yer
alabilir. Tlgililerinin talebi halinde dzel olarak da yapilabilir.

3- Plan tasdik sinirt igerisinde 04.02.1997 tarih ve 9074 sayili bakanlar kurulu karari ile defin
yapilan yer, Hazire (Ozel Defin) alan1 olarak plana iglenmistir.

4- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda E:0,40 olup, 1. bodrum kat emsale dahil degildir. Sosyal
ve Kiiltiirel Tesis Alam1 disinda iskan edilemez, bagimsiz boliim olarak konut ve ticaret
birimleri yapilamaz. Yollardan ¢ekme mesafesi 5 metre olarak uygulanacaktir.

5- Uygulama IBB tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

6- Jeolojik ve jeoteknik etlid raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7- Uygulama agsamasinda ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinarak belirtilen tedbirlere
uyulacaktir.

8- Aciklanmayan hususlarda meri imar yonetmeligi ve meri nazim imar plani hiikiimleri
gecerlidir.” seklinde plan notlarinin getirildigi goriilmiistiir.

MULKIYET

Dosyada yer alan tapu kayitlarinda; Cakmakli Mahallesi, 223 ada 4 parselin 8.531,25
m? yiizolglimiinde, Muhammed Osman Siraceddin Vakfi adina kayitli oldugu, 03.01.2014
tarthinde edinildigi goriilmiistiir.

MERI PLANDAKI DURUM

Biiyiikgekmece Ilgesi, Cakmakli Mahallesi, 223 Ada 4 Parsel, 18.07.2014 tarih 1135
sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, Dini Tesis Alani ve
Sosyal Kiiltiirel Tesis alaninda kalmaktadir.




Biiyiikgekmece ilgesi, Cakmakli Mahallesi, 223 Ada 4 Parsel, 13.06.2003 onay tarihli
(17.06.2004 tadilat) 1/1000 Slgekli Gol Havzas1 Uygulama Imar Planinda, E:0.20 yapilanma
sartlarinda, Ticaret alaninda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Dosyada tadilata iliskin Biiyiikcekmece Ilge Miiftiiliigii, ISKi Genel Miidiirliigii ve IBB
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin goriislerinin yer aldig1 goriilmektedir.

Biiyiikcekmece Ilce Miiftiiliigii’niin 16.09.2014 tarihli ve 62638408-215.99-754 sayili

yazisinda;
“S06z konusu yerde yapilacak isleme esas olmak {izere, dairemizce uygulama imar plani

degisikligi uygun goriis miitalaa edilmistir.” denilerek goriis bildirdigi,

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 22.07.2014 tarihli ve 24272852-310.01.01.04-469150
sayil1 yazisinda;

“S6z konusu plan teklifinde mevcut altyapi tesislerimizin gectigi glizergahlara yonelik
herhangi bir plan karar1 alinmadigi i¢in Idaremiz agisindan herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.”denilerek 3 maddelik goriis bildirdigi,

IBB Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 19.09.2014 tarihli ve
62956595.310.06/1536-179929 sayili yazisinda;

“Sonug olarak; bu alanlardan ‘UOA’ lejand: ile gosterilen yerlesime uygun olmayan
alanlarda (kirmiz1 renk ile tarali alan) yapilasma amacli herhangi bir planlamaya gidilmemesi,
‘UA’ lejand ile gosterilen yerlerde ise, mevcut yapilar i¢in zemin-temel, temel-yap1 ve statik
yonden tetkiklerin yapilarak, gerekli goriilmesi halinde teknik miidahalelerin yapilmasi ve
stabiliteyi olumsuz yonde etkileyebilecek yeni bir kaz1 veya dolgu isleminin yapilmamasi
gerekmektedir. Ancak, s6z konusu imar plani degisikligi teklifi ile “UOA(Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar)” olarak belirlenen kisimlara yapilagsma amagli fonksiyonlar verilmistir. Bu
nedenle, yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda imar plani tadilat teklifi revize edilmesi
gerekmektedir.” denilerek goriis bildirdigi gorilmiistiir.

KOMISYON GORUSU: Cakmakli Mahallesi, 223 ada 4 parselin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ticaret alaninda kalmakta iken kismen “Dini Tesis Alan1”, kismen “hazire alani1 (6zel defin
alan1)”, kismen “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik teklif edilen 1/1000
oOlgekli uygulama imar plan tadilatt hususu Komisyonumuzca incelenmis olup 8 numarali plan notunda
belirtilen “nazim” ibaresi yerine “uygulama” ibaresinin yazilmasi sekliyle tadilen Komisyonumuzca
oybirligiyle uygun goriilmistiir.
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