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KONUNUN OZU: 22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6lgekli
Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahcelievler Etabi Uygulama imar
Planina yapilan itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 19.02.2021 tarihli ve E.2021-21445-1
sayili yazisi, Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz 03.03.2021, 05.03.2021, 11.03.2021, 15.03.2021,
16.03.2021, 17.03.2021, 18.03.2021, 19.03.2021 ve 24.03.2021 tarihlerinde toplanmaistir.

Dosvasinda vapilan incelemede:

PLAN SURECI:

Biiylikgekmece ilge smirlart igerisinde yer alan ve Bahgelievler Mahallesi’nin 282,42
hektarlik kismi iizerinde; farkli o6zelliklerde biitiinlik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay
tarihlerinden itibaren yapilmis olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni
nazim imar planinin onaylanmasi ve daha yasanabilir bir ¢evreye altlik olusturmak adina 1/5000
Olcekli nazim imar planinin ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 olgekli planlama
calismasi yapilmasi gerekliligini dogmustur. Bu dogrultuda s6z konusu alanda, donati alanlari ile
kendine yetebilen, bolgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda, gerekli ulasim ve altyapinin
kurularak alanin ¢evre yerlesmelere de hizmet verebilen ve yilin tim aylarinda yasanilan bir
yerlesim olmasi1 hedeflenerek Biiyiikgekmece Belediyesi Plan ve Proje Miidiirligiince yeni plan
hazirlanarak Biiyiikgekmece Belediye Meclisi’ne iletilmistir. Biiyiikgekmece Belediye Meclisi’nin
07.06.2018 tarih ve 73 sayili karari ile uygun goriilen 1/1000 dlgekli Kumburgaz TEM Baglanti
Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi Uygulama Iimar Plami geregi igin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na gonderilmistir. S6z konusu 1/1000 6lgekli plan 13.02.2020 tarih
ve 258 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanarak “....teklif 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani éncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli Uygulama Imar planlarina
gore emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planimin da bu yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasz...” seklinde
karar alinmistir. S6z konusu meclis karar1 ile 1/1000 6lgekli planda diizenlemeler yapilarak
30.10.2020 tarih ve 91442078-310.01.02/2020/BN:2298-BN:4861 IBB N0:178657 sayili istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Miidiirliigii yazisi ile aski islemleri igin tarafimiza
gonderilmistir.

22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanan, 1/1000 6lcekli

Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi Uygulama imar Plani
25.12.2020 — 25.01.2021 tarihleri arasinda askiya asilmustir.



ITIRAZ KONULARI:

1/1000 o6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi
Uygulama Imar Planma “Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan : (Biiyiikcekmece Belediyesi
Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit Tarihi /Kayit no:

SIRA DILEKCE 46 | 11.01.2021/3613 97 | 25.01.2021/9752
NO | TARIHI/NOSU 47 | 11.01.2021/3577 98 | 25.01.2021/9751
1 28.12.2020 / 48 | 14.01.2021/5283 99 | 25.01.2021/9759
139502 49 | 21.01.2021/8168 100 | 25.01.2021/9762
2 | 05.01.2021/1080 50 | 21.01.2021/8267 101 | 25.01.2021/9774
3 | 05.01.2021/1079 51 | 19.01.2021/6802 102 | 25.01.2021 /9757
4 | 05.01.2021 /1082 52 | 19.01.2021/6790 103 | 25.01.2021/9761
5 | 05.01.2021/1310 53 | 19.01.2021/6798 104 | 25.01.2021/9766
6 | 05.01.2021/1319 54 | 19.01.2021/7173 105 | 25.01.2021 /9800
. 30.12.2020 / 55 | 19.01.2021 /6886 106 | 25.01.2021/ 9824
140658 56 | 19.01.2021/7058 107 | 25.01.2021 /9857
g 31.12.2020 / 57 | 19.01.2021/ 7068 108 | 25.01.2021 /9842
141055 58 | 18.01.2021/ 6265 109 | 25.01.2021 /9837
9 29.12.2020/ 59 | 07.01.2021/2138 110 | 25.01.2021/9835
140235 60 | 11.01.2021/3513 111 | 25.01.2021 /9832
10 28.12.2020 / 61 | 06.01.2021 /1863 112 | 25.01.2021 /9899
139500 62 | 06.01.2021 /1860 113 | 25.01.2021 /9897
11 | 12.01.2021/4344 63 | 07.01.2021/ 2154 114 | 25.01.2021 /9894
12 | 12.01.2021/ 4340 64 | 07.01.2021 /2248 115 | 25.01.2021 /9890
13 | 14.01.2021 /5232 65 | 07.01.2021/2142 116 | 25.01.2021 /9888
14 | 19.01.2021 /7089 66 | 12.01.2021 /4157 117 | 25.01.2021 /9885
15 | 20.01.2021/7626 67 | 12.01.2021/4114 118 | 25.01.2021/9833
16 | 21.01.2021 /8300 68 | 13.01.2021/4818 119 | 25.01.2021 /9861
17 | 21.01.2021 /8298 69 | 13.01.2021 /4886 120 | 25.01.2021 /9852
18 | 21.01.2021 /8303 70 | 12.01.2021/ 4152 121 | 25.01.2021/9911
19 | 21.01.2021 /8285 71 | 12.01.2021/ 4412 122 | 25.01.2021/9910
20 | 21.01.2021 /8204 72 | 22.01.2021/8498 123 | 25.01.2021 /9912
21 | 21.01.2021 /8292 73 | 22.01.2021 /8492 124 | 25.01.2021/9914
22 | 22.01.2021/8671 74 | 22.01.2021/ 8454 125 | 25.01.2021/9913
23 | 22.01.2021/8749 75 | 22.01.2021/8438 126 | 25.01.2021/9923
24 | 22.01.2021 /8552 76 | 22.01.2021 /8409 127 | 25.01.2021/9925
25 | 22.01.2021/8614 77 | 22.01.2021/8423 128 | 25.01.2021/9924
26 | 22.01.2021/8601 78 | 22.01.2021 /8808 129 | 25.01.2021 /9931
27 | 22.01.2021 /8745 79 | 22.01.2021/8496 130 | 25.01.2021/9919
28 | 22.01.2021/8741 80 | 22.01.2021/8823 131 | 25.01.2021/9918
29 | 22.01.2021/8737 81 | 22.01.2021/8534 132 | 25.01.2021/9915
30 | 22.01.2021/8733 82 | 22.01.2021/8650 133 | 25.01.2021 /9940
31 | 22.01.2021/8727 83 | 22.01.2021/8527 134 | 25.01.2021 /9936
32 | 22.01.2021/8710 84 | 22.01.2021 /8405 135 | 25.01.2021 /9937
33 | 25.01.2021 /9867 85 | 22.01.2021/8483 136 | 25.01.2021 /9939
34 | 22.01.2021 /8625 86 | 22.01.2021/8488 137 | 25.01.2021 /9935
35 | 22.01.2021 /8622 87 | 25.01.2021/9710 138 | 25.01.2021 /9934
36 | 22.01.2021 /8630 88 | 25.01.2021/9715 139 | 25.01.2021 /9933
37 | 21.01.2021 /8238 89 | 25.01.2021/9718 140 | 25.01.2021 /9932
38 | 21.01.2021 /8233 90 | 25.01.2021/9558 141 | 25.01.2021 /9927
39 | 21.01.2021/8197 91 | 25.01.2021/9562 142 | 25.01.2021 /9926
40 | 21.01.2021/8175 92 | 25.01.2021 /9902 143 | 25.01.2021 /9956
41 | 22.01.2021/8633 93 | 25.01.2021/9826 144 | 25.01.2021 /9920
42 | 22.01.2021/8476 94 | 25.01.2021/9823 145 | 25.01.2021 /9941
43 | 19.01.2021 /7201 95 | 25.01.2021/9778 146 | 25.01.2021/9921
44 | 19.01.2021 /7005 96 | 25.01.2021/9749 147 | 25.01.2021 /9922
45 | 06.01.2021 /1696




204 | 25.01.2021/9637
205 | 25.01.2021/9633
206 | 25.01.2021 /9639
207 | 25.01.2021/9643
208 | 25.01.2021 /9646
209 | 25.01.2021/9618
210 | 25.01.2021/9616
211 | 25.01.2021/9613
212 | 25.01.2021/9611
213 | 25.01.2021 /9409
214 | 25.01.2021 /9430
215 | 25.01.2021 /9429
216 | 25.01.2021 /9463
217 | 25.01.2021/9471
218 | 25.01.2021/9474
219 | 25.01.2021/9174
220 | 25.01.2021 /9250
221 | 22.01.2021 /8377
222 | 22.01.2021/ 8375
223 | 22.01.2021/8374
224 | 25.01.2021 /9698
225 | 25.01.2021/9278
226 | 25.01.2021/9252
227 | 25.01.2021 /9259
228 | 25.01.2021/9245
229 | 25.01.2021/9324
ISKI ITIRAZI
05.01.2021 TARIH
VE
E.20210002731
230 SAYILI ISKi
PLANLAMA VE
YATIRIM
DAIRESI
BASKANLIGI
231 | 25.01.2021 /9369
232 | 25.01.2021/9371
233 | 25.01.2021/9617

148 | 25.01.2021 /9904
149 | 25.01.2021 /9901
150 | 25.01.2021 /9840
151 | 25.01.2021 /9830
152 | 25.01.2021 /9871
153 | 25.01.2021 /9880
154 | 25.01.2021 /9882
155 | 25.01.2021 /9884
156 | 25.01.2021 /9886
157 | 25.01.2021 /9896
158 | 25.01.2021 /9898
159 | 25.01.2021 /9834
160 | 25.01.2021 /9836
161 | 25.01.2021 /9839
162 | 25.01.2021 /9547
163 | 25.01.2021 /9561
164 | 25.01.2021 /9559
165 | 25.01.2021 /9554
166 | 25.01.2021 /9551
167 | 25.01.2021 /9436
168 | 25.01.2021 /9451
169 | 25.01.2021 /9461
170 | 25.01.2021 /9470
171 | 25.01.2021 /9416
172 | 25.01.2021 /9420
173 | 25.01.2021 /9426
174 | 25.01.2021 /9431
175 | 25.01.2021 /9412
176 | 25.01.2021 /9413
177 | 25.01.2021 /9440
178 | 25.01.2021 /9442
179 | 25.01.2021 /9445
180 | 25.01.2021 /9449
181 | 25.01.2021 /9489
182 | 25.01.2021 /9497
183 | 25.01.2021 / 9557
184 | 25.01.2021 /9553
185 | 25.01.2021 /9548
186 | 25.01.2021 /9504
187 | 25.01.2021 /9519
188 | 25.01.2021 /9503
189 | 25.01.2021 /9512
190 | 25.01.2021 /9720
191 | 25.01.2021 /9723
192 | 25.01.2021 /9729
193 | 25.01.2021 /9737
194 | 25.01.2021 /9705
195 | 25.01.2021 /9742
196 | 25.01.2021 /9746
197 | 25.01.2021 /9708
198 | 25.01.2021 /9721
199 | 25.01.2021 /9606
200 | 25.01.2021 /9635
201 | 25.01.2021 /9677
202 | 25.01.2021 /9664
203 | 25.01.2021 /9649

say1l1 dilekgeler mevcut olup toplamda 233 adettir.




Itiraz konular1 hususunda ayrintili bilgilere Komisyon Raporu eki “itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer verilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 2, 3, 4, 9, 10, 13, 19, 20, 23, 24, 26, 28, 30, 35, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 44, 45, 46, 48, 49, 51, 53, 56, 57, 61, 62, 65, 66, 67, 68, 69, 72, 73, 75, 76, 77, 78, 79, 81,
82, 83, 84, 85, 86, 100, 120, 162, 165, 166, 169, 183, 187, 198, 200, 204, 206, 216, 226, 231, 232,
233 sira nolu itirazlar ile 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile kazanilmis
yapilasma haklarinin diisiiriilmesine, aski1 plani oncesindeki meri 1/1000 6lgekli plan sartlarinin
yeni plan ile diistiriilmesine, 07.06.2018 tarih ve 73 sayili Biiyiikgekmece Belediyesi Meclis Karari
ile uygun goriilen ve geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine gdnderilen tadilatsiz haline
doniilmesine ve yapilasmaya iliskin kat artis1 yapilmasi gerektigi hususlarinda itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu™nda; 1, 7, 8, 11, 12, 21, 22, 25, 27, 31, 34, 36, 43, 52, 54, 74, 90,
91, 99, 107, 152, 153, 168, 175, 176, 181,184, 185, 188, 213,218, 219, 229 sira nolu itirazlar ile
17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile kazanilmis yapilasma haklarmin
diisiiriilmesine, aski plam1 6ncesindeki meri 1/1000 Olgekli plan sartlarinin yeni plan ile
diisiiriilmesine, 07.06.2018 tarih ve 73 sayili Biiylikcekmece Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun
goriilen ve geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine gonderilen tadilatsiz haline doniilmesine
ve yapilasmaya iligkin kat artis1 yapilmasi gerektigi hususlari ile briit alandan yapilasma hakkinin
bu plan ile nete donmesi hususlarinda itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 5, 6, 55, 70, 71, 143, 227 sira nolu itirazlar ile 17.06.2016
onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile kazanilmis yapilagsma haklarinin diisiiriilmesine,
aski plan1 6ncesindeki meri 1/1000 6lgekli plan sartlarinin yeni plan ile diisiiriilmesine, 07.06.2018
tarih ve 73 sayili Biiyiikcekmece Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilen ve geregi igin Istanbul
Biiyliksehir Belediyesine gonderilen tadilatsiz haline doniilmesine ve yapilasmaya iliskin kat artist
yapilmast gerektigi hususlar1 ile briit alandan yapilagma hakkinin bu plan ile nete donmesi
hususlari ile yola ve yoldan terk edilecek alanlara itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 33, 80, 101 sira nolu itirazlar ile 17.06.2016 onay tarihli
1/5000 olgekli nazim imar plani ile kazanilmis yapilasma haklarmin diistiriilmesine, aski planm
oncesindeki meri 1/1000 6lgekli plan sartlarinin yeni plan ile diisiirilmesine, 07.06.2018 tarih ve
73 sayili Biiyiikgekmece Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilen ve geregi igin Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesine gonderilen tadilatsiz haline doniilmesine ve yapilagsmaya iligkin kat artis1
yapilmasi gerektigi hususlar1 ile briit alandan yapilasma hakkinin bu plan ile nete donmesi
hususlari ile yola ve park alanlarina itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 224 sira nolu itiraz ile 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani ile kazanilmis yapilagma haklarinin diisiiriilmesine, aski plan1 dncesindeki meri
1/1000 olgekli plan sartlarmin yeni plan ile disiiriilmesine, 07.06.2018 tarih ve 73 sayili
Biiyiikcekmece Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilen ve geregi igin Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine gonderilen tadilatsiz haline doniilmesine ve yapilagsmaya iliskin kat artis1 yapilmasi
gerektigi hususlari ile briit alandan yapilagsma hakkinin bu plan ile nete donmesi hususlari ile cami
alanna itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 14, 15, 16, 17, 18, 32, 50, 58, 63, 105, 150, 167, 170, 172,
173, 174, 177, 178, 179, 180, 182, 186, 199, 205, 214, 215, 220, 221, 222, 223, sira nolu itirazlar
ile 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile kazanilmis yapilasma haklarinin
diistiriilmesine, aski plan1 Oncesindeki meri 1/1000 Olgekli plan sartlarmin yeni plan ile
diistiriilmesine, 07.06.2018 tarih ve 73 sayil1 Biiylikcekmece Belediyesi Meclis Karari ile uygun
goriilen ve geregi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine génderilen tadilatsiz haline déniilmesine



ve yapilasmaya iliskin kat artis1 yapilmasi gerektigi hususlar ile yola ve yoldan terk edilecek
alanlara itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 225 sira nolu itiraz ile 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 &l¢ekli
nazim imar plani ile kazanilmis yapilasma haklariin diistiriilmesine, aski plani oncesindeki meri
1/1000 olgekli plan sartlarinin yeni plan ile diisiiriilmesine, 07.06.2018 tarih ve 73 sayili
Biiyiikcekmece Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun gériilen ve geregi icin Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine gonderilen tadilatsiz haline doniilmesine ve yapilasmaya iliskin kat artis1 yapilmasi
gerektigi hususlari ile cami alanina itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 47, 59, 60, 98, 161, 171, 189, 197, 217 sira nolu itirazlar ile
22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda yola ve
yoldan terk edilecek alanlara itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosunda; 209, 210, 211 sira nolu itirazlar ile 22.02.2020 tarihli [stanbul
Biiyliksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda yola ve yoldan terk edilecek
alanlara, park alanina itiraz edilmekte ve plan iptali istenmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosunda; 207, 208, 228 sira nolu itirazlar ile 22.02.2020 tarihli [stanbul
Biiyliksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda yola ve yoldan terk edilecek
alanlara, park alania itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 202 sira nolu itiraz ile 22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda yola ve cami alanina itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 203 sira nolu itiraz ile 22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda park alanina itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 87, 88, 89, 96, 97, 102, 103, 104, 190, 191, 192, 193, 195,
196 sira nolu itirazlar ile 22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan
itiraza konu planda cami alanina itiraz edilmektedir.

“Ttiraz Degerlendirme Tablosunda; 29, 64, 92, 93, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
117, 118, 148, 149, 151, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 163, 164 sira nolu itirazlar ile
22.02.2020 tarihli istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu planda site
igerisinden gegen yollara itiraz edilmektedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosunda; 94, 95, 106, 119, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 144, 145, 146, 147, 194, 201, 212
sira nolu itirazlar ile 22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince tadilen onaylanan
itiraza konu planda, 3621 sayili Kiy1 Kanununa gore kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ayrilan yesil
alandan bahisle yine ayni kanunun bir diger maddesine istinaden 1992 yilindan 6nce onaylanmis
planlara gore kazanilmis haklarin korunmasi gerektigi belirtilerek imar planinin iptali talep
edilmistir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda; 230 sira nolu ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim
Dairesi Baskanliginin 05/01/2021 tarih ve 11255029-310.01-E.20210002731 sayili itiraz yazisi ile;
- Mevcut igmesuyu ve atiksu sebeke hatlarmin imar yolu olarak planlamasi gerektiginden
imar planinda Giizelkent sitesinin bulundugu yerin tek yapi adasi olarak gdriinmesinin
sorun oldugu,



- E5 karayolu boyunca devam eden 2000 MBB atiksu tiinel hattinin plana islendigi ancak
1800 mm ¢apli Kumburgaz Brangman Tiineli ile Mandira Deresi Brangsman Tiinelinin
plana islenmedigi, bu hatlarin da islenmesi gerektigi,

- Mandira Deresi tagkin risk haritasinin heniiz ¢alisma asamasinda oldugu, bu yiizden planda
dere isletme bandina komsu parsellerin tagkin 6nlemli alan oldugu ve plan notlarina
mandira deresine komsu parsellerin tagkin onlemli yapilasma alaninda kaldigina dair
hiikiim eklenmesi, hususlarinda diizenlemeler talep edilmistir.

PLANDAKIi DURUMU:
Itirazlara konu olan parsellerin; 17.06.2016 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 durumu,
eski 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani durumu, 07.06.2018 tarih ve 73 sayili Biiylikgekmece
Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun goriilen plan durumu ve 22.02.2020 tarihli Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesince tadilen onaylanan itiraza konu plan durumuna iliskin bilgiler “itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer almstir.

MUDURLUK GORUSU:

1/1000 olcekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe Bahgelievler Etabi
Uygulama Imar Planmna yapilan itirazlara iliskin Plan Proje Miidiirliigii teknik ekibi tarafindan
yapilan degerlendirmeler asagidaki gibidir;

1/1000 olcekli uygulama imar plani yapilirken mevcut yapilagsma, meri plan kararlar1 ve nazim
imar plan1 ilke ve esaslari g6z Oniinde bulundurularak boélgenin gelisim potansiyelleri
dogrultusunda gerekli ulasim ve altyap1 kurgusu saglanmis plan niifusunun gerektirdigi kent
yasaminin daha nitelikli olmasina yonelik park alanlari, kentsel, sosyal, kiiltiirel ve teknik altyap1
alanlar1 ayrilmistir.

17.06.2016 onayl1 1/5000 6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe Revizyon
Nazim Imar Plan1 Bahgelievler Etabi'na uygun olarak Belediyemiz tarafindan hazirlanan 1/1000
oleekli uygulama imar plani Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na geregi icin
gonderilmistir.

Ancak s6z konusu 1/1000 olgekli plan 13.02.2020 tarih ve 258 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karar1 Meclis Karar ile tadilen onaylanarak “....teklif 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan:
oncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 élgekli Uygulama Imar planlarina gore emsal degerlerinin ve
kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planimin da bu
yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasi...” seklinde karar alinmigstir. 1/5000
Ol¢ekli plan ile verilen emsal ve kat ytikseklikleri, bu plana plan hiyerarsisi geregi uygun olarak
yapilan teklif 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin onaylanmasi asamasinda s6z konusu meclis
karari ile diisiirilmiistiir.

Ayrica teklif plan oncesi yiiriirlilkte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda briit parsel
alanindan ingaat alani hesabina gére imar hakki olan bolgeler i¢in, tadilen onaylanan askidaki
planda bir hiikiim eklenmemis olup net parsel {iizerinden ingaat alani hesab1 yapilacagi
diistintildiiglinde, teklif plan oncesi yiirlirliikte olan plan dogrultusunda emsal degerlerine iliskin
yapilan degisikliklerle birlikte, imar hakki diisiislerine sebebiyet vererek miilkiyet sahipleri adina
magduriyet yaratmaktadir.

Ayn1 zamanda, teklif plan oncesi yiiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore tadil
islemi yapilirken bahse konu planlama alaninda pargacil plan ve plan tadilatlari bulundugundan
baz1 plan tadilatlarinin planlara islenmedigi ve bahse konu meclis karar1 dogrultusunda yapilan
degisikliklerin meriyetteki durumu karsilamadigi, ¢ok fazla sayida tadilat ve miihiir
bulundugundan uygulamaya esas teskil edebilecek sekilde anlasilir olmadigi, muhtelif adalarda
emsal degerlerinin islenmesinin atlandigi, s6z konusu plan paftalarinin yapilacak olan olast bir
plan tadilatinda altlik olarak kullanildiginda eski ve yeni yapilagsma kosullarmin okunmasinin
miimkiin olmadig: tespit edilmistir.



KOMIiSYON GORUSU: Komisyonumuzca 13.02.2020 tarih ve 258 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile tadilen uygun goriilen ve 22.02.2020 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca onanan 1/1000 o6l¢ekli Kumburgaz TEM Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe
Bahcelievler Etab1 Uygulama Imar Plani’na yapilan itirazlar incelenmis olup;

Itiraz degerlendirme tablosunda 16, 17, 18, 32, 50, 105, 150, 167, 170, 172, 173, 174, 177, 178, 179,
180, 182, 186, 199, 214, 215, 221, 222, 223 sira nolu itirazlar dogrultusunda itiraza konu parsellerin
arasindan gecen 7 metrelik imar yolunun bilgi paftasinda 1 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle
iptal edilmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 228 sira nolu itiraz dogrultusunda 13.02.2020 tarih ve 258 sayili
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararma aykir1 olarak ilave park alani1 fonksiyonu getirildigi
goriildiigiinden park alaninin bilgi paftasinda 2 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle iptal
edilmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 220 sira nolu itiraz dogrultusunda parselin batisindan gecen 12
metrelik imar yolunun bilgi paftasinda 3 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 63 sira nolu itiraz dogrultusunda parselin giineyinden gecen 15
metrelik imar yolunun bilgi paftasinda 4 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 59 sira nolu itiraz dogrultusunda parselin iizerinden gecen 20 metrelik
imar yolunun bilgi paftasinda 5 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 47, 60, 71, 101, 205 sira nolu itirazlar dogrultusunda parsellerin
tizerinden gegen 12 metrelik imar yolunun bilgi paftasinda 6 ve 7 nolu plan degisikligi ile gosterildigi
sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 87, 88, 89, 96, 97, 102, 103, 104, 190, 191, 192, 193, 195, 196, 202,
224 sira nolu itirazlar dogrultusunda cami alaninin iptal edilerek halihazir durumda spor alani olarak
kullanilan alanin spor alanmi olarak bilgi paftasinda 8 ve 9 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle
diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 227 sira nolu itiraz dogrultusunda itiraza konu alanin bilgi paftasinda
10 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 33 sira nolu itiraz dogrultusunda park alaninm iptaline ayrica aski
plan1 dncesi yiiriirliikte olan 04.04.1991 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 599 ve 600
parseller iizerinde bulunan donati alaninin yiizol¢limii ayn1 olacak sekilde plana Belediye Hizmet Alam
olarak bilgi paftasinda 11 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 80 sira nolu itiraz dogrultusunda 13.02.2020 tarih ve 258 sayili
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararma aykir1 olarak ilave park alani fonksiyonu getirildigi
goriildiigiinden ve parselin bu sekliyle imar yoluna cephesi olmadig goriildiigiinden park alaninin bilgi
paftasinda 12 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 225 sira nolu itiraz dogrultusunda 657 parselin E5 karayoluna cepheli
kisminda 2000 m?’lik alanin cami alan1 olarak bilgi paftasinda 13 nolu plan degisikligi ile gosterildigi
sekliyle diizenlenmesi,




Itiraz degerlendirme tablosunda 5, 6, 58 sira nolu itirazlar dogrultusunda itiraz konu alanin bilgi
paftasinda 14 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 98, 171, 209, 210, 211 sira nolu itirazlar dogrultusunda itiraz konu
alanin bilgi paftasinda 15 nolu plan degisikligi ile gosterildigi sekliyle diizenlenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 230 sira nolu itirazin, bilgi paftasinda 16 nolu plan degisikligi ile
gosterildigi sekliyle ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanliginin 05.01.2021 tarih
ve 11255029-310.01-E.20210002731 sayili yazisi ekinde kurumumuza gonderilen sayisal datadaki E5
karayolu boyunca devam eden 2000 MBB atiksu tiinel hattinin kuzeye kaydirilmis oldugu
gorildiiglinden plandaki hattin diizeltilmesi, 1800 mm ¢apli Kumburgaz Brangsman Tiineli ile Mandira
Deresi Brangman Tiinelinin plana islenmesi, plan notlarina “Mandira Deresine komsu parseller tagkin
Oonlemli yapilasma alaninda kalmakta olup ilgili imar yonetmeligine gore uygulama yapilacaktir.”
hikmiiniin eklenmesi,

Itiraz degerlendirme tablosunda 1, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 21, 22, 25, 27, 31, 33, 34, 36, 43, 52, 54, 55, 70,
71, 74, 80, 90, 91, 99, 101, 107, 143, 152, 153, 168, 175, 176, 181, 184, 185, 188, 213, 218, 219, 224,
227, 229 sira nolu itirazlar dogrultusunda, aski plan 6ncesi yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinda briit parsel alanindan insaat alani hesabina goére imar hakki olan bélgeler icin
miiktesep haklar1 korunacak sekilde yapilan talepler 24.03.2021 tarih ve 2021/3 sayili Imar Komisyon
Raporu ile aliman karar dogrultusunda degerlendirilmis olup magduriyetleri giderildiginden bu
husustaki itirazlarin reddi,

Yukarida bahsi gecen hususlar digindaki tiim itirazlarin reddi,

Komisyon iiyelerinden Sedat BOSTAN i “Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin; 21.11.2018 tarih ve
201 sayili ve 13.02.2020 tarih ve 108 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinda belirtilen
‘Teklif 1/1000 olgekli uygulama imar plani oncesinde yiiriirliikte olan 1/1000 olgekli uygulama imar
planlarina gére emsal degerlerinin ve kat yiiksekliklerinin yeniden diizenlenmesi ayrica meri 1/5000
olcekli nazim imar planinda da bu yonde diizenlemeler yapilarak meclis onayina sunulmasi’ yoniindeki
kararlara muhalefet edildigi, sehircilik ilke ve esaslarina aykirt bir sekilde 1/5000 olgekli nazim imar
planminda yapilmasi gereken degisikliklerin yapiimayarak 1/1000 élgekli imar plani ve plan notlar ile
emsal artisi, kat artisi ve fonksiyon degisikligi yapildigi, Bahgelievler Mahallesinin sayfiye bolgesi ve
750 m%’den kiigiik parsellerin tiim parsellere orami %78 olmasi nedeniyle bélgede ayrik nizam
vapilasma dokusu hakim iken blok nizam karart ile mevcut doku bozulmaktadir. Parsellerin kiigiik
olmast nedeniyle teknik olarak otopark yapilamayacagindan sokaklarin araba isgali altinda olacag
gercegi ile tiim bu yapilan degisikliklerin belli bir gruba, ziimreye yapildigi acikca belli olan Imar
Komisyon Raporuna katilmadigimi, kiiciik parsellerde parsel bazli artiglar yapmadan ada biitiiniinde
yvapuacak 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi yapilmas: yéniindeki ¢alismalara destek
verecegimizi belirtmek istiyorum” seklindeki muhalefet serhi koymak suretiyle (1) red oyuna karsilik
(2) kabul oyu olmak iizere komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Savas BILIK Tarik ERDOGAN Sedat BOSTAN
Imar Komisyon Imar Komisyon Uye
Baskani Baskan Vekili



