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KONUNUN OZU: 17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tadilat tarihli) 1/1000 Olgekli Biiyiikcekmece
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Tadilati'na itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 24.11.2016 tarihli ve 89522-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 05.12.2016 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere
komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

ITIRAZ KONULARI: )
17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tadilat tarihli) 1/1000 Olgekli Biiyiikgekmece
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Tadilati'na 10 adet itiraz dilek¢esi bulunmaktadir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 82312, 82316 ve 82317 olan
dilekgeler ile; s6z konusu plan notu tadilat1 ile yasam hakkinin kisitlandig1 gerekgesi ile 534 ada 3
ve 5 parsel ,516 ada 5 parsel icin teklif edilen planlarin iptal edilmesi ve bahse konu arazinin dogal
dokusu korunarak ve kamu yarar1 gézetilerek halkin kullanimina agilmasi talep edilmektedir.

Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit no: 82320 , 82314 , 82318 ,82322,
82288, 83563, 81672 olan dilek¢ce ile; 3194 sayili Imar Kanunu'mun 3. maddesine, T.C.
Anayasasinin 43. ve 56. maddesine, Kiy1 Kanunu'nun 6. ve 8. maddesine istinaden plan
degisikliginin iptal edilmesi talep edilmektedir.

PLAN SURECI:

Biiyiikgekmece Belediye Meclisi'nin 06.04.2016 tarih ve 60 sayili Karar1 ile uygun goriilen UIP-
5921,21 Plan Islem Numarali 17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tadilat tarihli) 1/1000 Olgekli
Biiyiikgekmece Uygulama Imar Planm1 Plan Notu Tadilati 17.06.2016 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi'nca tadilen onaylanmustir.

07.04.2016 tarih ve E-2016-25749-2 sayili yazimiz ile s6z konusu plan tadilati asagida belirtilen
sekilde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'na génderilmistir:

J "534 ada 1,2 parsel ve 516 ada 3, 4 parseller TAKS:0.40, KAKS:1.50 yapilanma
kosullarinda ticaret + konut + turizm alanidir." plan notundan "516 ada 3, 4 parseller"
ibaresi iptal edilmistir.

e "Avan proje onay1 IBB tarafindan yapilacaktir." ibaresi iptal edilmistir.

Ayrica; 17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tarihli plan notu tad.) 1/1000 o6l¢ekli
Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plan1 Plan Notuna;

e 516 ada 5 parsel TAKS:0.40, KAKS:1.50 yapilanma kosullarinda ticaret + konut + turizm
alanidir.



- Parselin iskan edilebilir insaat alanlarinin %70"1 ticaret + konut alani, %30'u ise
turizm alan1 olarak kullanilacaktir.istenildigi takdirde tamami turizm alani1 yapilabilir.

- Ticaret + konut alan1 olarak yapilan kisimlarda agiga ¢ikan bodrum katlar ve zemin
katlar disindaki katlarda konut amacli yapilanmaya gidilebilir.

- Turizm alan1 olarak kullanilan kisimlar otel disinda iskan edilemez. Bu alanlarda
bagimsiz boliimler olarak konut ve ticaret birimleri yapilamaz.

- Turizm tesisi yapilan binalarda birden fazla bagimsiz b6lim yapilamaz.

- Turizm alaninda binanin sadece otel yapilmasi kosulu ile iskan edilen 1. ve 2.
bodrum emsale dahil degildir.

- Bina yiikseklikleri avan projesinde belirlenecektir. " ibareleri eklenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.06.2016 tarih ve 1170 sayili Meclis
Karar ile plan notlarinda "Parselin iskan edilebilir ingaat alaninin %601 Ticaret + Konut
Alani, %401 ise Turizm alani kullanilacaktir.istenildigi taktirde tamami turizm yapilabilir."
plan notu diizenlemesiyle s6z konusu plan notu tadilat1 tadilen uygun goriilmustiir.

MUDURLUK GORUSU:

516 ada 3 ve 4 nolu parseller kurulusundan beri Biiylikcekmece Belediyesi’nin
miilkiyetindedir. S6z konusu parseller 1979 yilinda Bakanlik¢a tasdik edilmis imar planlar ile
Turizm Alam ilan edilmistir. Planda Emsal (insaat Alani) ve kat yiiksekligi kisitlamasi
bulunmamaktadir. 2000 ve 2004 yillarinda onaylanan imar planlarinda yine Turistik Tesis Alan1 (
Mimari Avan Proje ) olarak korunmustur. ( Planda Mimari Avan Proje olarak belirtildigi i¢in
Emsal ve kat yiiksekligi kisitlamast bulunmamaktadir.) 2007 yilinda Emsal kisitlamasinin
olmamasi nedeniyle yogun yapilasma olusmamasi i¢in Belediyemizin talebi dogrultusunda bahse
konu parsellerde Emsal = 3.00 olarak yapilasma hakki Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin onayz ile
kisitlanmistir. 2011 yilinda Turizm yapilasmasinin disinda kismen konut kismen de Ticaret
yapilabilmesi igin teklif edilen Plan Tadilat1 ile Emsal = 1.50 ye diisiiriilmiis olup ticaret + konut +
turizm alani olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 14.10.2011 tarihinde s6z konusu
plan tadilat1 onaylanmistir. Sonug olarak; kronolojik siralamaya goére ele alinan plan tadilatlar ile
bahse konu parsellerin ingaat alanlarinda artis s6z konusu olmayip Belediyemizin talebi ile ingaat
alanlarinda kisitlamaya gidilmistir.

17.06.2016 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca tadilen onaylanan
17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tadilat tarihli) 1/1000 Olgekli Biiyiikgekmece Uygulama Imar
Plan1 Plan Notu Tadilati ile meri planda bulunan fonksiyonlarda herhangi bir degisiklik
yapilmamis sadece parselin iskan edilebilir insaat alaninin %601 Ticaret + Konut Alani, %40' ise
Turizm alan1 kullanilmasi seklinde fonksiyonlarin ingaat alanlarinin %'lik dagilimi degistirilmistir.

KOMISYON GORUSU: 17.06.2004 onay tarihli (14.10.2011 tadilat tarihli) 1/1000 Olgekli
Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Tadilati'na itirazlar incelenmis olup; itirazlarin reddi
oybirligiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
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