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ĶMAR KANUNU (1)(2) 

Kanun Numarasē : 3194 

Kabul Tarihi  : 3/5/1985 

Yayēmlandēĵē R. Gazete : Tarih  :9/5/1985 Sayē: 18749 

Yayēmlandēĵē D¿stur : Tertip  : 5    Cilt : 24    Sayfa  : 378 

 

BĶRĶNCĶ B¥L¦M 

Genel H¿k¿mler 

 Ama­:  
 Madde 1 ï Bu Kanun, yerleĸme yerleri ile bu yerlerdeki yapēlaĸmalarēn; plan, fen, saĵlēk ve ­evre ĸartlarēna uygun 
teĸekk¿l¿n¿ saĵlamak amacēyla d¿zenlenmiĸtir. 
 Kapsam:  
 Madde 2 ï Belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē i­inde ve dēĸēnda kalan yerlerde yapēlacak planlar ile inĸa edilecek 
resmi ve ºzel b¿t¿n yapēlar bu Kanun h¿k¿mlerine tabidir. 
 Genel esas:  
 Madde 3 ï Herhangi bir saha, her ºl­ekteki plan esaslarēna, bulunduĵu bºlgenin ĸartlarēna ve yºnetmelik h¿k¿mle-
rine aykērē maksatlar i­in kullanēlamaz. 
 Ķstisnalar:  
 Madde 4 ï 2634 sayēlē Turizmi Teĸvik Kanunu, 2863 sayēlē K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kanunu, bu Ka-
nunun ilgili maddelerine uyulmak kaydē ile 2960 sayēlē Ķstanbul Boĵazi­i Kanunu ve 3030 sayēlē B¿y¿k ķehir Belediyeleri-
nin Yºnetimi Hakkēnda Kanun ile diĵer ºzel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun ºzel ka-
nunlara aykērē olmayan h¿k¿mleri uygulanēr. 
 (Deĵiĸik ikinci fēkra: 31/10/2016-KHK -678/6 md., Aynen kabul: 1/2/2018-7071/6 md.) T¿rk Silahlē Kuvvetleri-
ne, Sahil G¿venlik Komutanlēĵēna, Jandarma Genel Komutanlēĵēna ve Emniyet Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ne ait harekat, eĵitim ve 
savunma ama­lē yapēlar i­in bu Kanun h¿k¿mlerinden hangisinin ne ĸekilde uygulanacaĵē Mill´ Savunma Bakanlēĵē, Ķ­iĸleri 
Bakanlēĵē ile ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē tarafēndan m¿ĸtereken belirlenir. 
 Tanēmlar:  
 Madde 5 ï Bu Kanunda ge­en terimlerden bazēlarē aĸaĵēda tanēmlanmēĸtēr.  
Nazēm Ķmar Planē; (Deĵiĸik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa bºlge planlarēnēn mek©na iliĸkin genel ilkelerine ve varsa ­evre 
d¿zeni planlarēna uygun olarak halihazēr haritalar ¿zerine, yine varsa kadastral durumu iĸlenmiĸ olarak ­izilen ve arazi par­a-
larēnēn; genel kullanēĸ bi­imlerini, yerleĸme alanlarēnēn geliĸme yºn ve b¿y¿kl¿klerini, n¿fus yoĵunluklarē ve eĸiklerini, 
ulaĸēm sistemlerini gºstermek ve uygulama imar planlarēnēn hazērlanmasēna esas olmak ¿zere d¿zenlenen, plan h¿k¿mleri ve 
raporuyla beraber b¿t¿n olan plandēr. 

_____________________ 

(1) Bu Kanunda, 22/2/2005 tarihli ve 5302 sayēlē Ķl ¥zel Ķdaresi Kanunu h¿k¿mlerine aykērēlēk bulunmasē durumunda, 5302 sayēlē Kanun 

h¿k¿mlerinin uygulanacaĵē,  sºz konusu Kanunun 70 inci maddesi ile h¿k¿m altēna alēnmēĸtēr.  

(2) 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayēlē Belediye Kanunun 84 ¿nc¿ maddesiyle; bu Kanunda belediyenin sorumlu ve yetkili kēlēndēĵē gºrev ve 

hizmetlerle sēnērlē olarak, 5393 sayēlē Belediye Kanunu h¿k¿mlerine aykērēlēk bulunmasē durumunda mezkur kanun h¿k¿mlerinin uygula-

nacaĵē h¿k¿m altēna alēnmēĸtēr. 
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 Uygulama Ķmar Planē; tasdikli halihazēr haritalar ¿zerine varsa kadastral durumu iĸlenmiĸ olarak nazēm imar planē esaslarēna gºre 
­izilen ve ­eĸitli bºlgelerin yapē adalarēnē, bunlarēn  yoĵunluk ve d¿zenini, yollarē ve uygulama i­in gerekli imar uygulama programlarēna 
esas olacak uygulama etaplarēnē ve diĵer bilgileri ayrēntēlarē ile gºsteren plandēr. 
 Yerleĸme Alanē; imar planē sēnērē i­indeki yerleĸik ve geliĸme alanlarēnēn t¿m¿d¿r. 
 Ķmar Adasē; imar planēndaki esaslara gºre meydana gelen adadēr. 
 Ķmar Parseli; Ķmar adalarē i­erisindeki kadastro parsellerinin Ķmar Kanunu, Ķmar Planē ve yºnetmelik esaslarēna gºre d¿zenlenmiĸ 
ĸeklidir. 
 Kadastro Adasē; kadastro yapēldēĵē zaman var olan adadēr.  
 Kadastro Parseli; kadastro yapēldēĵē zaman kadastro adalarē i­inde bulunan m¿lkiyeti tescilli parseldir.  
 Yapē; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeraltē ve yer¿st¿ inĸaatē ile bunlarēn ilave, deĵiĸiklik ve tamirlerini 
i­ine alan sabit ve m¿teharrik tesislerdir.  
 Bina; kendi baĸēna kullanēlabilen, ¿st¿ ºrt¿l¿ ve insanlarēn i­ine girebilecekleri ve insanlarēn oturma, ­alēĸma, eĵlenme veya din-
lenmelerine veya ibadet etmelerine yarēyan, hayvanlarēn ve eĸyalarēn korunmasēna yarayan yapēlardēr. 

(Ek: 14/4/2016-6704/7 md.) Su yolu; imar planē kararēyla yapay olarak oluĸturulan ve deniz ara­larēyla ulaĸēmēn saĵlandēĵē su ge-
­ididir. 
 Ķlgili idare; belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē i­inde belediye, dēĸēnda valiliktir.  
 Bakanlēk; Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵēdēr. 
 M¿cavir Alan; imar mevzuatē bakēmēndan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altēna verilmiĸ olan alanlardēr. 
 ¢evre d¿zeni planē; (Deĵiĸik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa mek©nsal strateji planlarēnēn hedef ve stratejilerine uygun olarak 
yerleĸim, geliĸme alanlarē ve sektºrlere iliĸkin alt ºl­ek planlarēnē yºnlendiren genel arazi kullanēm kararlarē ­er­evesinde ilke ve kriterleri 
belirleyen, bºlge, havza veya il b¿t¿n¿nde hazērlanan, plan h¿k¿mleri ve raporuyla bir b¿t¿n olan plandēr. 
 (Ek : 26/4/1989 - 3542/1 md.) Fen adamlarē; yapē, elektrik tesisatē, sēhhi tesisat ve ēsētma, makine, harita-kadastro ve benzeri 
alanlarda mesleki ve teknik ºĵrenim veren en az lise dengi okullardan mezun olmuĸ veya lise mezunu olup, bir ºĵretim yēlē s¿reyle bakan-
lēklarēn a­mēĸ olduĵu kurslarē baĸarēyla tamamlamēĸ olanlar ile 3308 sayēlē ¢ēraklēk ve Meslek Eĵitimi Kanununa gºre ustalēk belgesine 
sahip olan elemanlardēr.  

(Ek:29/11/2018-7153/10 md.) Mek©nsal Strateji Planē; ekonomik, sosyal politikalar ve ­evre politikalarē ile stratejilerini mek©nla 
iliĸkilendirerek fiziki geliĸmeyi ve sektºrel kararlarē yºnlendiren, ¿lke b¿t¿n¿nde ve gerekli gºr¿len bºlgelerde hazērlanan, raporu ile b¿t¿n 
olan plandēr. 
 Ayrēca, bu Kanunda adē ge­en diĵer tanēmlar Bakanlēk­a hazērlanacak yºnetmelikte tarif edilir.  

ĶKĶNCĶ B¥L¦M 
 Ķmar Planlarē ile Ķlgili Esaslar 
 Mek©nsal planlama kademeleri: 

Madde 6 ï (Baĸlēĵē ile Birlikte Deĵiĸik:29/11/2018-7153/11 md.)  
Mek©nsal planlar, kapsadēklarē alan ve ama­larē a­ēsēndan Mek©nsal Strateji Planlarēna uygun olarak; ñ¢evre D¿zeni Planlarēò ve 

ñĶmar Planlarēò kademelerinden oluĸur. Ķmar planlarē ise nazēm imar planē ve uygulama imar planē olarak hazērlanēr. Her plan bir ¿st kade-
medeki plana uygun olarak hazērlanēr. 

Mek©nsal strateji planlarēnda; kalkēnma planē ile varsa bºlge planlarē, bºlgesel geliĸme stratejileri ve diĵer strateji belgelerinde or-
taya konulan hedefler dikkate alēnēr. 

B¿y¿kĸehirlerde 1/25.000 ºl­ekli nazēm imar planēnēn yapēlmēĸ olmasē, gerekli gºr¿len bºlgelerde 1/5.000 ºl­ekli nazēm imar plan-
larēnēn yapēlmasēna engel teĸkil etmez. 
 Halihazēr harita ve imar planlarē: 
 Madde 7 ï Halihazēr harita ve imar planlarēnēn yapēlmasēnda aĸaĵēda belirtilen hususlara uyulur.  
 a) Halihazēr haritasē bulunmayan yerleĸim yerlerinin halihazēr haritalarē belediyeler veya valiliklerce yapēlēr veya yaptērēlēr. Bu 
haritalarēn tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir n¿shasē Bakanlēĵa, diĵer bir n¿shasē da ilgili tapu dairesine gºnderilir. 
 b) Son n¿fus sayēmēnda, n¿fusu 10.000'i aĸan yerleĸmelerin imar planlarēnēn yaptērēlmalarē mecburidir. 
 Son n¿fus sayēmēnda n¿fus 10.000'i aĸmayan yerleĸmelerde, imar planē yapēlmasēnēn gerekli olup olmadēĵēna belediye meclisi karar 
verir. Mevcut imar planlarē y¿r¿rl¿ktedir.  
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 c) Mevcut planlarēn yerleĸmiĸ n¿fusa yetersiz olmasē durumunda veya yeni yerleĸme alanlarēnēn acilen kullanmaya 
a­ēlmasēnē temin i­in; belediyeler veya valiliklerce yapēlacak (é)(2) imar planlarēna veya imar planē olmayan yerlerde Bakan-
lēk­a hazērlanacak yºnetmelik esaslarēna gºre uygulama yapēlēr. 
 Haritalarēn alēnmasēna veya imar planlarēnēn tatbikatēna memur edilen vazifeliler, vazifelerini yaparlarken 2613 sayēlē 
Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 7 nci maddesindeki selahiyeti haizdirler.  
 Planlarēn hazērlanmasē ve y¿r¿rl¿ĵe konulmasē:(1) 
 Madde 8 ï Planlarēn hazērlanmasēnda ve y¿r¿rl¿ĵe konulmasēnda aĸaĵēda belirtilen esaslara uyulur. 
 a) Bºlge planlarē; sosyo - ekonomik geliĸme eĵilimlerini, yerleĸmelerin geliĸme potansiyelini, sektºrel hedefleri, 
faaliyetlerin ve alt yapēlarēn daĵēlēmēnē belirlemek ¿zere hazērlanacak bºlge planlarēnē, gerekli gºrd¿ĵ¿ hallerde Devlet Plan-
lama Teĸkilatē yapar veya yaptērēr. 
 b) Ķmar Planlarē; Nazēm Ķmar Planē ve Uygulama Ķmar Planēndan meydana gelir. Mevcut ise bºlge planē ve ­evre 
d¿zeni plan kararlarēna uygunluĵu saĵlanarak, belediye sēnērlarē i­inde kalan yerlerin nazēm ve uygulama imar planlarē ilgili 
belediyelerce yapēlēr veya yaptērēlēr. (Ek c¿mle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan deĵiĸiklikleri ve plan revizyonlarē; 
kayēt altēna alēnmak ve arĸivlenmek ¿zere Bakanlēk­a oluĸturulan elektronik ortama y¿klenmek ve aynē sistem ¿zerinden 
Plan Ķĸlem Numarasē almak zorundadēr. Planlar, belediye meclisince onaylanarak y¿r¿rl¿ĵe girer. (Yeniden d¿zenleme 

dºrd¿nc¿ c¿mle: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baĸkanlēĵēnca tespit edilen ilan 
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarēnda bir ay s¿reyle eĸ zamanlē olarak ilan edilir.Bir aylēk ilan s¿resi i­inde 
planlara itiraz edilebilir. Belediye baĸkanlēĵēnca belediye meclisine gºnderilen itirazlar ve planlarē belediye meclisi onbeĸ 
g¿n i­inde inceleyerek kesin karara baĵlar. (1)(3) 
 Belediye ve m¿cavir alan dēĸēnda kalan yerlerde yapēlacak planlar valilik veya ilgilisince yapēlēr veya yaptērēlēr. 
Valilik­e uygun gºr¿ld¿ĵ¿ takdirde onaylanarak y¿r¿rl¿ĵe girer.  (Yeniden d¿zenleme ¿­¿nc¿ c¿mle: 12/7/2013-6495/73 

md.)  Onay tarihinden itibaren valilik­e tespit edilen ilan yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarēnda bir ay s¿reyle eĸ 
zamanlē olarak ilan edilir. Bir aylēk ilan s¿resi i­inde planlara itiraz edilebilir. Ķtirazlar valiliĵe yapēlēr, valilik itirazlarē ve 
planlarē onbeĸ g¿n i­erisinde inceleyerek kesin karara baĵlar. (1) 

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Ķmar planlarē ve bu planlardaki deĵiĸikliklerin nerede askēya ­ēktēĵēna dair 
bilgilendirme ilanē, askē s¿resi ile eĸ zamanlē olarak ilgili muhtarlēklarēn panosunda duyurulur. Ayrēca plan deĵiĸikliĵi 
hakkēnda, deĵiĸikliĵe konu alanda gºr¿lebilir bir ĸekilde en az 2 adet tabela ile 30 g¿n s¿reyle bilgilendirme yapēlēr. 

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kentsel tasarēm projeleri uygulama imar planlarēyla birlikte hazērlanabilir. Bu 
kentsel tasarēm projelerinin uygulamasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk­a belirlenir. 

Onaylanmēĸ planlarda yapēlacak deĵiĸiklikler de yukarēdaki usullere tabidir. 
 Kesinleĸen imar planlarēnēn bir kopyasē, Bakanlēk­a oluĸturulan elektronik ortamdaki Ulusal Coĵrafi Bilgi Sistemi 
Altyapēsē ¿zerinden, ilgili idaresi tarafēndan, arĸivlenmek ¿zere Bakanlēĵa gºnderilir.(4) 
 Ķmar planlarē alenidir. Bu aleniyeti saĵlamak ilgili idarelerin gºrevidir. Belediye Baĸkanlēĵē ve m¿lki amirlikler, imar 
planēnēn tamamēnē veya bir kēsmēnē kopyalar veya kitap­ēklar haline getirip ­oĵaltarak tespit edilecek ¿cret karĸēlēĵēnda 
isteyenlere verir. 

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kesinleĸen imar planlarē veya parselasyon planlarēna karĸē kesinleĸme tari-
hinden itibaren her halde beĸ yēl i­inde dava a­ēlabilir. 

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Ķmar planlarēnda bina y¿kseklikleri yen­ok: serbest olarak belirlenemez. 
(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlarē, ibadethane alanlarē ve tarēmsal ama­lē silo yapēlarē hari­ ol-

mak ¿zere merôi imar planlarēnda yen­ok: serbest olarak belirlenmiĸ y¿kseklikler; emsal deĵerde deĵiĸiklik yapēlmaksēzēn 
­evredeki mevcut teĸekk¿ller ve siluet dikkate alēnarak, imar planē deĵiĸiklikleri ve revizyonlarē yapēlmak suretiyle ilgili 
idare meclis kararē ile belirlenir. Bu ĸekilde ilgili idare tarafēndan belirlenmeyen y¿kseklikler, maliyetleri dºner sermaye 
iĸletmesi gelirlerinden karĸēlanmak ¿zere Bakanlēk­a belirlenir. Oluĸacak maliyetlerin %100 fazlasē ilgili idaresinden tahsil 
edilir. Bu ĸekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayēlē Ķl ¥zel Ķdarelerine ve Belediyelere 
Genel B¿t­e Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkēnda Kanun gereĵince aktarēlan paylarēndan kesilerek tahsil olunur. 
Tahsil olunan tutarlar, Bakanlēĵēn dºner sermaye iĸletmesi hesabēna gelir olarak kaydedilir.(5) 
 c) (Ek: 3/7/2005 - 5403/25 md.) (Deĵiĸik:4/7/2019-7181/6 md.)  

Tarēm arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayēlē Toprak Koruma ve Arazi Kullanēmē Kanununda belirtilen izinler 
alēnmadan; tarēmsal ama­ dēĸēnda kullanēlamaz, planlanamaz, kºy ve/veya mezralarēn yerleĸik alanē ve civarē veya yerleĸik 
alan olarak tespit edilemez. 
ðððððððððð 
(1) Bu maddenin birinci fēkrasēnēn (b) bendinin dºrd¿nc¿ c¿mlesi ile ikinci fēkrasēnēn ¿­¿nc¿ c¿mlesi,  Anayasa Mahkemesiônin 29/1/2012 

tarihli ve E.: 2011/106, K.: 2012/192 sayēlē Kararē ile iptal edilmiĸ olup, daha sonra 12/7/2013 tarihli ve 6495 sayēlē Kanunun 73 ¿nc¿ 

maddesiyle yeniden d¿zenlenmiĸtir. 

(2) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 5 inci maddesiyle, bu bentte yer alan ñmevziò ibaresi madde metninden ­ēkarēlmēĸtēr. 

(3) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 6 ncē maddesiyle, bu bentte yer alan ñBelediyeò ibaresi ñPlanlar, belediyeò ĸeklinde deĵiĸti-

rilmiĸtir. 

(4) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 6 ncē maddesiyle, bu paragrafa ñkopyasē,ò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñBakanlēk­a 

oluĸturulan elektronik ortamdaki Ulusal Coĵrafi Bilgi Sistemi Altyapēsē ¿zerinden, ilgili idaresi tarafēndan, arĸivlenmek ¿zereò ibaresi 

eklenmiĸtir. 

(5) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 6 ncē maddesiyle eklenen bu paragrafēn birinci c¿mlesi h¿k¿mleri 1/7/2020 tarihinde y¿r¿rl¿-

ĵe girer. 
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­) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Deĵiĸik:14/2/2020-7221/6 md.) Bakanlēk­a belirlenen tanēm ve esaslara gºre hazērlanēp onayla-

nan plan, plan deĵiĸikliĵi ve revizyonlarēnēn, parselasyon planlarēnēn, yapē ruhsatē ve yapē kullanma izin belgelerinin, imar mevzuatēna konu 

edilen orto-gºr¿nt¿ler ile diĵer coĵrafi veri ve bilgilerin, ilgili idareler ile kurum ve kuruluĸlarca; Cumhurbaĸkanēnca belirlenen usul, esas ve 

ilgili standartlara uygun ĸekilde ve sayēsal olarak; ¿retilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi, Ulusal Coĵrafi Bilgi Sistemi Altyapēsē ile 

entegrasyonunun saĵlanmasē ve bedelsiz olarak Bakanlēĵa gºnderilmesi, Bakanlēk­a tesis edilecek elektronik ortam ¿zerinden paylaĸēlmasē, 

arĸivlenmesi ve g¿ncellenmesi zorunludur. Yapē ruhsatēna iliĸkin iĸlemlerde bu veriler esas alēnēr.  

d) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Arazi kullanēmē ve yapēlaĸmada sadece mek©nsal strateji planlarē, ­evre d¿zeni planlarē ve imar 

planlarē kararlarēna uyulur. (M¿lga ikinci c¿mle: 27/3/2015-6637/23 md.) (é) (Ek c¿mle: 18/6/2017-7033/29 md.) Mek©nsal strateji 

planlarē, ­evre d¿zeni planlarē ve 1/25.000 ºl­ekli nazēm imar planlarēnda; organize sanayi bºlgesi, end¿stri bºlgesi, sanayi sitesi ve teknolo-

ji geliĸtirme bºlgesine iliĸkin kararlarēn alēnmasē ve bu kararlarda deĵiĸiklik yapēlmasē Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlēĵēnēn uygun 

gºr¿ĸ¿ne tabidir. Alt kademe planlarēn, ¿st kademe planlarēn kesinleĸtiĵi tarihten itibaren en ge­ bir yēl i­inde ilgili idarece ¿st kademe 

planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, ¿st kademe planlarē onaylayan kurum ve kuruluĸlar alt kademe planlarē en ge­ altē ay 

i­inde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu s¿re i­inde ruhsat iĸlemleri, y¿r¿rl¿kte olan uygulama imar planēna gºre ger­ekleĸtirilir. Bu 

bent uyarēnca yapēlacak iĸlemlerde bu maddenin (c) bendi h¿k¿mlerine uyulur.  

e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluĸlarē veya plan m¿ellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluĸlarēndan plana iliĸ-

kin gºr¿ĸlerini alēr. Kurum ve kuruluĸlar, gºr¿ĸlerini en ge­ otuz g¿n i­erisinde bildirmek zorundadēr. Gºr¿ĸ bildirilmesi i­in et¿t ve analiz 

gibi uzun s¿reli ­alēĸma yapēlmasē gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluĸlarēnēn talebi ¿zerine otuz g¿n¿ ge­memek ¿zere ilave s¿re 

verilir. Bu s¿re i­erisinde gºr¿ĸ bildirilmediĵi takdirde plan hakkēnda olumsuz bir gºr¿ĸ¿n bulunmadēĵē kabul edilir. 

f) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kentsel asgari standartlar, Bakanlēk­a belirlenen esaslar doĵrultusunda ­evre d¿zeni planē ile belir-

lenebilir. Uygulamaya iliĸkin kararlar, yºrenin koĸullarē, parselin bulunduĵu bºlgenin genel ºzellikleri, yapēnēn niteliĵi ve ihtiyacē, eriĸilebi-

lirlik, s¿rd¿r¿lebilirlik, ­evreye etkisi dikkate alēnarak ve ºl­¿leri verilerek Bakanlēk­a belirlenen esaslara gºre uygulama imar planēnda 

belirlenir. 

g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Bakanlēk; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluĸlarē ile ger­ek ve t¿zel kiĸiler tarafēndan yapēlan 

mekansal planlamaya, harita ve parselasyona, et¿t ve projelendirmeye, yapē ruhsatē ve yapē kullanma izni d¿zenlemeye, enerji kimlik belgesi 

hazērlanmasēna iliĸkin iĸ ve iĸlemler ile yapē malzemelerini; denetlemeye, aykērēlēklar hakkēnda iĸlem tesis etmeye, aykērēlēklarē gidererek 

mevzuata uygun hale getirmeye yºnelik deĵiĸiklik yapmaya ve onaylamaya, yapē tatil tutanaĵē tanzim etmeye, m¿h¿rlemeye, yēkēm kararē 

almaya ve yēkēmē ger­ekleĸtirmeye, ilgililer hakkēnda idari yaptērēm kararē vermeye yetkilidir. Bu gºrevlerden, yapē tatil tutanaĵē tanzim 

etmeye, m¿h¿rlemeye ve yēkēm kararēna iliĸkin rapor d¿zenleme iĸi ile denetlemeye iliĸkin gºrevler, Bakanlēĵēn merkez ve taĸra teĸkilatēn-

da, denet­i belgesini haiz personel tarafēndan ger­ekleĸtirilir. Ķlgililer Bakanlēk denet­ileri tarafēndan istenilen her t¿rl¿ bilgi ve belgeyi, 

istenilen s¿re i­erisinde vermek zorundadērlar. Bakanlēk denet­ilerinin se­imi, eĵitimleri, gºrev, yetki ve sorumluluklarē ile ­alēĸma usul ve 

esaslarē Bakanlēk­a belirlenir. 
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ĵ) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Deĵiĸik c¿mle:14/2/2020-7221/6 md.) B¿y¿kĸehir belediyesi sēnērēnēn il sēnērē 

olmasē nedeniyle mahalleye dºn¿ĸen ve n¿fusu 5.000ôin altēnda kalan yerlerin, kērsal yerleĸim ºzelliĵinin devam edip etme-

diĵine b¿y¿kĸehir belediye meclisince karar verilir. (Ek c¿mleler:14/2/2020-7221/6 md.) B¿y¿kĸehir belediye meclisince 

aksine bir karar alēnmadēk­a, uygulama imar planē yapēlēncaya kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci madde h¿k¿mlerine 

gºre y¿r¿t¿l¿r. 27 nci maddede belirtilen projeler, il­e belediyesince onaylanēr ve muhtarlēĵa bildirilir. Kērsal alanlarda iĸ 

yeri a­ma ve ­alēĸma izni; kadimden kalan veya yapēldēĵē tarihteki mevzuat kapsamēnda yola cephesi olmaksēzēn inĸa edilen 

yapēlar ile kºy yerleĸik alanlarda kalan yapēlara kērsal yapē belgesine, yerleĸik alan sēnērē dēĸēndaki diĵer yapēlara ise yapē 

kullanma izin belgesine gºre verilir. Kºylerde bulunan konutlarda, iĸ yeri a­ma ve ­alēĸma izni alēnarak ev pansiyonculuĵu 

yapēlabilir. Kamuya ait bir yaya veya taĸēt yoluna cephe saĵlanmadan yapē inĸa edilemez, parsel oluĸturulamaz. Yerleĸme ve 

yapēlaĸma ºzellikleri, mimari doku ve karakteri, geliĸme d¿zey ve potansiyeli a­ēsēndan ºnem arz eden kºylerde bu ºzellik-

leri korumak, geliĸtirmek ve yaĸatmak amacēyla muhtarlēk katēlēmē ile ilgili idarelerce kºy tasarēm rehberleri hazērlanabilir. 

Kºy tasarēm rehberleri ilgili idare meclisi kararē ile onaylanēr ve uygulanēr. 

h) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kºylerde ve kērsal ºzellik gºsteren diĵer yerleĸmelerde yapēlarēn et¿t ve projeleri 

ilgili idarenin veya Bakanlēĵēn taĸra teĸkilatēnēn mimar ve m¿hendisleri tarafēndan hazērlanabilir. Bakanlēk­a; bu Kanun 

kapsamēndaki yerleĸmelere iliĸkin enerji verimli, iklim duyarlē ve ekolojik ºzellikli plan ve projeler hazērlanabilir veya hazēr-

lattērēlabilir, bu nitelikli yapēlar inĸa edilebilir veya uzun vadeli kredilendirilmek suretiyle desteklenebilir. 

ē) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Harita, plan, et¿t ve projeler; idare ve ilgili kanunlarēnda a­ēk­a belirtilen yetkili ku-

ruluĸlar dēĸēnda meslek odalarē dahil baĸka bir kurum veya kuruluĸun vize veya onayēna tabi tutulamaz, tutulmasē istenemez. 

Vize veya onay yaptērēlmamasē ve benzeri nedenlerle m¿ellifler veya bunlara ait kuruluĸlarēn b¿ro tescilleri iptal edilemez 

veya yenilenmesi hi­bir ĸekilde geciktirilemez. M¿elliflerden bu h¿km¿ ortadan kaldēracak ĸekilde taahh¿tname talep edile-

mez.  

i) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Ķdarelerce onaylanmēĸ; mevcut durumu gºsteren halihazēr haritalar, parselasyon 

planlarē ile teknik ve idari d¿zenlemeleri i­eren bu Kanun kapsamēndaki planlarēn deĵiĸiklik ve revizyonlarēnda ilk m¿ellifin 

gºr¿ĸ¿ veya izni aranmaz. 

j) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.)  Ķlgili idareler, Bakanlēk­a belirlenen esaslara gºre mimari estetik komisyonu kurar. 

Komisyon, yapēlarēn ve onaylē mimari projelerinin ºzg¿n fikir ifade edip etmediĵine karar vermeye yetkilidir. ¥zg¿n fikir 

ifade etmeyenlerde yapēlacak deĵiĸikliklerde ilk m¿ellifin gºr¿ĸ¿ aranmaz. ¥zg¿n fikir ifade eden mimarlēk eser ve projele-

rinde; (é)(1) eserin b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ bozmadēĵēna, estetik gºr¿n¿m¿n¿ deĵiĸtirmediĵine, teknik, yºnetsel ama­lar ve kullanēm 

amacē nedeniyle zorunlu olduĵuna karar verilen deĵiĸiklikler m¿ellifinin izni alēnmaksēzēn yapēlabilir. Bu durumda ilk m¿el-

lif tarafēndan talep edilebilecek telif ¿creti; ilgili meslek odasēnca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin, tamamla-

nan yapēlarda y¿zde yirmisini, inĸaatē s¿ren yapēlarda y¿zde on beĸini ge­emez.(1) 

___________ 

(1) Anayasa Mahkemesiônin 4/12/2014 tarihli ve E:2013/114, K:2014/184 sayēlē Kararē ile, bu bentte yer alan ñéeser sºzleĸmesinde iĸleme 

izni verilenler ileéò ibaresi iptal edilmiĸtir. 
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 Ķmar planlarēnda Bakanlēĵēn yetkisi: (1) 

 Madde 9 ï Bakanlēk gerekli gºr¿len hallerde, kamu yapēlarē ve enerji tesisleriyle ilgili alt yapē, ¿st yapē ve iletim 

hatlarēna iliĸkin imar planē ve deĵiĸikliklerinin, umumi hayata m¿essir afetler dolayēsēyla veya toplu konut uygulamasē veya 

Gecekondu Kanununun uygulanmasē amacēyla yapēlmasē gereken planlarēn ve plan deĵiĸikliklerinin, birden fazla belediyeyi 

ilgilendiren metropoliten imar planlarēnēn veya i­erisinden veya civarēndan demiryolu veya karayolu ge­en, hava meydanē 

bulunan veya havayolu veya denizyolu baĵlantēsē bulunan yerlerdeki imar ve yerleĸme planlarēnēn tamamēnē veya bir kēsmē-

nē, ilgili belediyelere veya diĵer idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiĵinde iĸbirliĵi saĵlayarak yapmaya, yaptērmaya, 

deĵiĸtirmeye ve re'sen onaylamaya yetkilidir. 

 (Ek : 24/11/1994 - 4046/41 md.) Belediye hudutlarē ve m¿cavir alanlar i­erisinde bulunan ve ºzelleĸtirme programē-

na alēnmēĸ kuruluĸlara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluĸlardan gerekli gºr¿ĸ, (Belediye) (2) alēnarak ¢evre Ķmar b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ 

bozmayacak (Ek ibare: 3/4/1997 - 4232/4 md.) imar tadilatlarē ve mevzi imar planlarēnēn ve buna uygun imar  durumlarē-

nēn  Baĸbakanlēk ¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵēnca hazērlanarak ¥zelleĸtirme Y¿ksek Kurulunca onaylanmak suretiyle 

y¿r¿rl¿ĵe girer ve ilgili Belediyeler bu arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarēnē 5 yēl deĵiĸtiremezler. (Ek ibare : 3/4/1997 - 

4232/4 md.) ilgili belediyeler gºr¿ĸlerini onbeĸ g¿n i­inde bildirir.  

 Bir kamu hizmetinin gºr¿lmesi maksadē ile resmi bina ve tesisler i­in imar planlarēnda yer ayrēlmasē veya bu ama­la 

deĵiĸiklik yapēlmasē gerektiĵi takdirde, Bakanlēk, valilik kanalē ile ilgili belediyeye talimat verebilir veya gerekirse imar 

planēnēn resmi bina ve tesislerle ilgili kēsmēnē re'sen yapar ve onaylar. 

 Bakanlēk birden fazla belediyeyi ilgilendiren imar planlarēnēn hazērlanmasēnda, kabul ve onaylanmasē safhasēnda 

ortaya ­ēkabilecek ihtilaflarē halleder, gerektiĵinde re'sen onaylar. 

 (Ek fēkra : 20/6/1987 - 3394/7 md.; Ķptal : Ana.Mah. 26/9/1991 tarih ve E. 1990/38, K. 1991/32 sayēlē Kararē 

ile.) 

 Kesinleĸen planlar ilgili belediyelere ve valiliklere tebliĵ edilir. Bu planlarēn uygulanmasē mecburidir.  

 Re'sen yapēlan planlardaki deĵiĸiklikler de yukarēdaki usullere tabidir. 

(Ek fēkra: 3/7/2005 - 5398/19 md.) 4046 sayēlē Kanun kapsamēnda gelir ortaklēĵē modeli ve iĸin gereĵine uygun sair 

hukuki tasarruflar yºntemine gºre ºzelleĸtirme iĸlemleri yapēlan  hizmet ºzelleĸtirilmesi niteliĵindeki yatērēmlarēn yapēlacaĵē 

yerlerde hazērlanan veya hazērlattērēlan pl©nlarē, ¥zelleĸtirme Ķdaresince deĵerlendirilmek ve sºzleĸmeye uygunluĵu konu-

sundaki gºr¿ĸ¿ de alēnmak kaydē ile (é) (3) re'sen onaylamaya Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵē yetkili olup, her t¿rl¿ ruhsatē 

ilgili belediye en ge­ iki ay i­inde verir.(3) 

ðððððððððð 

(1)  9/7/2008 tarihli ve 5784 sayēlē Kanunun 24 ¿nc¿ maddesiyle; bu maddenin birinci fēkrasēnda yer alan ñile ilgiliò ibaresi ñve enerji 

tesisleriyle ilgili alt yapē, ¿st yapē ve iletim hatlarēna iliĸkinò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸ ve metne iĸlenmiĸtir. 

(2) Parantez i­i h¿k¿m; 3/4/1997 tarih ve 4232 sayēlē Kanunun 4 ¿nc¿ maddesi ile metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸtirilmiĸtir.  

(3) Bu fēkrada yer alan "é imar mevzuatēndaki kēsētlamalara t©bi olmaksēzēné" ibaresi, Anayasa Mahkemesiônin 5/1/2006 tarihli ve 

E. :2005/98, K. :2006/3 sayēlē Kararē ile iptal edilmiĸtir. 



 

6682-3 

 Ķmar programlarē, kamulaĸtērma ve kēsētlēlēk hali: 

 Madde 10 ï Belediyeler; imar planlarēnēn y¿r¿rl¿ĵe girmesinden en ge­ 3 ay i­inde, bu planē tatbik etmek ¿zere 5 

yēllēk imar programlarēnē hazērlarlar. Beĸ yēllēk imar programlarēnēn gºr¿ĸ¿lmesi sērasēnda ilgili yatērēmcē kamu kuruluĸlarē-

nēn temsilcileri gºr¿ĸleri esas alēnmak ¿zere Meclis toplantēsēna katēlēr. Bu programlar, belediye meclisinde kabul edildikten 

sonra kesinleĸir. Bu program i­inde bulunan kamu kuruluĸlarēna tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluĸlarēna bildirilir. Beĸ 

yēllēk imar programlarē sēnērlarē i­inde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmiĸ olan yerleri ilgili kamu kuru-

luĸlarē, bu program s¿resi i­inde kamulaĸtērērlar. Bu ama­la gerekli ºdenek, kamu kuruluĸlarēnēn yēllēk b¿t­elerine konulur.  

 Ķmar programlarēnda, umumi hizmetlere ayrēlan yerler ile ºzel kanunlarē gereĵince kēsētlama konulan gayrimenkuller 

kamulaĸtērēlēncaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler ger­ekleĸtirilinceye kadar bu yerlerle ilgili olarak diĵer kanunlarla 

verilen haklar devam eder.  

 Kamuya ait gayrimenkuller: 

 Madde 11 ï Ķmar planlarēnda; meydan, yol, su yolu, park, yeĸil saha, otopark, toplu taĸēma istasyonu ve terminal 

gibi umumi hizmetlere ayrēlmēĸ yerlere rastlayan Vakēflar Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ne ait gayrimenkuller ile askeri yasak bºlgeler, 

g¿venlik bºlgeleri ile ¿lke g¿venliĵi ile doĵrudan doĵruya ilgili T¿rk Silahlē Kuvvetlerine ait harekat ve savunma ama­lē 

yerler hari­ Hazine ve ºzel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiliĵin teklifi, Maliye ve G¿mr¿k Bakanlēĵēnēn onayē 

ile belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē i­inde belediyeye; belediye ve m¿cavir alan hudutlarē dēĸēnda ºzel idareye bedelsiz terk 

edilir ve tapu kaydē terkin edilir. Ancak, bu yerlerin ¿zerinde bina bulunduĵu takdirde, arsasē hari­ yalnēz binanēn halihazēr 

kēymeti i­in takdir edilecek bedel ºdenir. Bedeli ve ºdeme ĸekli taraflarca tespit olunur. (1)  

 Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya ºzel idare tarafēndan satēlamaz ve baĸka bir maksat i­in kullanē-

lamaz. Bu hususta tapu k¿t¿ĵ¿n¿n beyanlar hanesine gerekli ĸerh konur. 

 Bu   yerlerin   kullanēlēĸ   ĸekli,  yeni  bir  imar  planēyla  deĵiĸtirilip  ºzel  m¿lkiyete konu olabilecek  hale  getirildiĵi  

takdirde,  bu  yerler  devir  alēnan  idareye  belediye veya ºzel idarece aynē usulle iade edilir. Buna aykērē davranēĸē sabit olan 

ilgililer ĸahsen sorumludur. Bu terkinler hi­bir ĸekilde resim, har­ ve vergiye tabi deĵildir. 

(Deĵiĸik : 25/2/1998 - 4342/35 md.) Hazērlanan imar planē sēnērlarē i­indeki kadastral yollar ile meydanlar, imar pla-

nēnēn onayē ile bu vasēflarēnē kendiliĵinden kaybederek, onaylanmēĸ imar planē kararē ile getirilen kullanma amacēna konu ve 

tabi olurlar.  

(Ek fēkra: 24/7/2008-5793/14 md.) Hazinenin ºzel m¿lkiyetinde veya Devletin h¿k¿m ve tasarrufu altēnda bulunan 

ve aĵa­landērēlmak ¿zere izin verilen taĸēnmazlardan projesine uygun olarak aĵa­landērēlanlar, imar planē kararēyla baĸka 

amaca ayrēlamaz. 

ïïïïïïïïïïïïïïïï 

(1) 14/4/2016 tarihli ve 6704 sayēlē Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fēkrada yer alan ñyol,ò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñsu yolu,ò 

ibaresi eklenmiĸtir. 
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 Cephe hattē: 

 Madde 12 ï Ķmar planlarēnda gºsterilen cephe hattēndan ºnde bina yapēlamaz. Herhangi bir arsanēn cephe hattēnēn gerisinde kalan 

kēsmē, plan ve yºnetmelik esaslarēna uygun bina inĸaatēna yetmiyorsa, beĸ yēllēk imar programē i­inde olup olmadēĵēna gºre, 10 uncu mad-

dede belirtilen m¿ddetler i­erisinde 18 inci madde h¿k¿mleri tatbik edilmediĵi veya baĸka bir ĸekilde halline imkan bulunmadēĵē takdirde 

mal sahibinin yazēlē m¿racaatē ¿zerine, bu arsanēn tamamē ilgili idarelerce kamulaĸtērēlēr.  

 Ķmar planlarēnda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrēlan yerler:  

 Madde 13 ï (Baĸlēĵē ile Birlikte Deĵiĸik:4/7/2019-7181/7 md.)  

¥zel hukuk kiĸilerinin m¿lkiyetinde olup uygulama imar planēnda d¿zenleme ortaklēk payēna konu kullanēmlarda yer alan taĸēn-

mazlar; 

a) Bu kullanēmlardan umumi hizmetlere ayrēlan alanlar ºncelikle 18 inci maddeye gºre arazi ve arsa d¿zenlemesi yapēlarak, 

b) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayēlē Kamulaĸtērma Kanunu kapsamēnda sērasēyla, ilgisine gºre Hazine veya ilgili idarelerin m¿lkiye-

tindeki taĸēnmazlar ile trampa yapēlmak veya satēn alēnmak suretiyle, 

ilgili  kamu kurum ve kuruluĸunca kamulaĸtērēlarak kamu m¿lkiyetine ge­irilir. 

D¿zenleme ortaklēk payēna konu kullanēmlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ­ocuk bah­eleri hari­ olmak ¿zere yapē yapē-

labilecek diĵer alanlarda; alanlarēn kamuya ge­iĸi saĵlanēncaya kadar maliklerinin talebi h©linde ilgili kamu kuruluĸunun uygun gºr¿ĸ¿ 

alēnarak plandaki kullanēm amacēna uygun ºzel tesis yapēlabilir. 

Ķlgili mevzuat uyarēnca hi­bir ĸekilde yapē yapēlamayacak alanlarda muvakkat da olsa yapē yapēlmasēna izin verilmez. Mevcut yapē-

lar kamulaĸtērēlēncaya kadar korunabilir. Bu alanlarda beĸ yēllēk imar programē s¿resi i­inde, birinci fēkranēn (a) ve (b) bentlerine gºre iĸlem 

tesis edilerek parsel, kamu m¿lkiyetine ge­irilmek zorundadēr. Bu s¿re en fazla bir yēl uzatēlabilir. 

Parsel maliklerinin hisselerini idareye hibe etmeleri veya bedelsiz devretmeleri durumunda, idare devir iĸlemlerini bedel almaksēzēn 

ger­ekleĸtirmekle y¿k¿ml¿d¿r. Bu iĸlemler i­in parsel maliklerinden hi­bir vergi, resim, har­, dºner sermaye ¿creti ve herhangi bir ad 

altēnda bedel alēnmaz. 

Kamu kullanēmēna ait sosyal, k¿lt¿rel ve teknik altyapē alanlarēnēn, Hazine veya kamu m¿lkiyetindeki alanlarla trampa yapēlmasē 

h©linde, ĸahēs veya ºzel hukuk kiĸilerinden hi­bir vergi, resim, har­, ¿cret, dºner sermaye ¿creti ve herhangi bir ad altēnda bedel alēnmaz. 

Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk­a hazērlanan yºnetmelikle belirlenir. 

 Ķrtifak haklarē: 

 Madde 14 ï Belediye veya valilikler, imar planlarēnēn uygulanmasē sērasēnda, bir gayrimenkul¿n tamamēnē kamulaĸtērmadan o 

yerin muayyen saha, y¿kseklikte ve derinliĵindeki kēsmē ¿zerinde kamu yararē amacēyla irtifak hakkē tesis edebilir. 

 Belediyeler veya valilikler, m¿mk¿n olan yer ve hallerde mal sahibinin muvafakatiyle, bedelsiz irtifak hakkē verme karĸēlēĵēnda, 

bedelsiz irtifak hakkē tesis edebilir.  
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Arazi ve Arsa D¿zenleme Esaslarē(2) 

 Ķfraz ve tevhid: 

 Madde 15 ï (Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/8 md.) Ķmar planē bulunan alanlarda, uygulama imar planēna uygun olarak ºncelikle 

parselasyon planēnēn yapēlmasē esastēr. 

(Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/8 md.) Ķmar planē bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iĸlemleri, parselasyon planē tescil edilmiĸ alan-

larda yapēlabilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/8 md.) Parselasyon planē tescil edilmiĸ yerlerde yapēlacak ifraz veya tevhidin imar planlarēna ve imar 

mevzuatēna uygun olmasē ĸarttēr. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/8 md.) 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayēlē Kamu Mal´ Yºnetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkez´ 

yºnetim kapsamēndaki kamu idarelerinin yetkisi i­indeki kamu yatērēmlarēnda veya kamu m¿lkiyetine ait alanlarda, parselasyon planēnēn 

tatbiki m¿mk¿n olmayan mesk¾n alanlar ile koruma ama­lē imar planē bulunan alanlarda ve b¿y¿k bir kēsmē uygulama imar planēna uygun 

ĸekilde oluĸan imar adalarēnēn geri kalan kēsēmlarēnda bu maddenin birinci ve ikinci fēkralarēnda yer alan h¿k¿mlerde belirtilen ĸartlar aran-

maz. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/8 md.) Mevcut h©liyle yapēlaĸmaya elveriĸli olmayan imar parsellerinde; maliklerden birinin talebi ¿zeri-

ne veya doĵrudan, parsel maliklerine kendi aralarēnda anlaĸmalarē i­in yapacaĵē tebliĵden itibaren ¿­ ay i­erisinde maliklerce anlaĸma 

saĵlanamamasē h©linde, resen tevhit ve fiil´ duruma gºre ifraz yoluyla iĸlem yapmaya ilgili idare yetkilidir. 

 Ķmar planlarēnda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapēlacak ifrazlarēn, asgari cephe geniĸlikleri ve b¿y¿kl¿kleri yºnetme-

likte belirtilen esaslara gºre tespit edilir. 

 Ķmar planē dēĸēnda kalan alanlarda yºnetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan k¿­¿k ifrazlara izin verilmez.  

 Tescil ve ĸ¿yuun izalesi:  

 Madde 16 ï Belediye ve m¿cavir alan hudutlarē i­indeki gayrimenkullerin re'sen veya m¿racaat ¿zerine tevhid veya ifrazē, bunlar 

¿zerinde irtifak hakkē tesisi veya bu haklarēn terkini, bu Kanun ve yºnetmelik h¿k¿mlerine uygunluĵu belediye enc¿menleri veya il idare 

kurullarēnca onaylanēr. 

 Onaylama iĸlemi, m¿racaatēn belediyelere veya valiliklere intikalinden itibaren en ge­ 30 g¿n i­inde sonu­landērēlēr ve tescil veya 

terkini i­in 15 g¿n i­inde tapuya bildirilir.  

 Tapu dairesi, tescil veya terkin iĸlemini bir ay i­inde sonu­landērmak zorundadēr.  

 Bu Kanun h¿k¿mlerine gºre ĸ¿yulandērēlan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin tebliĵi tarihinden itibaren altē ay i­inde arala-

rēnda anlaĸamadēklarē veya ĸ¿yuun izalesi i­in, mahkemeye m¿racaat edilmediĵi takdirde ilgili idare hissedarmēĸ gibi, ĸ¿yuun izalesi davasē 

a­abilir.  

 Taraflarēn rēzasē veya mahkeme kararē ile ĸ¿yuun izalesi ve arazi taksimi de yukarēdaki h¿k¿mlere tabidir.  

 Kamulaĸtērmadan arta kalan kēsēmlar: 

 Madde 17 ï Belediye veya valilik, kendi malē olan veya imar planlarēnēn tatbiki sonucu kamulaĸtērmadan artan par­alarla, istika-

meti deĵiĸtirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasēl olan sahalardan m¿stakil inĸaata elveriĸli olmayan par­alarē, bitiĸiĵindeki arsa veya 

bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayē tahakkuk eden istihkaklarēnē bedel takdiri 

suretiyle deĵiĸtirmek ve komĸu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satēn almaktan imtina ederse, ĸ¿yulandērēp satmak suretiyle imar 

planēna uygunluĵunu temin eder. 

 Bunlardan m¿stakil inĸaata elveriĸli olanlarē, kamu yararē i­in, belediye veya valilik­e yeri alēnan ĸahēslarēn muvafakatlarē halinde 

istihkaklarēna karĸēlēk olarak bedel takdiri ve icabēnda denklik temini suretiyle deĵiĸtirmeye belediye ve valilik yetkilidir.  

 Ayrēca belediye veya valilikler ile ĸ¿yulu olan m¿stakil inĸaat yapmaya m¿sait bulunan imar parsellerinde, belediye veya valilikler, 

hisselerini parselin diĵer hissedarlarēna bedel takdiri suretiyle satmaya, ilgililer satēn almaktan imtina ederse, ĸ¿yuun izalesi suretiyle sattēr-

maya yetkilidir. 

 Bu maddeye gºre bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz ĸekilleri 2942 sayēlē Kamulaĸtērma Kanunu h¿k¿mlerine gºre yapēlēr. 

 Parselasyon planlarēnēn hazērlanmasē: (1)(3) 

 Madde 18 ï Ķmar hududu i­inde bulunan binalē veya binasēz arsa ve arazileri malikleri veya diĵer hak sahiplerinin muvafakatē 

aranmaksēzēn, birbirleri ile, yol fazlalarē ile, kamu kurumlarēna veya belediyelere ait bulunan yerlerle birleĸtirmeye, bunlarē yeniden imar 

planēna uygun ada veya parsellere ayērmaya, m¿stakil, hisseli veya kat m¿lkiyeti esaslarēna gºre hak sahiplerine daĵētmaya ve re'sen tescil 

iĸlemlerini yaptērmaya belediyeler yetkilidir. Sºz¿ edilen yerler belediye ve m¿cavir alan dēĸēnda ise yukarēda belirtilen yetkiler valilik­e 

kullanēlēr.  

_________________ 

(1)  Bu maddede ge­en ñcamiò ibaresi, 15/7/2003 tarihli ve 4928 sayēlē Kanunun 9 uncu maddesiyle, ñibadet yeriò olarak deĵiĸtirilmiĸ ve 

metne iĸlenmiĸtir. 

(2) 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayēlē Kanunun 8 inci maddesiyle bu bºl¿m baĸlēĵē ñĶfraz ve Tevhid Ķĸleriò iken metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸti-

rilmiĸtir. 

(3) 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayēlē Kanunun 9 uncu maddesiyle bu madde baĸlēĵē ñArazi ve arsa d¿zenlemesi:ò iken metne iĸlendiĵi ĸekilde 

deĵiĸtirilmiĸtir. 
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  Belediyeler veya valiliklerce d¿zenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarēn daĵētēmē sērasēnda bunlarēn y¿zºl­¿mlerinden yeteri kadar 

saha, d¿zenleme alanēndaki n¿fusun kentsel faaliyetlerini s¿rd¿rebilmeleri i­in gerekli olan umumi hizmet alanlarēnēn tesis edilmesi ve 

d¿zenleme dolayēsēyla meydana gelen deĵer artēĸlarē karĸēlēĵēnda "d¿zenleme ortaklēk payē" olarak d¿ĸ¿lebilir. Ancak, bu maddeye gºre 

alēnacak d¿zenleme ortaklēk paylarē, d¿zenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarēn d¿zenlemeden ºnceki y¿zºl­¿mlerinin y¿zde kērk beĸini 

ge­emez. (1)(2)  

(Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) D¿zenleme ortaklēk paylarē, d¿zenlemeye tabi tutulan yerler ile bºlgenin ihtiyacē olan yol, 

meydan, park, otopark, ­ocuk bah­esi, yeĸil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Eĵitim Bakanlēĵēna baĵlē ºĵretime yºnelik eĵitim tesis alanla-

rē, Saĵlēk Bakanlēĵēna baĵlē saĵlēk tesis alanlarē, pazar yeri, semt spor alanē, toplu taĸēma istasyonlarē ve duraklarē, otoyol hari­ eriĸme kont-

rol¿n¿n uygulandēĵē yol, su yolu, resm´ kurum alanē, mezarlēk alanē, belediye hizmet alanē, sosyal ve k¿lt¿rel tesis alanē, ºzel tesis yapēlma-

sēna konu olmayan aĵa­landērēlacak alan, rekreasyonalanē olarak ayrēlan parseller ve mesire alanlarē gibi umumi hizmet alanlarēndan oluĸur 

ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baĸka maksatlarla kullanēlamaz. D¿zenlemeye tabi tutulan alan i­erisinde bulunan taĸkēn kontrol tesisi 

alanlarēnēn, bu fēkrada belirtilen kullanēmlar i­in d¿zenleme ortaklēk payē d¿ĸ¿lmesini m¿teakip kalan Hazine m¿lkiyetindeki alanlardan 

karĸēlanmasē esastēr. Ancak taĸkēn kontrol tesisi i­in yeterli alanēn ayrēlamamasē durumunda, d¿zenleme ortaklēk payēnēn ikinci fēkrada 

belirtilen oranē aĸmamasē ĸartēyla, d¿zenlemeye tabi diĵer arazi ve arsalarēn y¿z ºl­¿mlerinden bu fēkradaki kullanēmlar i­in ºncelikle 

d¿zenleme ortaklēk payē ayrēldēktan sonra ikinci fēkrada belirtilen orana kadar taĸkēn kontrol tesisi i­in de ayrēca pay ayrēlēr. Kapanan imar 

ve kadastro yollarēnēn ºncelikle d¿zenleme ortaklēk payēna ayrēlan toplam alandan d¿ĸ¿lmesi esastēr. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) ¦­¿nc¿ fēkrada belirtilen, bºlgenin ihtiyacēna ayrēlan alanlardan belediye hizmetleri ile ilgili olan-

lar bu ama­larla kullanēlmak kaydēyla ilgili belediyesi adēna, diĵer alanlar ise imar planēndaki kullanēm amacē doĵrultusunda bu amacē 

ger­ekleĸtirecek olan idareye tahsis edilmek ¿zere Hazine adēna tescil edilir. 

(Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) D¿zenleme ortaklēk paylarēnēn toplamē, ¿­¿nc¿ fēkrada sºz¿ ge­en umumi hizmetler i­in, ye-

niden ayrēlmasē gereken yerlerin alanlarē toplamēndan az olduĵu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alēn-

mak kaydēyla; kamuya ait taĸēnmazlardan ya da Hazine m¿lkiyetindeki alanlardan karĸēlanēr. Bu yºntemlerle karĸēlanamamasē h©linde 

belediye veya valilik­e kamulaĸtērma yoluyla tamamlanēr. 

 Herhangi bir parselden bir miktar sahanēn kamulaĸtērēlmasēnēn gerekmesi halinde d¿zenleme ortaklēk payē, kamulaĸtērmadan arta 

kalan saha ¿zerinden ayrēlēr. 

 (Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde h¿k¿mlerine gºre, herhangi bir parselden bir defadan fazla d¿zenleme ortaklēk 

payē alēnmamasē esastēr. Ancak, her t¿rl¿ imar planē kararē ile yapēlaĸma koĸulunda ve n¿fusta artēĸ olmasē h©linde, artēĸ olan parsellerden, 

uygulama sonucunda oluĸan deĵerinin ºnceki deĵerinden az olmamasē kaydēyla, ilk uygulamadaki d¿zenleme ortaklēk payē oranēnē % 45ôe 

kadar tamamlamak ¿zere ilave d¿zenleme ortaklēk payē kesintisi yapēlabilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon planē yapēlmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden, imar planēnda 

umumi hizmet alanlarēna rastladēĵē i­in terk edilen veya baĵēĸlanan alanlarēn toplam parsel alanēna oranē, yeni yapēlacak parselasyon planēn-

daki d¿zenleme ortaklēk payē oranēna tamamlayan farkē kadar d¿zenleme ortaklēk payē alēnabilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiliĵin; parselasyon planlarēnē, imar planlarēnēn kesinleĸme tarihinden itibaren beĸ 

yēl i­inde yapmasē ve onaylamasē esastēr. Parselasyon planē yapmamalarē sebebiyle doĵacak her t¿rl¿ kamulaĸtērma iĸ ve iĸlemlerinden 

belediyeler veya valilikler sorumludur. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Mevcut yapēlar nedeniyle parsellerden d¿zenleme ortaklēk payē alēnamadēĵē h©llerde bu payēn 

miktarē, d¿zenlemenin ger­ekleĸtirilebilmesi i­in yapēlacak kamulaĸtērmada kullanēlmak ¿zere bedele dºn¿ĸt¿r¿lebilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayēlē Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti esaslarē da gºzetile-

rek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayēlē Sermaye Piyasasē Kanununa gºre lisans almēĸ gayrimenkul deĵerleme uzmanlarē veya ilgili idare takdir 

komisyonlarēnca raporlandērēlarak tespit edilir. Tespit edilen bedel tapu k¿t¿ĵ¿n¿n beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamamē ºdeme 

tarihinde, her takvim yēlē baĸēndan ge­erli olmak ¿zere bir ºnceki yēla iliĸkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayēlē Vergi Usul Kanununun 

m¿kerrer 298 inci maddesi h¿k¿mleri uyarēnca tespit ve ilan edilen yeniden deĵerleme oranēnda g¿ncellenmek suretiyle ºdenmedik­e devir 

yapēlamaz, yapē ruhsatē verilemez. Bedelin tamamen ºdenmesi h©linde taĸēnmaz maliki ya da idarenin talebi ¿zerine terkin edilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) D¿zenleme sonucu taĸēnmaz maliklerine verilecek parseller; ºncelikle d¿zenlemeye alēnan taĸēn-

mazēn bulunduĵu yerden, m¿mk¿n olmuyor ise en yakēnēndaki eĸdeĵer alandan verilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) D¿zenleme alanēnda bulunan imar adalarēnda, asgari parsel b¿y¿kl¿ĵ¿n¿ karĸēlamak kaydēyla, 

imar uygulama alanēnda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse sahiplerinin muvafakati h©linde veya fiil´ kullanēm esasēna gºre m¿stakil h©le 

getirilebilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Uygulama imar planēnda h¿k¿m bulunmamasē h©linde yºnetmelikte belirlenen asgari parsel b¿-

y¿kl¿klerinin altēnda parsel oluĸturulamaz. 

 (M¿lga fēkra:4/7/2019-7181/9 md.)   

 (M¿lga fēkra:4/7/2019-7181/9 md.)   

 (M¿lga fēkra:4/7/2019-7181/9 md.)   

 ______________________ 

 (1) Bu fēkrada yer alan ñotuzbeĸiniò ibaresi, 3/12/2003 tarihli ve 5006 sayēlē Kanunun 1 inci madddesiyle metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸti-

rilmiĸtir. 

(2) 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayēlē Kanunun 9 uncu maddesiyle bu fēkraya ñsaha,ò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñd¿zenleme alanēndaki 

n¿fusun kentsel faaliyetlerini s¿rd¿rebilmeleri i­in gerekli olan umumi hizmet alanlarēnēn tesis edilmesi veò ibaresi eklenmiĸ, fēkrada yer 

alan ñkērkēnēò ibaresi ñkērk beĸiniò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸtir. 
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(Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrēlan yerlere rastlayan alanlardaki 

aĵa­lar/yapēlar, belediye veya valilik­e bedeli/enkaz bedeli ºdenerek sºk¿l¿r ve yēkēlēr.  

D¿zenlenmiĸ arsalarda bulunan yapēlara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlarē olmadēĵē veya plan ve mevzuat h¿-

k¿mlerine gºre mahzur bulunduĵu takdirde, k¿­¿k ºl­¿deki zaruri tamirler dēĸēnda ilave, deĵiĸiklik ve esaslē tamir izni 

verilemez. D¿zenlemeye tabi tutulmasē gerektiĵi halde, bu madde h¿k¿mlerinin tatbiki m¿mk¿n olmayan hallerde imar planē 

ve yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre m¿stakil inĸaata elveriĸli olan kadastral parsellere plana gºre inĸaat ruhsatē verilebilir. 

 Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, ºdeyecekleri kamulaĸtērma bedeli yerine ilgililerin muvafakatē halinde 

kamulaĸtērēlmasē gereken yerlerine karĸēlēk, plan ve mevzuat h¿k¿mlerine gºre yapē yapēlmasē m¿mk¿n olan belediye veya 

valiliĵe ait sahalardan yer verebilirler. 

 Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun h¿k¿mlerine gºre ĸ¿yulandērēlan Kat M¿lkiyeti Kanunu uygulamasē, tarēm ve 

hayvancēlēk, turizm, sanayi ve depolama amacē i­in yapēlan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satēlanlar hari­ imar planē 

olmayan yerlerde her t¿rl¿ yapēlaĸma amacēyla arsa ve parselleri hisselere ayēracak ºzel parselasyon planlarē, satēĸ vaadi 

sºzleĸmeleri yapēlamaz. 

(Ek fēkra:14/2/2020-7221/7 md.) Bu madde kapsamēnda yapēlmēĸ olan imar uygulamalarēnēn kesinleĸmiĸ mahkeme 

kararlarēyla iptal edilmesi nedeniyle; davaya konu parselin imar planē kararlarē ile umumi ve kamu hizmetlerine ayrēlan 

alanlara denk gelmesi veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil edilmiĸ parsellerde hak sahiplerince yapē yapēlmēĸ olma-

sē ve benzeri hukuki veya fiili imk©nsēzlēklar nedeniyle geri dºn¿ĸ¿m iĸlemleri yapēlarak uygulama ºncesi kºk parsellere 

dºn¿lemeyeceĵinin parselasyon planlarēnē onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, ºncelikle davaya 

konu parselin hak sahiplerinin muvafakati alēnmak kaydēyla uygulama sahasē i­erisinde idarece uygun bir yer tahsis edilir 

veya anlaĸma olmamasē halinde davacē hak sahibinin kºk parseldeki yeri dikkate alēnarak uygulamadaki d¿zenleme ortaklēk 

payē kesintisi d¿ĸ¿ld¿kten sonraki taĸēnmazēn rayi­ bedeli ¿zerinden deĵeri ºdenir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk­a hazērlanan yºnet-

melikle belirlenir. 

 Parselasyon planlarēnēn hazērlanmasē ve tescili: 

 Madde 19 ï Ķmar planlarēna gºre parselasyon planlarē yapēlēp, belediye ve m¿cavir alan i­inde belediye enc¿meni, 

dēĸēnda ise il idare kurulunun onayēndan sonra y¿r¿rl¿ĵe girer. Bu planlar bir ay m¿ddetle ilgili idarede asēlēr. Ayrēca mutat 

vasētalarla duyurulur. Bu s¿renin sonunda kesinleĸir. Tashih edilecek planlar hakkēnda da bu h¿k¿m uygulanēr. 

 Kesinleĸen parselasyon planlarē tescil edilmek ¿zere tapu dairesine gºnderilir. Bu daireler ilgililerin muvafakatē 

aranmaksēzēn, sicilleri planlara gºre re'sen tanzim ve tesis ederler. 

 Bir parsel ¿zerinde birden fazla bina ve tesislerin yapēmē gerektiĵinde (Kooperatif evleri, siteler, toplu konut inĸatē 

gibi) imar parselasyon planlarē ifraza gerek kalmadan bu ihtiyacē karĸēlayacak ĸekilde d¿zenlenir veya deĵiĸtirilir ve burada, 

talep halinde, Kat M¿lkiyeti Kanunu h¿k¿mleri uygulanēr.  

 

D¥RD¦NC¦ B¥L¦M 

Yapē ve Yapē ile Ķlgili Esaslar 

 Yapē: 

 Madde 20 ï Yapē: 

 a) Kuruluĸ veya kiĸilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde, 

 b) Kuruluĸ veya kiĸilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluĸlarēnēn vermiĸ oldukla-

rē tahsis veya irtifak hakkē tesis belgeleri ile,  

 Ķmar planē, yºnetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapēlabilir. 

 Yapē ruhsatiyesi:  

 Madde 21 ï Bu Kanunun kapsamēna giren b¿t¿n yapēlar i­in 26 ncē maddede belirtilen istisna dēĸēnda belediye veya 

valiliklerden (....) (1) yapē ruhsatiyesi alēnmasē mecburidir. 

 Ruhsat alēnmēĸ yapēlarda herhangi bir deĵiĸiklik yapēlmasē da yeniden ruhsat alēnmasēna baĵlēdēr. Bu durumda; ba-

ĵēmsēz bºl¿mlerin br¿t alanē artmēyorsa ve nitelik deĵiĸmiyorsa ruhsat, hi­bir vergi, resim ve harca tabi olmaz.  

 Ancak; derz, i­ ve dēĸ sēva, boya, badana, oluk, dere, doĵrama, dºĸeme ve tavan kaplamalarē, elektrik ve sēhhi tesisat 

tamirleri ile ­atē onarēmē ve kiremit aktarēlmasē ve yºnetmeliĵe uygun olarak  mahallin  hususiyetine gºre  belediyelerce 

hazērlanacak imar yºnetmeliklerinde belirtilecek taĸēyēcē unsuru etkilemeyen diĵer tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi deĵil-

dir. 

ðððððððððð 

(1) Bu aradaki "...veya yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rolarēndan..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 

1985/11, K. 1986/29 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir.  
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 Belediyeler veya valilikler mahallin ve ­evrenin ºzelliklerine gºre yapēlar arasēnda uyum saĵlamak, g¿zel bir gºr¿-

n¿m elde etmek amacēyla dēĸ cephe boya ve kaplamalarē ile ­atēnēn malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Ka-

nunun y¿r¿rl¿ĵe girmesinden ºnce yapēlmēĸ olan yapēlar da bu h¿kme tabidir. 

 Ruhsat alma ĸartlarē:  

 Madde 22 ï Yapē ruhsatiyesi almak i­in belediye, valilik (....) (1) b¿rolarēna yapē sahipleri veya kanuni vekillerince 

dilek­e ile m¿racaat edilir. Dilek­eye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine ge­ecek belge), mimari proje, statik 

proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplarē, rºperli veya yoksa, ebatlē kroki eklenmesi gereklidir. 

 Belediyeler veya valiliklerce (....) (2) ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlēĸ bulunmuyorsa m¿racaat tarihinden 

itibaren en ge­ otuz g¿n i­inde yapē ruhsatiyesi verilir. 

 Eksik veya yanlēĸ olduĵu takdirde; m¿racaat tarihinden itibaren onbeĸ g¿n i­inde m¿racaat­ēya ilgili b¿t¿n eksik ve 

yanlēĸlarē yazē ile bildirilir. Eksik ve yanlēĸlar giderildikten sonra yapēlacak m¿racaattan itibaren en ge­ onbeĸ g¿n i­inde 

yapē ruhsatiyesi verilir. 

 Geliĸtirme alanlarēnda yapē ruhsatē: 

 Madde 23 ï Ķskan hudutlarē i­inde olup da, imar planēnda beldenin inkiĸafēna ayrēlmēĸ bulunan sahalarda her ne 

ĸekilde olursa olsun, yapē izni verilebilmesi i­in;  

 a) Bu sahalarēn imar planē esaslarēna ve yºnetmelik h¿k¿mlerine uygun olarak parselasyon planlarēnēn belediye 

enc¿meni veya il idare kurulunca tasdik edilmiĸ bulunmasē, 

 b) Plana ve bulunduĵu bºlgenin ĸartlarēna gºre yollarēnēn, pis ve i­me suyu ĸebekeleri gibi teknik alt yapēsēnēn ya-

pēlmēĸ olmasē,  

 ķarttēr. 

 Ancak, bunlardan parselasyon planlarē tasdik edilmiĸ olmakla beraber yolu, pis ve i­me suyu ĸebekeleri gibi teknik 

alt yapēsē hen¿z yapēlmamēĸ olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili idarece hazērlanacak projeye uygun olarak 

yaptēranlara veya parselleri hizasēna rastlayan ve yºnetmelikte belirtildiĵi ĸekilde hissesine d¿ĸen teknik alt yapē bedelini % 

25 peĸin ºdeyip geri kalan % 75 ini alt yapē hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacaĵē tarihten en ge­ altē ay i­inde ºdemeyi 

taahh¿t edenlere de yapē ruhsatē verilir. Kanalizasyon tesisinin yapē bitirilip kullanēlmaya baĸlanacaĵē tarihe kadar yapēlma-

masē halinde, fosseptik veya benzeri ge­ici bir tesis yaptērēlmasē yoluna gidilir. Bu yapēlmadēĵē takdirde yapēya kullanma izni 

verilemez. Ana tesis yapēldēĵēnda yapē sahibi veya sahipleri laĵēm ayaklarēnē bu tesise baĵlamaya mecburdurlar.  

 Toplu mesken alanlarēnda, ilgili ĸahēs veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile b¿t¿n¿ inĸa ve ikmal edilen teknik 

altyapēnēn iki tarafēndaki diĵer parsellerin sahiplerinden, kendi parsellerine isabet eden bedel alēnmadēk­a, kendilerine yapē 

ruhsatē verilmez.  

Toplu mesken alanlarēnda altyapē tesisleri belediyelerce onaylē projesine gºre ilgili ĸahēs veya kurumlarēnca yapēl-

mēĸsa belediyece altyapē hizmetleri nedeniyle hi­bir bedel alēnmaz.  

ðððððððððð 

(1)Bu aradaki ".... veya yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik ..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 

1986/29 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir. 

(2)Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rolarēnca..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 

1985/11, K. 1986/29 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir.  
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 Alēnan bu paralar teknik altyapēyē yaptēranlara veya bu meblaĵē ºnceden ilgili idareye ºdeyenlere aynen geri verilir.  

 ķu kadar ki, bir yolun iki tarafēndaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir kanalizasyon ĸebekesinden istifade eden 

veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyapē bedellerini ilgili idareye vermedik­e ilgili idarenin bu tesisleri inĸa ve ikmali mecburiyeti 

yoktur. 

 Mevcut binalarda esaslē deĵiĸiklikler ve ilaveler yapēlmasē da bu madde h¿k¿mlerine baĵlē olmakla beraber, bunlarēn tamirleri i­in 

yukarēdaki ĸartlar aranmaz. 

 Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayēlē Amme Alacaklarēnēn Tahsil Usul¿ Hakkēnda Kanun h¿k¿mleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili 

diĵer hususlar imar yºnetmeliĵinde belirtilir.  

 Ķmar planlarē ilke kararlarē ile yoĵunluk ve yapē d¿zeninde d¿zeltme ve yenileme getirilen yerleĸik alanlardaki uygulamada mevcut 

ĸehirsel teknik ve sosyal altyapēnēn tevsii ya da yenilenmesi gereken durumlarda, ĸehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak 

kanunlarda belirtilen katēlma paylarē bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapē ya da bina sahiplerinden usul¿nce alēnēr. 

 Ķmar planlarēnda mesk¿n saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis su mecralarēnēn, yapēnēn bulunduĵu 

sokaktaki laĵēm ĸebekesine veya varsa umumi fosseptiĵe baĵlanmasē, laĵēm ĸebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli 

ihtiya­ ve vesaite gºre ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkul¿n i­inde, l¿zumlu tesisatēn yapēlmasē mecburidir. Bu baĵlantēlar 

mal sahibi tarafēndan ilgili idarece yapēlacak tebligatla verilecek m¿ddet zarfēnda yaptērēlmadēĵē takdirde ilgili idare tarafēndan yēktērēlēr.  

 Yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rolarēnēn kuruluĸu, yetki alanlarē ve sorumluluklarē: 

 Madde 24 ï (Ķptal :Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayēlē kararē ile.)  

 Yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rolarēnēn sēnēflandērēlmasē: 

 Madde 25 ï (Ķptal : Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayēlē Kararē ile.)  

 Kamuya ait yapē ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat:  

 Madde 26 ï Kamu kurum ve kuruluĸlarēnca yapēlacak veya yaptērēlacak yapēlara, imar planlarēnda o maksada tahsis edilmiĸ olmak, 

plan ve mevzuata aykērē olmamak ¿zere mimari, statik, tesisat ve her t¿rl¿ fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluĸlarēnca ¿stlenilmesi ve 

m¿lkiyetin belgelenmesi kaydēyla avan projeye gºre ruhsat verilir. (Ek c¿mleler:29/11/2018-7153/13 md.) Kamu kurum ve kuruluĸlarēnca 

inĸaatēn yapēmēna ve denetimine iliĸkin hizmet alēmē yapēlmēĸ ise inĸaatēn yapēmēna ve denetimine iliĸkin her t¿rl¿ fenni mesuliyet kamu 

kurum ve kuruluĸu adēna danēĸman firmanēn mimar ve m¿hendislerince ¿stlenilebilir. Danēĸman firmanēn fenni mesul mimar ve m¿hendisle-

ri uzmanlēk alanlarēna gºre yapēnēn, tesisatē ve malzemeleri ile birlikte bu Kanuna ve ilgili diĵer mevzuata, uygulama imar planēna, ruhsata, 

ruhsat eki et¿t ve projelere, standartlara ve teknik ĸartnamelere uygun olarak inĸa edilmesini kamu kurum ve kuruluĸu adēna denetlemekle 

gºrevlidir. 

 Devletin   g¿venlik  ve  emniyeti  ile  T¿rk Silahlē  Kuvvetlerinin  harekat  ve  savunmasē bakēmēndan gizlilik  arz  eden  

yapēlara;  belediyeden  alēnan  imar  durumuna,  kat  nizamē,  cephe hattē,  inĸaat  derinliĵi   ve  toplam  inĸaat  metrekaresine  

uyularak projelerinin kurumlarēnca tasdik edildiĵi, statik ve tesisat sorumluluĵunun kurumlarēna ait olduĵunun ilgili belediyesine veya 

valiliklere yazē ile bildirdiĵi takdirde, 22 nci maddede sayēlan belgeler aranmadan yapē ruhsatē verilir. 

 (¦­¿nc¿ fēkra iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayēlē Kararē ile.)  
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Kºylerde yapēlacak yapēlar ve uyulacak esaslar (1) 

Madde 27 ï(Deĵiĸik: 12/7/2013-6495/73 md.) 

Belediye ve m¿cavir alanlar dēĸēnda kºylerin kºy yerleĸik alanlarēnda, civarēnda ve mezralarda yapēlacak konut, en-

tegre tesis niteliĵinde olmayan ve imar planē gerektirmeyen tarēm ve hayvancēlēk ama­lē yapēlar ile kºyde oturanlarēn ihtiya­-

larēnē karĸēlayacak bakkal, manav, berber, kºy fērēnē, kºy kahvesi, kºy lokantasē, tanētēm ve teĸhir b¿feleri ve kºy halkē tara-

fēndan kurulan ve iĸletilen kooperatiflerin iĸletme binasē gibi yapēlar i­in yapē ruhsatē aranmaz. Ancak et¿t ve projelerin 

valilik onayēnē m¿teakip muhtarlēĵa bildirimi ve bu yapēlarēn yºresel doku ve mimari ºzelliklere, fen, sanat ve saĵlēk kuralla-

rēna uygun olmasē zorunludur. Et¿t ve projelerin sorumluluĵu m¿ellifi olan mimar ve m¿hendislere aittir. Bu yapēlar valilik-

­e ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro planlarēna iĸlenir. (Ek c¿mle:14/2/2020-7221/8 md.) Bu fēkrada belirtilen projele-

rin, valilik onayē ve muhtarlēĵa bildirim ĸartē saĵlanmadan veya projesine aykērē yapē yapēldēĵēnēn muhtarca tespiti ya da 

ºĵrenilmesi halinde durum, muhtar tarafēndan ivedilikle valiliĵe bildirilir.  Kºy yerleĸik alan sēnērlarē dēĸēnda kalan ve entegre 

tesis niteliĵinde olmayan ve imar planē gerektirmeyen tarēm ve hayvancēlēk ama­lē yapēlarēn yapē ruhsatē alēnarak inĸa edil-

mesi zorunludur. Tarēm ve hayvancēlēk ama­lē yapēlarēn denetimine yºnelik fenn´ mesuliyet 28 inci madde h¿k¿mlerine gºre 

mimar ve m¿hendislerce ¿stlenilir.(2) 

 (Ek fēkra:4/7/2019-7181/10 md.) Belediye ve m¿cavir alanlar i­inde veya dēĸēndaki iskan dēĸē alanlarda yapēlacak 

tarēmsal ama­lē seralar, entegre tesis niteliĵinde olmamak ve ilgili il tarēm ve orman m¿d¿rl¿ĵ¿nden uygun gºr¿ĸ alēnmak 

koĸuluyla yapē ruhsatē aranmadan yapēlabilir. Ancak et¿t ve projelerinin ruhsat vermeye yetkili idarece incelenmesi, fen, 

sanat ve saĵlēk kurallarēna uygun olmasē zorunludur. Et¿t ve projelerinin ve inĸasēnēn sorumluluĵu, m¿ellifi ve fenn´ mesul¿ 

olan mimar ve m¿hendislere aittir. Bu yapēlar ilgili idarece ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro paftasēna iĸlenir. Bu 

alanlarda yapēlacak seralar i­in, yola cephesi olan komĸu parsellerden s¿resiz ge­iĸ hakkē alēnmēĸ ve bu konuda tapu kayētla-

rēna ĸerh konulmuĸ olmak kaydēyla 8 inci maddede belirtilen yola cephe saĵlama koĸulu aranmaz. 

(Ek fēkra:14/2/2020-7221/8 md.) Kērsal yerleĸik alanē ve civarē sēnērlarē; belediye sēnērē il sēnērē olan yerlerde il­e 

belediye meclisinin teklifi ¿zerine b¿y¿kĸehir belediye meclisi kararēyla, diĵer yerlerde ise il genel meclisi kararēyla belirle-

nir. 

(Deĵiĸik c¿mle:14/2/2020-7221/8 md.) Onaylē ¿st kademe planlarda aksine h¿k¿m bulunmadēĵē h©llerde kºy yerle-

ĸik alan sēnērlarē i­inde, taĸkēn, heyelan ve kaya d¿ĸmesi gibi afet riski olan, sēhhi ve jeolojik a­ēdan ¿zerinde yapē yapēlma-

sēnda mahzur bulunan alanlar ile kºy¿n ana yollarē ve geniĸlikleri; h©lihazēr harita veya kadastro paftalarē ¿zerinde belediye 

sēnērē il sēnērē olan yerlerde ilgili il­e belediye meclisi kararē ile, diĵer yerlerde ise il genel meclisi kararēyla belirlenir. Belir-

lenen yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar planē kararē aranmaksēzēn kamu yararē kararē alēnarak oluĸturulur. 

Kºy yerleĸik alan sēnērē i­erisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayēlē Toprak Koruma ve Arazi Kullanēmē Kanunu h¿-

k¿mleri uygulanmaz. 

Kºy yerleĸik alan sēnērlarēnēn parselleri bºlmesi durumunda yerleĸik alan sēnērē 5403 sayēlē Kanun h¿k¿mlerine tabi 

olmaksēzēn ifraz hattē olarak kabul edilir. 

¢evre d¿zeni planēnda a­ēk­a belirtilmediĵi takdirde, ihtiya­ duyulmasē h©linde, kºy¿n geliĸme potansiyeli ve geliĸ-

me d¿zeyi de dikkate alēnarak (é) ºzel kanunlara iliĸkin h¿k¿mler saklē kalmak kaydēyla bu alanlarda yapēlaĸma kararē ve 

ifraz ĸartlarē belediye sēnērē il sēnērē olan yerlerde b¿y¿kĸehir belediye meclisi, diĵer yerlerde il genel meclisi kararē ile belir-

lenir. Tespitler kadastro paftasēna iĸlenerek tapu sicilinde belirtilir. Ķhtiya­ duyulmasē h©linde mevcut kºy yerleĸik alan 

sēnērlarē il genel meclislerince yeniden belirlenebilir.(3) 

Ķmar planē olmayan kºy yerleĸik alanē sēnērlarē i­erisinde kºy¿n ihtiyacēna yºnelik olarak ilk ve orta ºĵretim tesisi, 

ibadet yeri, saĵlēk tesisi, g¿venlik tesisi gibi yapēlar i­in imar planē ĸartē aranmaz. Ancak yer se­imi, valilik­e oluĸturulan bir 

komisyonca h©lihazēr harita veya kadastro paftalarē ¿zerinde kesin sēnērlarē ile belirlenir. Bu yapē ve tesislere uygulama 

projelerine gºre ilgili yatērēmcē kamu kurum ve kuruluĸu adēna yapē ruhsatē ve yapē kullanma izni verilir. 

(Ek fēkra:14/2/2020-7221/8 md.) Kērsal yerleĸik alanē ve civarē sēnērlarēnēn tespitinde ve bu alanlarda ruhsata tabi 

olmadan yapēlabilecek yapēlara iliĸkin ilgili kurum veya kuruluĸlarca yapēlan et¿t, proje, proje uygunluk gºr¿ĸ¿ i­in resim, 

har­, ¿cret, dºner sermaye ¿creti ve herhangi bir ad altēnda bedel alēnmaz. 

Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin hususlar Bakanlēk­a hazērlanan yºnetmelikle belirlenir. 

____________________ 

(1)  Bu madde baĸlēĵē ñRuhsata tabi olmayan yapēlar ve uyacaklarē esaslarò iken 8/8/2011 tarihli ve 648 sayēlē KHKônēn  22 nci maddesiyle 

ñKºylerde yapēlacak yapēlar ve uyulacak esaslarò  ĸeklinde, daha sonra da bu madde baĸlēĵē 12/7/2013 tarihli ve 6495 sayēlē Kanunun 

73 ¿nc¿ maddesiyle metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸtirilmiĸtir. 

(2) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fēkranēn ikinci c¿mlesinde yer alan ñprojelerinin valilik­e incelenmesi, 

muhtarlēktan yazēlē izin alēnmasēò ibaresi ñprojelerin valilik onayēnē m¿teakip muhtarlēĵa bildirimiò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸtir. 
(3) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 8 inci maddesiyle, bu fēkranēn birinci c¿mlesinde yer alan ñĶl ­evre d¿zeniò ibaresi ñ¢evre 

d¿zeniò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸ ve c¿mlede yer alan ñkºy yerleĸik alan sēnērlarē veò ibaresi madde metninden ­ēkarēlmēĸtēr. 
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  M¿elliflik, fenni mesuliyet, ĸantiye ĸefliĵi, yapē m¿teahhitliĵi ve kayētlar: (1) 

  Madde 28 ï (Deĵiĸik: 9/12/2009-5940/1 md.) 

Bu Kanun kapsamēndaki mimarlēk, m¿hendislik ve planlama hizmetine iliĸkin harita, plan, et¿t, proje ve eklerinin d¿-

zenlenmesi ve bunlarēn yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alanēn, yerleĸme merkezinin ve yapēnēn sēnēfēna, 

ºzelliĵine ve b¿y¿kl¿k derecesine gºre, uzmanlēk alanlarēna uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarēna 

yaptērēlmasē mecburidir. M¿ellifler ve uygulamada bulunan meslek mensuplarē, iĸlerini bu Kanuna ve ilgili diĵer mevzuata 

uygun olarak ger­ekleĸtirmekten sorumludur. 

Yapēda inĸaat ve tesisat iĸleri ile kullanēlan malzemelerin kamu adēna denetimine iliĸkin fenni mesuliyet, ruhsat eki 

et¿t ve projelerin gerektirdiĵi uzmanlēĵē haiz meslek mensuplarē tarafēndan ayrē ayrē ¿stlenilmek zorundadēr. (Ek c¿m-

le:14/2/2020-7221/9 md.) Ķleri tasarēm yºntemleri ve teknolojileri gerektiren ºzellik arz eden binalarēn projeleri, bu alanda 

Bakanlēk tarafēndan ­ēkarēlan yºnetmelik ­er­evesinde yeterli uzmanlēĵē haiz m¿hendislerin gºzetiminde yapēlēr. Fenni 

mesul mimar ve m¿hendisler uzmanlēk alanlarēna gºre; yapēnēn, tesisatē ve malzemeleri ile birlikte, bu Kanuna, ilgili diĵer 

mevzuata, uygulama imar planēna, ruhsata, ruhsat eki et¿t ve projelere, standartlara ve teknik ĸartnamelere uygun olarak inĸa 

edilmesini denetlemekle gºrevlidir. Yapē sahibine ve idareye karĸē sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlēk alanēna uygun 

olarak yapēda yetki belgesi olmayan usta ­alēĸtērēlmasē veya ĸantiye ĸefi bulundurulmaksēzēn yapēm iĸinin s¿rd¿r¿lmesi veya 

yapēnēn mevzuata aykērē yapēlmasē veya istifalarē halinde, bu durumlarē altē iĸ g¿n¿ i­inde ilgili idareye yazēlē olarak bildir-

mek zorundadēr. Aksi takdirde, fenni mesuller kanuni mesuliyetten kurtulamaz. Bildirim ¿zerine, en ge­ ¿­ iĸ g¿n¿ i­inde 32 

nci maddeye gºre iĸlem yapēlēr. 

Fenni mesul¿n istifasē veya ºl¿m¿ halinde, baĸka bir meslek mensubu fenni mesuliyeti ¿stlenmedik­e yapēnēn deva-

mēna izin verilmez. Fenni mesul¿n istifasē halinde, istifa tarihinden ºnce yapēlan iĸlere dair sorumluluĵu devam eder. Yeni 

atanan fenni mesul, daha ºnce yapēlan iĸlerin denetlenmesinden ve eksiklik ve hata var ise giderilmesini saĵlamaktan ve 

bildirimde bulunmaktan da sorumludur. Tespit edilen bu eksiklik ve hatalar giderilmedik­e inĸaatēn devamēna izin verilmez. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ðððððððððð 

(1)  Bu madde baĸlēĵē ñFenni mesuller ve mesuliyetleri ile m¿teahhit sicilleri:ò iken, 9/12/2009 tarihli ve 5940 sayēlē Kanunun 1 inci mad-

desiyle metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸtirilmiĸtir. 
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 Fenni mesuller, Bakanlēk tarafēndan ­ēkarēlan yºnetmelikte belirlenen sēnēf, ºzellik ve b¿y¿kl¿ĵe sahip bulunan yapēlarēn denetimi 

faaliyetine yardēmcē olmak ¿zere, 38 inci maddeye gºre uygun nitelikte ve sayēda fen adamē istihdam etmek mecburiyetindedir. 

 Fenni mesuller, uzmanlēk alanlarēna gºre yapēm iĸlerinin denetimine iliĸkin ayrēntēlē b¿t¿n belgeler ile mimarlēk ve m¿hendislik 

hizmetleri raporunu idareye vermek ve yapē kullanma izin belgesini imzalamak mecburiyetindedir. Yapēya iliĸkin bilgiler, ilgili idarece, et¿t 

ve proje m¿elliflerinin, fenni mesullerin, yapē m¿teahhitlerinin ve ĸantiye ĸefi mimar veya m¿hendisin ¿yesi bulunduĵu meslek odasēna, 

¿yelik kayētlarēna iĸlenmek ¿zere bildirilir. 

 Fenni mesuller, mesuliyet ¿stlendikleri yapē ile alakalē olarak yapē m¿teahhitliĵi, ĸantiye ĸefliĵi, taĸeronluk ve malzeme satēcēlēĵē 

yapamaz. Yapē sahibi, yapēsēnēn fenni mesuliyetini ¿stlenemez. 

 27 nci madde kapsamēndaki yapēlar ile entegre tesis niteliĵinde olmayan ruhsata tabi tarēm ve hayvancēlēk yapēlarēna ait 22 nci 

maddede yer alan et¿t ve projeler, il ºzel idarelerince veya Bakanlēĵēn taĸra teĸkilatēnca hazērlanabilir. Bu tarēm ve hayvancēlēk yapēlarēna 

dair fenni mesuliyet, il ºzel idaresinin veya Bakanlēĵēn taĸra teĸkilatēnēn mimar ve m¿hendisleri tarafēndan ¿stlenilebilir. 

 Yapē m¿teahhidi ve ĸantiye ĸefi; yapēyē, tesisatē ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili diĵer mevzuata, uygulama imar planē-

na, ruhsata, ruhsat eki et¿t ve projelere, standartlara ve teknik ĸartnamelere uygun olarak inĸa etmek, neden olduĵu mevzuata aykērēlēĵē 

gidermek mecburiyetindedir. Yapē m¿teahhidi ve ĸantiye ĸefi, ilgili fenni mesullerin denetimi olmaksēzēn inĸaat ve tesisatlarēna iliĸkin yapēm 

iĸlerini s¿rd¿remez, inĸaat ve tesisat iĸlerinde yetki belgesi olmayan usta ­alēĸtēramaz. 

 Bakanlēktan veya Bakanlēk­a yetkilendirilmiĸ idareden uygun sēnēfta yetki belgesi almaksēzēn, inĸaat ve tesisat dahil yapēm iĸlerinin 

m¿teahhitliĵi ¿stlenilemez. Yetki belgeleri ge­ici veya sēnēflandērma yapēlarak daimi olarak d¿zenlenebilir. Ger­ek kiĸilere ve ºzel hukuk 

t¿zel kiĸilerine yapē inĸa eden m¿teahhitlerin kayētlarē, her yapē i­in ayrē ayrē tutulur. Bu kayētlarēn birer n¿shasē, ilgili yapē m¿teahhidinin 

yetki belgelendirmesi iĸlemlerinde deĵerlendirilmek ¿zere Bakanlēĵa gºnderilir. M¿teahhitlere yetki belgesi verilmesi iĸlemleri, bu kayētlar 

da deĵerlendirilerek Bakanlēk­a y¿r¿t¿l¿r.(1) 

 Fenni mesullerce denetime iliĸkin mimarlēk ve m¿hendislik raporlarē hazērlanan, yapē sahibi, fenni mesuller ve ilgili idare elemanla-

rēnēn birlikte d¿zenlediĵi tespit tutanaĵē ile tamamlandēĵē belirlenen, ancak, yapē m¿teahhidinin yapēm iĸlerinden doĵan vergi ve sigorta 

primi bor­larēnēn ve diĵer sorumluluklarēnēn gereĵinin yerine getirilmemesi sebebiyle yapē kullanma izin belgesi verilmesi iĸlemleri tamam-

lanamayan yapēlar i­in, yapēnēn m¿teahhidi olmayan yapē sahibinin talebi ¿zerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yapē kullanma izin 

belgesi verilir. Bu belgenin bir ºrneĵi, ilgili kurumlara ve ilgililerin kayētlarēna iĸlenmek ve deĵerlendirilmek ¿zere ilgili meslek odalarēna 

ve Bakanlēĵa gºnderilir. 

 Yapē sahibi, ruhsat s¿resi dolmamēĸ olan bir yapēnēn et¿t ve proje m¿ellifliĵi, yapē m¿teahhitliĵi ve ĸantiye ĸefliĵi gºrevlerinden 

herhangi birini ¿stlenmemiĸ ise b¿t¿n sorumluluk, ilgisine gºre et¿t ve proje m¿elliflerine, yapē m¿teahhidine, ĸantiye ĸefine ve ilgili fenni 

mesullere aittir. 

_____________ 

(1) 29/11/2018 tarihli ve 7153 sayēlē Kanunun 14 ¿nc¿ maddesiyle bu fēkraya ñyetkilendirilmiĸ idaredenò ibaresinden sonra gelmek 

¿zere ñuygun sēnēftaò ibaresi ve ñge­ici veyaò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñsēnēflandērma yapēlarakò ibaresi eklenmiĸtir. 
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 Ruhsat m¿ddeti:  
 Madde 29 ï Yapēya baĸlama m¿ddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yēldēr. Bu m¿ddet zarfēnda yapēya baĸlanmadēĵē 
veya yapēya baĸlanēp da her ne sebeple olursa olsun, baĸlama m¿ddetiyle birlikte beĸ yēl i­inde bitirilmediĵi takdirde verilen 
ruhsat h¿k¿ms¿z sayēlēr. Bu durumda yeniden ruhsat alēnmasē mecburidir. Baĸlanmēĸ inĸaatlarda m¿ktesep haklar saklēdēr.  

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sērasēnda ayrēca har­ alēnmaz. Ancak inĸaat sahasēnda artēĸ, baĵēmsēz bºl¿mlerin 
br¿t alanēnda veya niteliĵinde deĵiĸme olmasē halinde yeniden hesaplanacak  har­tan  evvelce  ºdenen  har­  tutarē,  tenzil  
edilir. Yeni durumda hesaplanan har­ tutarēnda azalma olmasē halinde iade yapēlmaz. Diĵer kanunlardaki muafiyet h¿k¿mle-
ri saklēdēr. 
 Ruhsat ve eklerinin yapē yerinde bulundurulmasē mecburidir.  
 Yapē kullanma izni:  
 Madde 30 ï Yapē tamamen bittiĵi takdirde tamamēnēn, kēsmen kullanēlmasē m¿mk¿n kēsēmlarē tamamlandēĵē takdir-
de bu kēsēmlarēnēn kullanēlabilmesi i­in inĸaat ruhsatēnē veren belediye, valilik (...) (1) b¿rolarēndan; 27 nci maddeye gºre 
ruhsata tabi olmayan yapēlarēn tamamen veya kēsmen kullanēlabilmesi i­in ise ilgili belediye ve valilikten izin alēnmasē mec-
buridir. Mal sahibinin m¿racaatē ¿zerine, yapēnēn ruhsat ve eklerine uygun olduĵu ve kullanēlmasēnda fen bakēmēndan mah-
zur gºr¿lmediĵinin tespiti gerekir. 
 Belediyeler, valilikler (...) (2) mal sahiplerinin m¿racaatlarēnē en ge­ otuz g¿n i­inde neticelendirmek mecburiyetin-
dedir. Aksi halde bu m¿ddetin sonunda yapēnēn tamamēnēn veya biten kēsmēnēn kullanēlmasēna izin verilmiĸ sayēlēr.(...) (2)  
 Bu maddeye gºre verilen izin yapē sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten doĵacak mesuliyetten kurtar-
mayacaĵē gibi her t¿rl¿ vergi, resim ve har­ ºdeme m¿kellefiyetinden de kurtarmaz. 

Kullanma izni alēnmamēĸ yapēlar: 
 Madde 31 ï Ķnĸaatēn bitme g¿n¿, kullanma izninin verildiĵi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve alēnmayan yapē-
larda izin alēnēncaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandērēlmazlar. Ancak, kullanma 
izni alan baĵēmsēz bºl¿mler bu hizmetlerden istifade ettirilir. 
 Ruhsatsēz veya ruhsat ve eklerine aykērē olarak baĸlanan yapēlar:  
 Madde 32 ï Bu Kanun h¿k¿mlerine gºre; ruhsat alēnmadan yapēya baĸlandēĵē veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat 
alēnmadan yapēlabilecek yapēlarda projelerine ve ilgili mevzuatēna aykērē yapē yapēldēĵē ilgili idarece tespiti, fenni mesulce 
(...) (3) tespiti ve ihbarē veya herhangi bir ĸekilde bu duruma muttali olunmasē ¿zerine, belediye veya valiliklerce o andaki 
inĸaat durumu tespit edilir. Yapē m¿h¿rlenerek inĸaat derhal durdurulur. (Ek c¿mleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yapēnēn 
imar mevzuatēna aykērē olduĵuna dair bilgi, tapu kayētlarēnēn beyanlar hanesine kaydedilmek ¿zere ilgili idaresince tapu 
dairesine en ge­ yedi g¿n i­inde yazēlē olarak bildirilir. Aykērēlēĵēn giderildiĵine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim 
yapēlmadan beyanlar hanesindeki kayēt kaldērēlamaz. (4) 
 Durdurma, yapē tatil zaptēnēn yapē yerine asēlmasēyla yapē sahibine tebliĵ edilmiĸ sayēlēr. (Deĵiĸik c¿mle:14/2/2020-
7221/10 md.) Bu tebligatēn bir n¿shasē muhtara bērakēlēr, bir n¿shasē da ¢evre ve ķehircilik Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ne gºnderilir.  
 Bu tarihten itibaren en ­ok bir ay i­inde yapē sahibi, yapēsēnē ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, beledi-
yeden veya valilikten m¿h¿r¿n kaldērēlmasēnē ister. 
 Ruhsata aykērēlēk olan yapēda, bu aykērēlēĵēn giderilmiĸ olduĵu veya ruhsat alēndēĵē ve yapēnēn bu ruhsata uygunluĵu, 
inceleme sonunda anlaĸēlērsa, m¿h¿r, belediye veya valilik­e kaldērēlēr ve inĸaatēn devamēna izin verilir. 

ðððððððððð 

(1) Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlēk veya m¿hendislik ..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 

1986/29 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir. 

(2) Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rolarē ..." ibaresi ile bu fēkranēn sonunda bulunan "... Ancak m¿racaat 

yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rosuna yapēlmēĸ ise bu h¿k¿m uygulanmaz. Yeminli b¿ro, m¿racaatē bu s¿re i­erisinde 

m¿sbet veya menfi mutlaka sonu­landērmak zorundadēr ..." bi­imindeki son iki c¿mle, Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 

1985/11, K. 1986/29 sayēlē kararē ile iptal edilmiĸtir.  

(3) Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlēk ve m¿hendislik b¿rosunca .." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin (1) nolu dipnotda yazēlē 

Kararē ile iptal edilmiĸtir.  

(4)   29/11/2018 tarihli ve 7153 sayēlē Kanunun 15 inci maddesiyle bu fēkraya ñruhsat ve eklerineò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñveya 

ruhsat alēnmadan yapēlabilecek yapēlarda projelerine ve ilgili mevzuatēnaò ibaresi eklenmiĸ, fēkrada yer alan ñruhsat alēnmadan yapēlabi-

lecek yapēlar hari­ò ibaresi madde metninden ­ēkarēlmēĸtēr. 
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 Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykērē veya ruhsatsēz yapēlan bina, belediye enc¿meni veya il idare kurulu 

kararēnē m¿teakip, belediye veya valilik­e yēktērēlēr ve masrafē yapē sahibinden tahsil edilir. (Ek c¿mleler:14/2/2020-

7221/10 md.) Yapē tatil tutanaĵēnēn d¿zenlendiĵi tarihten itibaren bir ay i­inde yapē sahibi tarafēndan yapēnēn ruhsata uygun 

hale getirilmediĵinin veya ruhsat alēnmadēĵēnēn ilgili idaresince tespit edilmesine raĵmen iki ay i­inde hakkēnda yēkēm kararē 

alēnmayan yapēlar ile hakkēnda yēkēm kararē alēnmēĸ olmasēna raĵmen altē ay i­inde ilgili idaresince yēkēlmayan yapēlar, 

yēkēm maliyetleri dºner sermaye iĸletmesi gelirlerinden karĸēlanmak ¿zere Bakanlēk­a yēkēlabilir veya yēktērēlabilir. Yēkēm 

maliyetleri %100 fazlasē ile ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu ĸekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayēlē 

Kanun gereĵince aktarēlan paylarēndan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanlēĵēn dºner sermaye iĸletmesi 

hesabēna gelir olarak kaydedilir. 

(Ek fēkra:29/11/2018-7153/15 md.) Ķdare tarafēndan ruhsata baĵlanamayacaĵē veya aykērēlēklarēn giderilemeyeceĵi 

tespit edilen yapēlarēn ruhsatē ¿­¿nc¿ fēkrada d¿zenlenen bir aylēk s¿re beklenmeden iptal edilir ve mevzuata aykērē imalatlar 

hakkēnda beĸinci fēkra h¿k¿mleri uygulanēr. 

 Umumi hizmetlere ayrēlan yerlerde muvakkat yapēlar:  

 Madde 33 ï Ķmar planlarēnda bulunup da m¿racaat g¿n¿nde beĸ yēllēk imar programēna dahil olmayan yerlerde; 

plana gºre kapanmasē gereken yol ve ­ēkmaz sokak ¿zerinde bulunan veya 18 inci madde h¿k¿mleri tatbik olunmadan nor-

mal ĸartlarla yapē izni verilmeyen veya 13 ¿nc¿ maddede belirtilen hizmetlere ayrēlmēĸ olan ve haklarēnda bu madde h¿km¿-

n¿n tatbiki istenen parsellerde ¿zerinde yºnetmelik esaslarēna uygun yapē yapēlmasē m¿mk¿n olanlarēnda sahiplerinin istek-

leri ¿zerine belediye enc¿meni veya il idare kurulu kararēyla imar planē tatbikatēna kadar muvakkat inĸaat veya tesisata m¿-

saade edilir ve buna dayanēlarak usul¿ne gºre yapē izni verilir.  

 Bu gibi hallerde verilecek m¿ddetin on yēl olmasē, yapē izni verilmezden ºnce belediye enc¿meni veya il idare kurulu 

kararēnēn g¿n ve sayēsēnēn on yēllēk m¿ddet i­in muvakkat inĸaat veya tesisat olduĵunun, l¿zumlu ºl­¿ ve ĸartlarla birlikte 

tapu kaydēna ĸerh edilmesi gereklidir. Muvakkatlēk m¿ddeti tapu kaydēna ĸerh verildiĵi g¿nden baĸlar.  

 Birinci fēkrada sºz¿ ge­en bir parselde, esasen kullanēlabilen bir bina varsa bu parsele yeniden inĸaat ve ilaveler 

yapēlmasēna izin verilmeyeceĵi gibi, birden fazla muvakkat yapēya izin verilen yerlerde dahi bu yapēlarēn ºl­¿leri toplamē 

yºnetmelikte gºsterilen miktarlarē ge­emez. Bu maddenin tatbikinde kadastral parsel de bir imar parseli gibi kabul olunur.  

 Plan tatbik olunurken, muvakkat inĸaat veya tesisler yēktērēlērlar. On yēllēk muvakkatlēk m¿ddeti dolduktan sonra 

veya on yēl dolmadan yēktērēlmasē veya kamulaĸtērēlmasē halinde muvakkat bina ve tesislerin 2942 sayēlē Kamulaĸtērma 

Kanunu h¿k¿mlerine gºre takdir olunacak bedeli sahibine ºdenir.  

 Ķnĸaat, tamirat ve bah­e tanzimi ile ilgili tedbirler ve m¿kellefiyetler:  

 Madde 34 ï Ķnĸaat ve tamiratēn devamē ve bah­elerin tanzim ve aĵa­landērēlmasē sērasēnda yolun ve yaya kaldērēmla-

rēnēn, belediye veya valiliklere ve komĸulara ait yerlerin iĸgal edilmemesi ve buralardaki yeraltē ve yer¿st¿ tesislerinin tahrip 

olunmamasē ve bunlara zarar verilmemesi, taĸēt ve yayalarēn gidiĸ ve geliĸinin zorlaĸtērēlmamasē, yapē, yol sēnērēna ¿­ metre 

ve daha az mesafede yapēldēĵē takdirde her t¿rl¿ tehlikeyi ºnleyecek ĸekilde yapē ºn¿n¿n tahta perde veya m¿nasip malzeme 

ile kapatēlmasē ve geceleri aydēnlatēlmasē, mecburidir. 

 Yapē, yol kenarēna yapēldēĵē takdirde ilgili idarece takdir edilecek zaruri hallerde yaya kaldērēmlarēnēn bir kēsmēnēn 

iĸgaline yayalar i­in uygun ge­iĸ saĵlamak ve yukardaki tedbirler alēnmak ĸartēyla m¿saade olunabilir. 

 Bu gibi hallerde m¿lk sahibi veya inĸaatē deruhte eden kiĸi veya kuruluĸun sahipleri gelip ge­enlere zarar vermeye-

cek ve tehlikeyi ºnleyecek tedbirleri alērlar. 

 Zemin katlarda, d¿kkan yapēlmasēna m¿saade edilen yapēlarda, yaya kaldērēmē ile aynē seviyedeki ºn bah­eleri yaya-

ya a­ēk bulundurulacak, yayalarēn can emniyetini tehlikeye d¿ĸ¿recek duvar ve manialar yapēlamaz.  
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 Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarēna merdiven yapēlmasē zaruri hallerde rēht y¿ksekliĵi 0,15 metreden fazla olamaz.  

 Bina ºn cephe hattē ile yol arasē ve tabii zeminin kazēlmasē:  

 Madde 35 ï Binalarēn zemin seviyesi altēnda kat kazanmak maksadēyla, bina cephe hattēndan yola kadar olan kēsēm-

da, zeminin kazēlarak yaya kaldērēmēnēn seviyesinin altēna d¿ĸ¿r¿lmesine m¿saade edilmez.  

 Her ne sebeple olursa olsun evvelce ºn bah­eleri yaya kaldērēmē seviyesinden 0.50 metreden daha aĸaĵēda teĸekk¿l 

etmiĸ bulunan binalarla bu gibi arsalarēn sahipleri, gelip ge­enlerin emniyetini temin etmek ¿zere, yol kenarēna yºnetmelikle 

belirtilen veya civarēn karakterine gºre ilgili idarece tespit edilen ĸekilde bah­e duvarē veya parmaklēk yapmaya ve gereken 

emniyet tedbirlerini almaya mecburdurlar.  

 Kapēcē daireleri ve sēĵēnaklar:  

 Madde 36 ï Kapēcē dairesi ve sēĵēnak ayrēlmasē mecburiyeti olan binalarda, bu dairelerin yºnetmelikte belirtilen ĸart 

ve ºl­¿leri havi bulunmasē lazēmdēr.  

 Kapēcē daireleri anabina i­inde olabileceĵi gibi, nizamlara, fen ve saĵlēk ĸartlarēna aykērē yapēlmamak, br¿t 40 metre-

kareyi ge­memek ĸartē ile bah­enin herhangi bir yerinde veya m¿ĸtemilat binalarē i­erisinde de tertiplenebilir. 

 Bek­i, bah­evan, kaloriferci gibi m¿stahdemin ikametine yer ayrēlmasē halinde bu yerlerde de aynē ĸartlar aranēr. 29 

ve 30 uncu maddelerdeki h¿k¿mler bu maddede sºz¿ ge­en daireler hakkēnda da uygulanēr. 

 Nerelerde ve hangi binalarda kapēcē dairesi ve sēĵēnak ayrēlmasē gerektiĵi imar yºnetmeliklerinde gºsterilir. 

 Otoparklar:  

 Madde 37 ï Ķmar planlarēnēn tanziminde planlanan beldenin ve bºlgenin ĸartlarē ile m¿stakbel ihtiya­lar gºzºn¿nde 

tutularak l¿zumlu otopark yerleri ayrēlēr. 

 Otopark ihtiyacē bulunan bina ve tesislere l¿zumlu otopark yeri tefrik edilmedik­e yapē izni, otopark tesis edilmedik-

­e de kullanma izni verilmez.  

 Kullanma izni alēndēktan sonra otopark yeri, plana ve yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē olarak baĸka maksatlara tahsis 

edilemez. Bu fēkra h¿km¿ne aykērē hareket edildiĵi takdirde ilgili idarece yapēlacak tebligat ¿zerine en ge­ ¿­ ay i­erisinde 

bu aykērēlēk giderilir. M¿lk sahibi tebligata raĵmen m¿ddeti i­erisinde gerekli d¿zeltmeyi yapmaz ise, belediye enc¿meni 

veya il idare kurulu kararē ile bu hizmet ilgili idarece yapēlēr ve masrafē mal sahibinden tahsil edilir. 

(Ek fēkra:4/7/2019-7181/11 md.) Yapēlaĸmamēĸ parseller, parsel maliklerinin muvafakati, ara­ giriĸ ve ­ēkēĸlarēnēn 

trafiĵi aksatmamasē ve ilgili idaresinden izin alēnmak kaydēyla, zemini ge­irimli malzeme ile kaplanarak ve gerekli iĸaretle-

meler yapēlarak, yapē kapsamēna girmeyecek ĸekilde a­ēk otopark olarak iĸletilebilir. 

 BEķĶNCĶ B¥L¦M 

 ¢eĸitli H¿k¿mler 

Halihazēr haritalarēn, imar planlarēnēn ve yapē projelerinin hazērlanmasē ve uygulanmasē: 

 Madde 38 ï Halihazēr harita ve imar planlarēnēn hazērlanmasē ve bunlarēn uygulanmasēnēn fenni mesuliyetini; uz-

manlēk, ­alēĸma konularē ve ilgili kanunlarēna gºre, m¿hendisler, mimarlar, ĸehir plancēlarē deruhte ederler.  

 (Deĵiĸik : 26/4/1989 - 3542/2 md.) Yapēlarēn, mimari, statik ve hert¿rl¿ plan, proje, resim ve hesaplarēnēn hazērlan-

masēnē ve bunlarēn uygulanmasēyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlēk konularēna ve ilgili kanunlarēna gºre m¿hendisler, 

mimarlar ile gºrev, yetki ve sorumluluklarē yºnetmelikle d¿zenlenecek olan fen adamlarē deruhte ederler. 
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 Yēkēlacak derecede tehlikeli yapēlar:  

Madde 39 ï (Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/12 md.) Genel g¿venlik ve asayiĸ bakēmēndan tehlike arz ettiĵi valilik­e 
tespit edilen metruk yapēlar ile bir kēsmē veya tamamēnēn yēkēlacak derecede tehlikeli olduĵu belediye veya valilik tarafēndan 

tespit edilen yapēlarēn sahiplerinin adrese dayalē n¿fus kayēt sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gºre bunun izalesi 

i­in belediye veya valilik­e ¿­ g¿n i­inde tebligat yapēlēr. Yapē sahibine bu ĸekilde tebligat yapēlamamasē h©linde bu durum 

tebligat yapan idarenin internet sayfasēnda 30 g¿n s¿re ile ilan edilir ve tebligat varakasē tebliĵ yerine kaim olmak ¿zere 

tehlikeli yapēya asēlēr ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabētla tespit edilir. Malik dēĸēnda binada ikamet amacēyla oturanlara 

da ayrēca tahliye i­in tebligat yapēlēr. 
(Deĵiĸik fēkra:4/7/2019-7181/12 md.) Tebligatē veya ilanē m¿teakip 30 g¿n¿ ge­memek ¿zere ilgili idarece belirle-

nen s¿re i­inde yapē sahibi tarafēndan tehlikeli durumun ortadan kaldērēlmamasē h©linde, tehlikenin giderilmesi veya yēkēm 

iĸleri belediye veya valilik­e yapēlēr ve masrafē % 20 fazlasē ile yapē sahibinden tahsil edilir. 

 Alakalēnēn fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilik­e b¿t­esinden karĸēlanēr. Tehlike durumu o yapē ve 

civarēnēn boĸaltēlmasēnē icabettiriyorsa mahkeme kararēna l¿zum kalmaksēzēn zabēta marifetiyle derhal tahliye ettirilir. 

 Kamunun selameti i­in alēnmasē gereken tedbirler:  

 Madde 40 ï Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde umumun saĵlēk ve selametini ihlal eden, ĸehircilik, estetik veya 

trafik bakēmēndan mahzurlu gºr¿len enkaz veya birikintilerin, g¿r¿lt¿ ve duman tevlideden tesislerin hususi mecra, laĵēm, 

­ukur, kuyu; maĵara ve benzerlerinin mahzurlarēnēn giderilmesi ve bunlarēn zuhuruna meydan verilmemesi ilgililere tebliĵ 

edilir.  

 Tebliĵde belirtilen m¿ddet i­inde tebliĵe riayet edilmediĵi takdirde belediye veya valilik­e mahzur giderilir; masrafē 

% 20 fazlasiyle arsa sahibinden alēnēr veya mahzur tevlit edenlerin faaliyeti durdurulur. 

 Arsalarēn yola bakan y¿zleri:  

 Madde 41 ï Belediyeler veya valiliklerce belirli yollar ¿zerinde mahzurlu bina bulunan veya binasēz arsalarēn yola 

bakan y¿zlerinin tayin edilen tarzda kapatēlmasēna karar vermeye selahiyetlidir. Bu takdirde gayrimenkul¿n sahipleri, bele-

diye veya valilik­e verilen m¿ddet i­inde bu yerleri kapatmaya mecburdurlar. Bu m¿kellefiyete uyulmamasē halinde beledi-

ye veya valilik­e gereĵi yapēlarak masrafē arsa sahibinden tahsil edilir. 

 Ķdari m¿eyyideler: (1)  

 Madde 42 ï (Deĵiĸik: 9/12/2009-5940/2 md.) 

Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatēna aykērēlēk teĸkil eden fiil ve hallerin tespit edildiĵi tarihten itibaren on iĸ 

g¿n¿ i­inde ilgili idare enc¿menince sorumlular hakkēnda, ¿stlenilen her bir sorumluluk i­in ayrē ayrē olarak bu maddede 

belirtilen idari m¿eyyideler uygulanēr. 

(Deĵiĸik c¿mle:14/2/2020-7221/11 md.) Ruhsat alēnmaksēzēn veya ruhsata, ruhsat eki et¿t ve projelere ve imar 

mevzuatēna aykērē olarak yapēlan ya da 27 nci madde kapsamēnda ruhsat alēnmadan yapēlabilen yapēlardan aynē maddede 

belirtilen koĸullar saĵlanmadan yapēlanlarēn sahibine, yapē m¿teahhidine ve aykērēlēĵē altē iĸ g¿n¿ i­inde idareye bildirmeyen 

ilgili fenni mesullere, yapēnēn m¿lkiyet durumuna, bulunduĵu alanēn ºzelliĵine, durumuna, niteliĵine ve sēnēfēna, yerleĸmeye 

ve ­evreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmediĵine ve aykērēlēĵēn b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre, bin T¿rk lirasēndan az 

olmamak ¿zere, aĸaĵēdaki ĸekilde hesaplanan idari para cezalarē uygulanēr: 

ðððððððððð 

(1)  Bu madde baĸlēĵē ñCeza h¿k¿mleri:ò iken, 9/12/2009 tarihli ve 5940 sayēlē Kanunun 2 nci maddesiyle metne iĸlendiĵi ĸekilde deĵiĸti-

rilmiĸtir. 
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 a) Bakanlēk­a belirlenen yapē sēnēflarēna ve gruplarēna gºre yapēnēn inĸaat alanē ¿zerinden hesaplanmak ¿zere, mev-

zuata aykērēlēĵēn her bir metrekaresi i­in; 

 1) I. sēnēf A grubu yapēlara ¿­, B grubu yapēlara beĸ T¿rk Lirasē, 

 2) II. sēnēf A grubu yapēlara sekiz, B grubu yapēlara onbir T¿rk Lirasē, 

 3) III. sēnēf A grubu yapēlara onsekiz, B grubu yapēlara yirmi T¿rk Lirasē, 

 4) IV. sēnēf A grubu yapēlara yirmi¿­, B grubu yapēlara yirmibeĸ, C grubu yapēlara otuzbir T¿rk Lirasē, 

 5) V. sēnēf A grubu yapēlara otuzsekiz, B grubu yapēlara kērkaltē, C grubu yapēlara elliiki, D grubu yapēlara altmēĸ¿­ 

T¿rk Lirasē, 

 idari para cezasē verilir. Bu miktarlar her takvim yēlē baĸēndan ge­erli olmak ¿zere o yēl i­in 4/1/1961 tarihli ve 213 

sayēlē Vergi Usul Kanununun m¿kerrer 298 inci maddesi h¿k¿mleri uyarēnca tespit ve ilan edilen yeniden deĵerleme oranēn-

da bir T¿rk Lirasēnēn k¿suru da dikkate alēnmak suretiyle artērēlarak uygulanēr. (Ek c¿mle:14/2/2020-7221/11 md.) (M¿lga 

c¿mle:25/3/2020-7226/39 md.) (...) 

 b) Mevzuata aykērēlēĵē yapē inĸaat alanē ¿zerinden hesaplanmasē m¿mk¿n olmayan, yapēnēn cephelerini ve diĵer yapē 

elemanlarēnē deĵiĸtiren veya yapē malzemesi i­in ºngºr¿len gereklere aykērē bulunan uygulamalar i­in, Bakanlēk­a yayēmla-

nan ve aykērēlēĵa konu imalatēn tespiti tarihinde y¿r¿rl¿kte bulunan birim fiyat listesine gºre ilgili idarece belirlenen bedelin 

% 20ôsi kadar idari para cezasē verilir. 

 c) (a) ve (b) bentlerine gºre cezalandērmayē gerektiren aykērēlēĵa konu yapē; 

 1) Hisseli parselde diĵer maliklerin muvafakati alēnmaksēzēn yapēlmēĸ ise cezanēn % 30ôu, 

 2) Kamuya veya baĸkasēna ait bir parselde yapēlmēĸ ise cezanēn % 40ôē, 

 3) Uygulama imar planēnda veya parselasyon planēnda ñKamu Tesisi Alanē veya Umum´ Hizmet Alanēò olarak belir-

lenmiĸ bir alanda yapēlmēĸ ise cezanēn % 60ôē, 

 4) Mevcut haliyle veya ºngºr¿len bir afet tehlikesi karĸēsēnda can ve mal emniyetini tehdit ediyor ise cezanēn % 

100ô¿, 

 5) Uygulama imar planē bulunan bir alanda yapēlmēĸ ise cezanēn % 20ôsi, 

 6) Yapēlaĸmaya yasaklanmēĸ bir alanda yapēlmēĸ ise cezanēn % 80ôi, 

 7) ¥zel kanunlar ile belirlenmiĸ ºzel imar rejimine tabi bir alanda yapēlmēĸ ise cezanēn % 50ôsi, 

 8) Ruhsatsēz ise cezanēn % 180ôi, 

 9) Ruhsatē h¿k¿ms¿z hale gelmesine raĵmen inĸaatē s¿rd¿r¿l¿yor ise cezanēn % 50ôsi, 

 10) Yapē kullanma izin belgesi alēnmēĸ olmakla birlikte, ruhsat alēnmaksēzēn yeni inĸa´ faaliyete konu ise cezanēn % 

100ô¿, 

 11) Ķnĸa´ faaliyetleri tamamlanmēĸ ve kullanēlmēyor ise cezanēn % 10ôu, 

 12) Ķnĸa´ faaliyetleri tamamlanmēĸ ve kullanēlēyor ise cezanēn % 20ôsi, 

 13) ¢evre ve gºr¿nt¿ kirliliĵine sebebiyet veriyor ise cezanēn % 20ôsi, 

 (a) ve (b) bentlerinde belirtilen ĸekilde tespit edilen para cezalarēnēn miktarēna gºre ayrē ayrē hesap edilerek ilave 

olunur. Para cezalarēna konu olan alanēn hesaplanmasēnda, aykērēlēktan etkilenen alan dikkate alēnēr. 

­) (Ek:25/3/2020-7226/39 md.) Bu fēkra uyarēnca idari para cezasē verilmesini gerektiren aykērēlēĵa konu alan ile bu 

alanēn bulunduĵu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim deĵerinin ­arpēmē ile bulunan bedel kadar 

idari para cezasē yukarēdaki bentlere gºre verilen para cezalarēna ayrēca ilave edilir. Bu fēkraya gºre verilen idari para cezasē-

nēn ilgilisine tebliĵinden itibaren bir ay i­inde aykērēlēĵēn giderilmesi ve yapēnēn mevzuata uygun hale getirilmesi halinde bu 

bent uyarēnca ilave edilen para cezasē tahsil edilmez. 
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 18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde belirtilen m¿kellefiyetleri yerine getirmeyen veya bu madde-

lere aykērē davranan yapē veya parsel sahibine, harita, plan, et¿t ve proje m¿elliflerine ve gºzetmenlerine, fenni mesullere, 

yapē m¿teahhidine ve ĸantiye ĸefine, ilgisine gºre ayrē ayrē olmak ¿zere ikibin T¿rk Lirasē, bu fiillerin ­evre ve saĵlēk ĸartla-

rēna aykērē olmasē halinde dºrtbin T¿rk Lirasē, can ve mal emniyetini tehdit etmesi halinde altēbin T¿rk Lirasē idari para 

cezasē verilir.(1) 

 Yapēldēĵē tarih itibarēyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya ºngºr¿len bir afet tehlikesi 

karĸēsēnda can ve mal emniyetini tehdit ettiĵi veya edeceĵi ilgili idare veya mahkeme kararē ile tespit olunan yapēlara, ilgili 

idarenin yazēlē ikazēna raĵmen idarece tanēnan s¿re i­inde takviyede bulunmayan veya bu yapēlarē 39 uncu madde uyarēnca 

yēkmayan yapē sahibine onbin T¿rk Lirasē idari para cezasē verilir. 

 27 nci maddeye gºre (é)(2) belirlenmiĸ kºy yerleĸik alanē ve civarē sēnērlarē i­inde kºy¿n n¿fusuna kayētlē olan ve 

kºyde s¿rekli oturanlar tarafēndan, projeleri (é)(2) (é)(2) fen, sanat ve saĵlēk ĸartlarēna uygun olmasēna raĵmen valilik onayē 

alēnmadan ve muhtarlēĵa bildirim yapēlmadan konut ve zat´ maksatlē tarēm ve hayvancēlēk yapēsē inĸa edilmesi halinde yapē 

sahibine bin T¿rk Lirasē idari para cezasē verilir. Bu yapēlardaki diĵer aykērēlēklar ve ruhsata tabi tarēm ve hayvancēlēk mak-

satlē yapēlardaki aykērēlēklar i­in verilecek olan idari para cezasē, bin T¿rk Lirasēndan az olmamak ¿zere, ikinci fēkraya gºre 

hesaplanan toplam ceza miktarē uygulanēr.(2) 

 Yukarēdaki fēkralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapēnēn inĸa edilmesi s¿reci i­inde tekrarē halinde, idari para cezalarē 

bir kat artērēlarak uygulanēr. 

 Yukarēdaki fēkralar uyarēnca tahsil olunan idari para cezalarē, aynē fiil nedeniyle 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayēlē T¿rk 

Ceza Kanununun 184 ¿nc¿ maddesine gºre mahk¾m olanlara faizsiz olarak iade edilir. 

 Yapēnēn bu Kanuna, ilgili diĵer mevzuata, plana, ruhsata, ruhsat eki et¿t ve projelere uygun hale getirilmesi i­in ida-

renin yazēlē izni dahilinde yapēlan iĸ ve iĸlemler m¿h¿r bozma su­u teĸkil etmez. 

 M¿elliflerin, fenni mesul mimar ve m¿hendislerin, yapē m¿teahhitlerinin, ĸantiye ĸefi mimar ve m¿hendislerin, imar 

mevzuatēna aykērē fiillerinden dolayē verilen cezalarē ve haklarēndaki kesinleĸmiĸ mahkeme kararlarē, kendi kayētlarēna iĸ-

lenmek ve ilgili mevzuata gºre cezai iĸlem yapēlmak ¿zere, ¿yesi bulunduklarē meslek odasēna ve Bakanlēĵa ilgili idarece 

bildirilir. Bu kiĸiler, verilen ceza s¿resi i­inde yeni bir iĸ ¿stlenemez. 

  Yapē m¿teahhidinin yetki belgesi; 

 a) Yapēm iĸinin ruhsata ve ruhsat eki et¿t ve projelere aykērē olarak ger­ekleĸtirilmesi ve 32 nci maddeye gºre verilen 

s¿re i­inde aykērēlēĵēn giderilmemesi halinde beĸ yēl, 

 b) Yapēm iĸinde ruhsat eki et¿t ve projelere aykērē olarak ger­ekleĸtirilen imalatēn can ve mal g¿venliĵini tehdit et-

mesi halinde on yēl, 

 c) Bakanlēk­a olumsuz kayēt deĵerlendirmesi yapēlan hallerde bir yēl, 

 s¿reyle Bakanlēk­a iptal edilir. Yapē m¿teahhidinin, yapēm iĸlerinden doĵan vergi ve sigorta primi bor­larēnē ºde-

memesi ve diĵer sorumluluklarēnē yerine getirmemesi hallerinde yetki belgesi bir yēldan az olmamak ¿zere Bakanlēk­a iptal 

edilir ve bunlara sorumluluklarēnē yerine getirinceye kadar yeni yetki belgesi d¿zenlenmez. Yetki belgesi iptal edilen yapē 

m¿teahhidi yeni yetki belgesi d¿zenleninceye kadar yeni iĸ ¿stlenemez, ancak mevcut iĸlerini tamamlar. Yetki belgeli yapē 

m¿teahhidi olmaksēzēn baĸlanēlan yapēnēn ruhsatē iptal edilir ve yapē m¿h¿rlenir. 

____________ 

(1) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 11 inci maddesiyle, bu fēkraya ñm¿elliflerineò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñve gº-

zetmenlerineò ibaresi eklenmiĸtir. 

(2) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Kanunun 11 inci maddesiyle, bu fēkranēn birinci c¿mlesinde yer alan ñil ºzel idaresinceò ibare-

leri ve ñincelenerekò ibaresi madde metninden ­ēkarēlmēĸ, ñyerleĸme alanēò ibaresi ñyerleĸik alanē ve civarēò ĸeklinde, ñmuhtarlēk izni 

olmaksēzēnò ibaresi ñvalilik onayē alēnmadan ve muhtarlēĵa bildirim yapēlmadanò ĸeklinde, ikinci c¿mlesinde yer alan ñceza miktarēnēn 

beĸte biri olarakò ibaresi ñceza miktarēò ĸeklinde ve fēkrada yer alan ñ¿­y¿zò ibareleri ñbinò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸtir. 
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 Y¿r¿rl¿kten kaldērēlan h¿k¿mler: 

 Madde 43 ï a) 9/7/1956 tarih ve 6785 sayēlē Ķmar Kanunu ve 1605 sayēlē Kanun ile ek ve deĵiĸiklikleri,  

 b) 11 Ocak 1963 tarih ve 141 sayēlē Bursa Merkez Ķl­esindeki Gedik ve Zeminlerin Tasfiyesine Dair Kanun,  

 c) 28/5/1928 tarih ve 1351 sayēlē Kanun (menkul ve gayrimenkulleri, varsa iĸtirakleri, b¿t­esi, gelirler ve personelin 

ºzl¿k haklarē ile birlikte Ankara B¿y¿k ķehir Belediye Baĸkanlēĵēna baĵlanēr.) 

 d) 3/6/1937 tarih ve 3196 sayēlē Kanun,  

 e) 18/1/1966 tarih ve 710 sayēlē Kanun,  

 Ķle diĵer kanunlarēn bu Kanuna aykērē h¿k¿mleri y¿r¿rl¿kten kaldērēlmēĸtēr.  

 Yºnetmelik: (1) 

 Madde 44 ï I - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulaĸtērma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve m¿ĸtemilatēndan 

hangileri i­in ruhsat alēnmayacaĵē,  

 b) Ķmar planlarēnda okul, ibadet yeri, saĵlēk, spor, sosyal ve k¿lt¿rel tesisler ile kamu kuruluĸlarēnēn yapēlarē i­in 

ayrēlacak yerler ve bu konu ile ilgili diĵer hususlar,  

 c) Arazi ve arsa d¿zenlemesinin uygulanma ĸekil ve ĸartlarē, 

 d) Ruhsata tabi olmayan yapēlarda uyulacak esaslar,  

 e) (Deĵiĸik: 9/12/2009-5940/3 md.) Her t¿rl¿ inĸaat ve tesisat dahil yapēm iĸlerine dair yapē m¿teahhitlerinin yetki 

belgelendirilmesi iĸlemlerine; yapē m¿teahhitlerinin iĸ gruplarēna, ihtisaslaĸmalarēna ve y¿klenilecek iĸin b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre 

sēnēflandērēlmasēna ve bunlarēn sahip olmalarē gereken asgari eĵitim, iĸ tecr¿besi, teknik donanēmē ve kapasitesi, mali duru-

mu, idari yapēsē ve personel ĸartlarē ile niteliklerine; yapē m¿teahhitlerinin faaliyetlerinin denetlenmesine, kayētlarēnēn tutul-

masēna ve deĵerlendirilmesine; mimar ve m¿hendis unvanlē ĸantiye ĸefi ­alēĸtērēlmasē mecburi ve yapē m¿teahhidi olmaksē-

zēn da yapēlmasē m¿mk¿n olan yapēlara; ĸantiye ĸeflerine, yapēm ve denetim iĸlerinde istihdam edilecek fen adamlarēna ve 

yetki belgeli ustalara iliĸkin usul ve esaslar ile diĵer hususlar, Milli Eĵitim Bakanlēĵē, ¢alēĸma ve Sosyal G¿venlik Bakanlē-

ĵē, Mesleki Yeterlilik Kurumu, T¿rkiye Odalar ve Borsalar Birliĵi, T¿rkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu, T¿rk 

M¿hendis ve Mimar Odalarē Birliĵinin gºr¿ĸleri alēnarak, 

 f) Ķmar planē yapēmē ve deĵiĸiklikleriyle ilgili kriterlerin tespiti ve imarla ilgili diĵer hususlar,  

 g) Ķmar planlarēnda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapēlacak ifrazlarēn asgari cephe geniĸlikleri ve b¿y¿k-

l¿kleri,  

 h) (Ķptal : Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayēlē Kararē ile.) 

 i) Yerleĸme alanlarēyla ilgili genel esaslar,  

 j) Halihazēr harita alēmē ve imar planlarēnēn yapēmēnē y¿k¿mlenecek m¿ellif ve m¿ellif kuruluĸlarēn ehliyet durumla-

rēnēn yeniden d¿zenlenmesine ait esaslar, 

 Bakanlēk­a ­ēkarēlacak yºnetmelikle belirlenir.  

_________________ 

(1) Bu maddede ge­en ñcamiò ibaresi, 15/7/2003 tarihli ve 4928 sayēlē Kanunun 9 uncu maddesiyle, ñibadet yeriò olarak deĵiĸtirilmiĸ ve 

metne iĸlenmiĸtir. 
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 II - (Deĵiĸik : 26/4/1989 - 3542/3 md.) 38 inci maddede sayēlan m¿hendisler, mimarlar ve ĸehir plancēlarē dēĸēnda 

kalan fen adamlarēnēn gºrev, yetki ve sorumluluklarē, ilgili Bakanlēklar ile T¿rk M¿hendis Mimar Odalarē Birliĵi 

(T.M.M.O.B.) ve Y¿ksek ¥ĵrenim Kurumunun gºr¿ĸleri alēnarak Bakanlēk ve Milli Eĵitim Bakanlēĵēnca birlikte ­ēkarēlacak 

yºnetmelik ile tespit edilir. 

 III - Otopark ayrēlmasē gereken bina ve tesisler ile diĵer hususlar Bakanlēk­a ­ēkarēlacak yºnetmelikte tespit edilir. 

 Otopark yapēlmasēnē gerektiren bina ve tesislerin neler olduĵu, otopark ihtiyacēnēn miktar, ºl­¿ ve diĵer ĸartlarē ile bu 

ihtiyacēn nasēl tespit olunup giderileceĵi ise, bu yºnetmelikte belirtilir.  

 M¿cavir alan:  

 Madde 45 ï M¿cavir alan sēnērlarē belediye meclisi ve il idare kurulu kararēna dayanarak vilayetlerce Bakanlēĵa 

gºnderilir. Bakanlēk bunlarē inceleyerek aynen veya deĵiĸtirerek tasdik etmeye veya deĵiĸtirilmek ¿zere iadeye yetkilidir  

 M¿cavir alanēn ilgili belediye sēnērēna bitiĸik olmasē gerekmez. Ayrēca, bu alanlar kºyleri de ihtiva edebilir. M¿cavir 

alandan ­ēkarēlma da aynē usule tabidir. Bakanlēk gerekli gºrd¿ĵ¿ hallerde m¿cavir alana alma ve ­ēkarma hususunda resen 

karar verebilir. 

 ALTINCI B¥L¦M 

 2960 Sayēlē Boĵazi­i Kanunu ile Ķlgili H¿k¿mler  

 Madde 46 ï Bu Kanunla 2960 sayēlē Boĵazi­i Kanununun 6 ncē maddesine gºre kurulan organlar kaldērēlmēĸtēr. Bu 

kuruluĸlarēn gºrev ve sorumluluklarē aĸaĵēda belirtilen ­er­eve dahilinde Ķstanbul B¿y¿k ķehir ve ilgili Ķl­e Belediye Baĸ-

kanlēklarēnca y¿r¿t¿l¿r. 

 ķºyle ki : 2960 sayēlē Boĵazi­i Kanununun 2 nci maddesinde belirlenen ve 22/7/1983 onay tarihli plana gºre Boĵa-

zi­i alanēnda gºsterilen "Boĵazi­i Sahil ķeridi" ve "¥ngºr¿n¿m" bºlgelerindeki uygulamalar Ķstanbul B¿y¿k ķehir Belediye 

Baĸkanlēĵēnca, "gerigºr¿n¿m" ve "etkilenme" bºlgelerindeki uygulamalar da ilgili Ķl­e Belediye Baĸkanlēklarēnca yapēlēr.  

 Madde 47 ï 48 ï (Bu maddeler 18/11/1983 tarih ve 2960 sayēlē Boĵazi­i Kanununun 3 ¿nc¿ maddesinin "f" ve "g" 

bentleri ile 10 uncu maddesinin deĵiĸtirilmesi ile ilgili olup mezk¿r kanundaki yerlerine iĸlenmiĸlerdir.) 

 Ek Madde 1 ï (Ek : 30/5/1997 - KHK - 572/1 md.) (1) 

 Fiziksel ­evrenin engelliler  i­in ulaĸēlabilir ve yaĸanēlabilir kēlēnmasē i­in, imar planlarē ile kentsel,sosyal,teknik 

altyapē alanlarēnda ve yapēlarda, T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿n¿n ilgili standardēna uyulmasē zorunludur. 

 Ek Madde 2 ï (Ek:31/7/1998-4380/1 md.; Deĵiĸik: 15/7/2003-4928/9 md.) 

 Ķmar planlarēnēn tanziminde, planlanan beldenin ve bºlgenin ĸartlarē ile m¿stakbel ihtiya­larē gºz ºn¿nde tutularak 

l¿zumlu ibadet yerleri ayrēlēr. 

 Ķl, il­e ve kasabalarda m¿lk´ idare amirinin izni alēnmak ve imar mevzuatēna uygun olmak ĸartēyla ibadethane yapē-

labilir. 

 Ķbadet yeri, imar mevzuatēna aykērē olarak baĸka maksatlara tahsis edilemez.  

ïïïïïïïïïïïïïïïïï 

(1) 25/4/2013 tarihli ve 6462 sayēlē Kanunun 1 inci maddesiyle, bu maddede yer alan ñºz¿rl¿lerò ibaresi ñengellilerò ĸeklinde deĵiĸtiril-

miĸtir. 



6694-4/6694-6 
 

 Ek Madde 3 ï (Ek: 3/7/2005 - 5398/12 md.; Deĵiĸik: 24/7/2008-5793/15 md.)(1) 

 ¥zelleĸtirme programēndaki kuruluĸlara ait veya kuruluĸ lehine irtifak ve/veya kullanēm hakkē alēnmēĸ arsa ve arazi-

ler ile ºzel kanunlarē uyarēnca ºzelleĸtirilmek ¿zere ºzelleĸtirme programēna alēnan arsa ve arazilerin, 3621 sayēlē Kēyē Ka-

nunu veya 2634 sayēlē Turizmi Teĸvik Kanunu kapsamēnda kalan yerler dahil olmak ¿zere genel ve ºzel kanun h¿k¿mleri 

kapsamēnda yer alan t¿m alanlarda imar planlarēnē yapmaya ve onaylamaya yetkili olan kurum veya kuruluĸlardan gºr¿ĸ 

alēnarak ­evre imar b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ bozmayacak her t¿r ve ºl­ekte plan, imar planē ile deĵiĸiklik ve revizyonlarē m¿ellifi ĸehir 

plancēsē olmak ¿zere Baĸbakanlēk ¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵēnca yapēlarak veya yaptērēlarak ¥zelleĸtirme Y¿ksek Kuru-

lunca onaylanmak ve Resmi Gazetede yayēmlanmak suretiyle kesinleĸir (é)(1) y¿r¿rl¿ĵe girer. Ķlgili kuruluĸlar bu madde 

kapsamēnda yapēlan planlarē devir tarihinden itibaren beĸ yēl s¿reyle deĵiĸtiremezler. Bu s¿re i­erisinde imar planlarēna 

iliĸkin olarak, verilecek mahkeme kararlarēnēn gereklerinin yerine getirilmesini teminen yapēlacak imar planē deĵiĸikliĵine 

iliĸkin iĸ ve iĸlemler ¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵēnca bu maddede belirtilen usul ve esaslara gºre ger­ekleĸtirilir. Ķlgili 

kuruluĸlar gºr¿ĸlerini onbeĸ g¿n i­inde bildirirler. Bu madde kapsamēnda yapēlan her ºl­ekteki plan ve imar planlarēnda 

2863 sayēlē K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kanununun 17 nci maddesinin (a) bendinin ikinci ve sekizinci paragrafēn-

daki h¿k¿mler uygulanmaz. ¥zelleĸtirme s¿recinde ihtiya­ duyulmasē halinde, bu planlara gºre yapēlacak imar uygulamasē-

na iliĸkin parselasyon planlarē ¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵē tarafēndan yapēlēr veya yaptērēlēr. Bu parselasyon planlarē 

¥zelleĸtirme Ķdaresi Baĸkanlēĵēnca onaylanēr (é)(1) Bu planlara gºre yapēlacak yapēlarda her t¿rl¿ ruhsat ve diĵer belgeler 

ile izinler, ilgili mevzuat ­er­evesinde yetkili kurum ve kuruluĸlarca verilir. 

  Ek Madde 4 ï (Ķptal: Anayasa Mahkemesiônin 4/12/2014 tarihli ve E.:2013/114, K.: 2014/184 sayēlē Kararē ile.) 

Ek Madde 5 ï (Ek: 16/5/2012-6306/14 md.) 

 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayēlē Belediye Kanunu ve bu Kanuna gºre ­ēkarēlacak yºnetmeliklerden imar uygulamala-

rēna iliĸkin olanlar, bu Kanun ile bu Kanun uyarēnca y¿r¿rl¿ĵe konulan yºnetmelikler ve beldenin ĸartlarē da gºzetilerek, 

¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē tarafēndan onaylandēktan sonra Resm´ Gazetede yayēmlanarak y¿r¿rl¿ĵe girer. 
 Ek Madde 6- (Ek:29/11/2018-7153/16 md.) 

1/6/2019 tarihinden itibaren, imar uygulamasē gºrmemiĸ alanlar i­in hazērlanēp onaylanacak yeni imar planlarēnda, 

Bakanlēk­a belirlenen usul ve esaslara uygun ĸekilde ve plan b¿t¿n¿nde ulaĸēm ama­lē bisiklet yollarē ve bisiklet park istas-

yonlarē bulunmasē zorunludur. Topoĵrafya ve arazi eĵimi nedeni ile bisiklet yolu yapēlamayan yerlerde ise yaya yollarē 

d¿zenlenir. 

Ek Madde 7 ï (Ek:4/7/2019-7181/13 md.)  

Alan, sēnēr, hisse d¿zeltimi yapēlamamasē nedeniyle zamanla sicili ile zemini uyumsuz h©le gelen, imar uygulama ha-

talarēnēn varlēĵē tespit edilmesine raĵmen bu hatalarēn d¿zeltilemediĵi, haric´ bºl¿nmeye tabi tutulup tescili saĵlanamayan 

ve/veya zamanla farklē nedenlerle fiil´ kullanēcēsē ile maliki farklēlaĸmēĸ parseller gibi konu ­eĸitliĵi ve taraf fazlalēĵē bulunan 

ve m¿nferit davalar ile ­ºz¿m¿ m¿mk¿n olmayan taĸēnmazlardan bu madde kapsamēnda uygulama yapēlmasē gerekenlerin 

sēnēr ve koordinatlarē Bakanlēĵēn teklifi ¿zerine Cumhurbaĸkanēnca belirlenir. 

Belirlenen alanlarda; her t¿rl¿ iyileĸtirme, yenileme, dºn¿ĸ¿m, kamulaĸtērma ve benzeri uygulamalarēn yapēlmasēn-

da, ilgililere tebliĵ edilmek ¿zere; m¿lkiyete iliĸkin hisse hatalarēnēn, parsellerin y¿z ºl­¿m¿ ve sēnēr d¿zenlemelerinin ve 

imar uygulamasē gºren alanlarda daĵētēm ve alan hatalarēnēn doĵru miktar ¿zerinden resen d¿zeltilmesinde kamulaĸtērma, 

trampa ve benzeri yollarla edinilen taĸēnmazlarēn,  Hazinenin ºzel m¿lkiyetindeki veya ºzel m¿lkiyete konu olabilecek 

Devletin h¿k¿m ve tasarrufu altēndaki veya ihtiya­ duyulmasē h©linde belirlenen alan dēĸēnda olup Hazinenin ºzel m¿lkiye-

tindeki taĸēnmazlarēn uygulamalar kapsamēnda deĵerlendirilmek ve trampa yoluyla yapēlacak kamulaĸtērmalarda kullanēlmak 

¿zere tespitinde ve temininde ve ¿­¿nc¿ kiĸilere devir ve temliki gereken taĸēnmazlarla ilgili iĸ ve iĸlemler ile tapudaki iĸ-

lemlerin y¿r¿t¿lmesinde, ilgili alanlarda her t¿r ºl­ekteki imar planē ve imar uygulamalarē ile hak sahibine devir ve benzeri 

ilgili iĸlemlerde Bakanlēk yetkilidir. 

Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk­a belirlenir. 

Ek Madde 8 ï (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)  

Plan deĵiĸiklikleri, plan ana kararlarēnē, s¿rekliliĵini, b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ sosyal ve teknik altyapē dengesini bozmayacak 

ĸekilde ve teknik gerek­eleri saĵlamak ĸartēyla yerleĸmenin ºzelliĵine uygun olarak yapēlēr. Plan deĵiĸikliĵi tekliflerinde 

ihtiya­ analizini i­eren sosyal ve teknik altyapē etki deĵerlendirme raporu hazērlanarak planē onaylayacak idareye sunulur. 

Parsel bazēnda; n¿fusu, yapē yoĵunluĵunu, kat adedini, bina y¿ksekliĵini arttēran imar planē deĵiĸiklikleri yapēlamaz. 

Bin metrekareden az olmamak kaydēyla oluĸmuĸ adalarda; ada bazēnda n¿fusu, yapē yoĵunluĵunu, kat adedini, bina 

y¿ksekliĵini arttēran veya fonksiyon deĵiĸikliĵi getiren plan deĵiĸikliklerinde ihtiya­ duyulan k¿lt¿rel tesis, sosyal ve teknik 

altyapē kullanēmlarē; adanēn merkezine en fazla 500 metre yarē ­aplē alanda karĸēlanmak zorundadēr. 

Taĸēnmaz maliklerinin tamamēnēn talebi ¿zerine ada bazēnda yapēlacak imar planē deĵiĸikliĵi sonucunda deĵerinde 

artēĸ olan arsanēn artan deĵerinin tamamē deĵer artēĸ payē olarak alēnēr. Deĵer artēĸ payē bedelinin tespitinde 2942 sayēlē 

Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslarē gºzetilir. 

_____________ 
(1)  Bu maddenin birinci  c¿mlesinde yer alan ñé ve bu Kanunun 8 inci maddesinde yer alan ilan ve askēya dair h¿k¿mlerden muaf olarak 

éò ibaresi, yedinci c¿mlesinde yer alan ñé ve 19 uncu maddede belirt ilen ilan ve askēya dair h¿k¿mlerden muaf olarak kesinleĸir ve 

y¿r¿rl¿ĵe girer.ò ibaresi, 28/12/2011 tarihli ve 28156 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan Anayasa Mahkemesiônin 9/6/2011 tarihli ve 

E.: 2008/87, K.: 2011/95 sayēlē Kararē ile iptal edilmiĸtir. 
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Ķmar planē deĵiĸikliĵi ile taĸēnmazda meydana gelecek deĵer artēĸēnēn tespiti 6362 sayēlē Kanuna gºre yetkilendirilmiĸ lisanslē en az 

iki gayrimenkul deĵerleme kuruluĸu tarafēndan plan deĵiĸikliĵi a­ēklama raporunda belirtilen merôi plan koĸullarēndaki deĵer tespiti ile 

birlikte deĵiĸiklik sonrasē deĵer tespiti yapēlmak suretiyle belirlenen ortalama yeni deĵerden az olmamak ¿zere, idarece oluĸturulan kēymet 

takdir komisyonu tarafēndan belirlenir. Deĵer artēĸ payē, en ge­ taĸēnmazēn ilk satēĸēnda veya ruhsat aĸamasēnda taĸēnmaz maliklerince 

ºdenir. Kēymet takdir komisyonunca belirlenen deĵer artēĸ payē, ºdeme tarihinde her takvim yēlē i­in, bir ºnceki yēla iliĸkin olarak 213 sayēlē 

Kanunun m¿kerrer 298 inci maddesi uyarēnca tespit ve il©n edilen yeniden deĵerleme oranēnda takvim yēlē baĸēndan ge­erli olmak ¿zere 

arttērēlarak uygulanēr. 

Taĸēnmazēn deĵer artēĸēna tabi olduĵu tapu k¿t¿ĵ¿ne ĸerh edilir. Emsal, inĸaat alanē, yapē y¿ksekliĵi ve kullanēm amacē deĵiĸtiril-

memek kaydēyla yapēlacak ruhsat tadilatlarē hari­, deĵer artēĸ payē ºdenmeden yapē ruhsatē d¿zenlenemez. 

Deĵer artēĸ payē tutarlarē taĸēnmaz maliklerince; Bakanlēk muhasebe birimi hesabēna yatērēlēr. Yatērēlan tutarlarēn; 

a) B¿y¿kĸehir belediyesinin olduĵu illerde; %25ôi b¿y¿kĸehir belediyesinin ilgili hesabēna, %25ôi ilgili il­e belediyesinin ilgili he-

sabēna, %25ôi Bakanlēĵēn Dºn¿ĸ¿m Projeleri ¥zel Hesabēna, 

b) B¿y¿kĸehir belediyesi olmayan illerde ise; %40ôē imar planē deĵiĸikliĵini onaylayan idarede a­ēlacak ilgili hesaba, %30ôu Ba-

kanlēĵēn Dºn¿ĸ¿m Projeleri ¥zel Hesabēna, 

c) Bakanlēk­a onaylanan imar planē deĵiĸikliĵinden kaynaklanan deĵer artēĸēnēn %75ôi Bakanlēĵēn Dºn¿ĸ¿m Projeleri ¥zel Hesabē-

na, kalan deĵer artēĸ payēnēn; b¿y¿kĸehir belediyesinin olduĵu illerde %15ôi b¿y¿kĸehir belediyesinin ilgili hesabēna, %10ôu ilgili il­e 

belediyesinin ilgili hesabēna; b¿y¿kĸehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlēk payēnēn dēĸēndaki kalan deĵer artēĸ payēnēn tamamē plan 

deĵiĸikliĵinin yapēldēĵē yerdeki ilgili idarenin a­ēlacak ilgili hesabēna, 

beĸ iĸ g¿n¿ i­erisinde aktarēlēr ve (a) bendine gºre kalan deĵer artēĸ payēnēn %25ôi, (b) bendine gºre kalan deĵer artēĸ payēnēn 

%30ôu ile imar planē deĵiĸikliĵinin diĵer genel b¿t­eli idareler tarafēndan onaylanmasē durumunda deĵer artēĸ payēnēn tamamē genel b¿t­eye 

gelir kaydedilir. 

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayēlē Afet Riski Altēndaki Alanlarēn Dºn¿ĸt¿r¿lmesi Hakkēnda Kanun kapsamēndaki alanlarda, kamu ya-

tērēmlarē ile kamu m¿lkiyetindeki alanlarda, mazbut ve m¿lhak vakēflara ait alanlarda yapēlacak plan veya plan deĵiĸiklikleri ile imar planla-

rēnda yen­ok: serbest olarak belirlenmiĸ y¿ksekliklerin 8 inci maddenin birinci fēkrasēnēn (b) bendinde belirtilen usullere gºre yapēlacak plan 

deĵiĸikliklerinde bu madde h¿k¿mleri uygulanmaz. 

Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk­a belirlenir. 

Elektronik haberleĸme altyapēlarēnda yapē ruhsatē alēnmasē 

Ek Madde 9 ï (Ek:11/11/2020-7256/26 md.)  

Dºrd¿nc¿ fēkradaki kule ve direkler hari­, Devletin h¿k¿m ve tasarrufu altēndaki yerler ile umumi hizmet alanlarē gibi kamu hizme-

tine tahsis edilmiĸ t¿m alanlar ile kamu veya ºzel m¿lkiyete tabi arsa ve arazilerde yapēlacak olan 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayēlē Elektronik 

Haberleĸme Kanunu kapsamēnda elektronik haberleĸme istasyonlarēnēn kurulumuna mahsus on beĸ metreden y¿ksek kule ve direkler ile 

bunlara ait zorunlu altyapē unsurlarē 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planlarēnda, alan fonksiyonu tahdidi olmaksēzēn ve herhangi bir bedel, 

¿cret ve har­ alēnmaksēzēn gºsterilir. 

Devletin h¿k¿m ve tasarrufu altēndaki yerler ile umumi hizmet alanlarē gibi kamu hizmetine tahsis edilmiĸ t¿m alanlar ile kamu ve-

ya ºzel m¿lkiyete tabi arsa ve arazilerde; 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planlarēnda gºsterilen kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyapē 

unsurlarē i­in ruhsat alēnēr. Ruhsat baĸvurularēnda yatay ve dikey gºr¿n¿ĸ¿ ihtiva eden kroki ile statik ve elektrik projeleri dēĸēnda herhangi 

bir proje veya belge istenemez. Ruhsat baĸvurusuna malik ya da tasarruf sahibi ile iĸletmeci arasēnda yapēlan kiralamaya veya kullanēma 

iliĸkin belge eklenir. Bu kule veya direkler ile kurulumu bunlarla birlikte yapēlacak elektronik haberleĸme cihazlarēna ait bulundu-

ĵu konteyner, kabin, kabinet ve benzeri altyapē unsurlarē i­in tek ruhsat d¿zenlenir. 

1/1000 ºl­ekli uygulama imar planlarēnda gºsterilmeyen ve y¿ksekliĵi on beĸ metreden fazla olmayan elektronik haberleĸme istas-

yonlarēnēn Devletin h¿k¿m ve tasarrufu altēndaki yerler ile umumi hizmet alanlarē gibi kamu hizmetine tahsis edilmiĸ t¿m alanlar ile kamu 

veya ºzel m¿lkiyete tabi arsa ve arazilerde kurulumuna mahsus kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyapē unsurlarēna, statik bakēmēndan 

sakēnca olmadēĵēna dair inĸaat m¿hendislerince hazērlanacak raporun sunulmasē, fenn´ mesuliyetin ¿stlenilmesi, malik ya da tasarruf sahibi 

ile iĸletmeci arasēnda yapēlan kiralamaya veya kullanēma iliĸkin belgenin sunulmasē ve Bilgi Teknolojileri ve Ķletiĸim Kurumunun ilgili 

mevzuatēnda belirlenen gerekli ve yeterli koruma mesafesinin bērakēlmasē ile yer se­im belgesinin alēnmēĸ olmasē kaydēyla baĸkaca bir ĸart 

aranmaksēzēn ilgili idarelerce izin verilir. 

Yapē ve binalarda kule ve direkler ile bunlara ait zorunlu altyapē unsurlarēna; y¿ksekliĵi on metreden az olmak, statik ve elektrik 

bakēmēndan sakēnca olmadēĵēna dair inĸaat ve elektrik/elektronik m¿hendislerince hazērlanacak rapor ile bu meslek mensuplarēnca fenn´ 

mesuliyetin ¿stlenildiĵine dair taahh¿tname verilmek ve malik ya da tasarruf sahibi ile iĸletmeci arasēnda yapēlan kiralamaya veya kullanēma 

iliĸkin belgenin sunulmasē kaydēyla baĸkaca bir ĸart aranmaksēzēn ilgili idarece izin verilir. 

Ķkinci fēkra uyarēnca yapēlan ruhsat ve yapē kullanma izin belgesi baĸvurularēnda 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayēlē Belediye Gelirleri 

Kanunu uyarēnca ruhsat harcē ve yapē kullanma izin harcē alēnēr. ¦­¿nc¿ ve dºrd¿nc¿ fēkralar uyarēnca yapēlan izin baĸvurularēnda ruhsat 

harcē ve yapē kullanma izin harcē tutarē toplamē kadar izin belgesi bedeli alēnēr. Bu madde kapsamēnda, ruhsat harcē, yapē kullanma izni harcē 

ve izin bedeline esas olan haberleĸme istasyonlarēna mahsus kule ve direklerin alanē [taban alanē*(y¿kseklik/5)] ĸeklinde hesaplanēr. Bunlar 

dēĸēnda herhangi bir har­, ¿cret ve bedel alēnamaz. 

Her t¿r elektronik haberleĸme cihazlarē ile bu cihazlarēn teknik donanēm ve bileĸenleri izin veya ruhsata tabi deĵildir. Ancak ikinci, 

¿­¿nc¿ ve dºrd¿nc¿ fēkra uyarēnca kule ve direkler ile konteyner, kabin, kabinet i­in yapēlan ilk izin veya ruhsat baĸvurusunda elektronik 

haberleĸme cihazlarē ile teknik donanēmlarē statik projelerde veya raporlarda gºsterilir. Elektronik haberleĸme cihazlarē ile teknik donanēm-

larēnda; teknoloji deĵiĸikliĵi, ilavesi veya revizyon yapēlmasē durumunda bu hususlar i­in ayrēca proje veya rapor d¿zenlenmez. 

Elektronik haberleĸme istasyonlarē i­in kamu kurum veya kuruluĸlarē tarafēndan yer kullandērēlmasē h©linde; sºzleĸme uyarēnca tah-

sil edilecek yēllēk yer kullanēm bedeli, b¿y¿kĸehir belediyelerinde Ulaĸtērma ve Altyapē Bakanlēĵēnēn yer se­im belgesi i­in belirlediĵi 

¿cretin beĸ katēnē, diĵer yerlerde ¿­ katēnē ge­emez. Bu h¿kme aykērē yapēlan sºzleĸmeler ge­ersizdir. 

Elektronik haberleĸme istasyonlarēnēn kurulumuna mahsus kule, direk, konteyner, kabin, kabinet gibi altyapē unsurlarēnēn imar 

planlarēnda gºsterilmesi, bunlarēn kurulumu i­in yapēlacak ruhsat veya izin baĸvurularēnda sunulacak projeler, raporlar, bilgi ve belgeler, 

bunlara mahsus izin belgesi, yapē ruhsatē ve yapē kullanma izin belgesine iliĸkin usul ve esaslar Ulaĸtērma ve Altyapē Bakanlēĵēnēn uygun 

gºr¿ĸ¿ alēnarak Bakanlēk­a yºnetmelikle d¿zenlenir. 
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YEDĶNCĶ B¥L¦M 

Ge­ici H¿k¿mler ve Y¿r¿rl¿k, Y¿r¿tme 

 Yapēlarēn amacēnda kullanēlmasē: 

 Ge­ici Madde 1 ï Herhangi bir sahada bulunan ve 2981 sayēlē Kanunun y¿r¿rl¿ĵ¿nden sonra yapēlan yapēlar bºlgesinin teĸekk¿l 

ĸartlarēna, imar planē esaslarēna ve yºnetmelik h¿k¿mlerine aykērē maksatlar i­in kullanēlamaz. Bu gibi yapēlar Kanunun yayēmē tarihinden 

itibaren 3 ay i­inde inĸa ettirenlerce eski ĸekline getirilir. Aykērēlēk bu s¿re sonunda d¿zeltilmezse Belediye veya valilik­e yapēlēr veya 

yaptērēlēr ve masrafē % 20 fazlasē ile yapē sahibinden tahsil edilir. 

 Baĸka ama­la kullanēlan otopark yerleri: 

 Ge­ici Madde 2 ï Kanunun y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce yapē kullanma izni alēnēp, ruhsat ve eklerine aykērē olarak baĸka 

maksatlara tahsis edilmiĸ ve 2981 sayēlē Kanun kapsamēna girmeyen otopark yerlerinden otopark yºnetmeliĵine gºre otopark tahsisi gere-

kenleri hakkēnda 37 nci maddenin son fēkrasēna gºre iĸlem yapēlēr. 

  ¥nce verilen ruhsat ve izinler:  

 Ge­ici Madde 3 ï Kanunun y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce imar planē ve mevzuatēna uygun olarak verilen ruhsat ve izinler 

ge­erlidir. 

 M¿ĸterek giriĸ 

 Ge­ici Madde 4 ï Kanunun y¿r¿rl¿ĵe girmesinden ºnce tapuda m¿ĸterek giriĸ olarak tescil edilip fiilen kamu tarafēndan yol olarak 

kullanēlan tapu kaydē yol olarak terkin edilmeyen gayrimenkullerin imar planēnda kamu hizmet ve tesislerine ayrēlanlarē belediye ve m¿cavir 

alan sēnērlarē i­inde belediye enc¿meni dēĸēnda ise il idare kurulu kararē ile muvafakat aranmaksēzēn imar planēndaki tahsis amacēna uygun 

olarak tapuda terkin edilir. 

 ¥rf¿ belde, paftos:  

 Ge­ici Madde 5 ï Belediye hudutlarē ve m¿cavir sahalar i­inde veya dēĸēnda bulunan gedik ve zeminler (ºrf¿ belde-paftos) tama-

men yēkēlēp yok olarak (m¿ntafi ve m¿nhedim) varlēklarēnē kaybedip, kaybetmediklerine bakēlmaksēzēn bu Kanun h¿k¿mlerine gºre tasfiye 

olunurlar.  

 Tasfiyeye tabi tutulan taĸēnmaz mallardaki zemin haklarē bedele ­evrilmiĸtir. 

 Zemin hakkē bedeli, ait olduĵu taĸēnmaz malēn zemine ait son emlak vergi deĵerinin 1/5'idir. Bu ĸekilde belirlenecek zemin hakkē 

bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin m¿racaatē halinde zemin hakkē sahibi adēna emaneten milli bir bankaya yatērēlēr. M¿racaat edilmediĵi 

takdirde zemin sahibi lehine kanuni ipotek tesis edilir.  

 Zemin hakkē bedelinin 1/4'¿ peĸin, bakiyesi en ge­ ¿­ yēl i­inde yēllēk eĸit taksitlerle ºdenir ve bu bedele bankaca vadesiz mevduat 

faizi uygulanēr. Peĸin miktar ve taksitler 40 000 TL. dan az olamaz. Bu iĸlemlerden sonra tapu sicilinde gerekli terkin ve tashihler resen 

yapēlēr.  

 Bankaya emaneten yatērēlan veya ipotekle temin edilen zemin hakkē bedeli ¿zerindeki iddialar genel h¿k¿mlere tabidir. 

 Ge­ici Madde 6 ï 2981 sayēlē Kanuna gºre d¿zenlenmiĸ ve tasdik edilmiĸ olan ēslah imar planlarēnēn uygulanmasēnda, inĸaat 

ruhsatē verilmesine iliĸkin ĸart ve ĸekilleri tespite, belediye ve m¿cavir alanlar i­inde belediyeler, dēĸēnda valilikler yetkilidir.  

 Ge­ici Madde 7 ï (Birinci fēkra iptal: Anayasa Mah.nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11 K. 1986/29 sayēlē Kararē ile.)  

 Boĵazi­i alanēnda mevcut ­ekme katlar aynē gaberi i­inde kalmak ĸartē ile tam kata iblaĵ edilir. Ancak teras kullanma hakkē daha 

ºnce tapuya tescil edilmemiĸ olan ­atē katē malikleri emlak vergisi i­in beyan edilen daire bedelinin daire metrekaresine bºl¿nerek bulunan 

bir metrekare deĵerinin kazanēlan alan ile ­arpēmē sonucu bulunan deĵeri hisse nisbetlerine gºre diĵer kat maliklerine ºder. Kendileri bu-

lunmadēklarē takdirde bu bedel isimlerine milli bir bankaya yatērēlēr. 

 Yºnetmeliklerin ­ēkarēlma s¿resi:  

 Ge­ici Madde 8 ï Bu Kanunun uygulanmasēnē gºsteren yºnetmelikler Kanunun yayēmēndan itibaren en ge­ 6 ay i­inde ­ēkarēlēr.  

 Ge­ici Madde 9 ï (Ek : 30/5/1997 - KHK - 572/2 md.) 

 Bu Kanunun Ek 1 inci maddesinde ºngºr¿len d¿zenlemelerin yapēlmēĸ ve yapēlacak altyapē alanlarēnda ve yapēlarda ger­ekleĸtiril-

mesi i­in, imar yºnetmelikleri ve kamu binalarē ile ilgili mevzuatta 1/6/1998 tarihine kadar Bayēndērlēk ve Ķskan Bakanlēĵē tarafēndan gerekli 

deĵiĸiklikler yapēlēr. 

 Ge­ici Madde 10 ï (Ek : 8/1/2002 ï 4736/2 md.) 

             Kullanma izni verilmeyen ve alēnmayan yapēlara belediyelerce yol, su, kanalizasyon, doĵalgaz gibi alt yapē hizmetlerinin birinin 

veya birka­ēnēn gºt¿r¿ld¿ĵ¿n¿n belgelenmesi halinde ilgili yºnetmelikler doĵrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmiĸ olmasē ve bu 

Kanunun yayēmē tarihinden itibaren altē ay i­erisinde baĸ vurulmasē ¿zerine kullanma izni alēnēncaya kadar ge­ici olarak elektrik, su ve/veya 

telefon baĵlanabilir. 

             Bu madde kapsamēnda elektrik, su ve/veya telefon baĵlanmasē herhangi bir kazanēlmēĸ hak teĸkil etmez. 

 Ge­ici Madde 11 ï (Ek : 9/7/2008-5784/25 md.)  

     Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihe kadar yapē (inĸaat) ruhsatē alēnmēĸ ve buna gºre yapēlmēĸ olup, kullanma izni verilmeyen ve 

alēnmayan yapēlara; yol, elektrik, su, telefon, kanalizasyon, doĵal gaz gibi alt yapē hizmetlerinden birinin veya birka­ēnēn gºt¿r¿ld¿ĵ¿n¿n 

belgelenmesi halinde, ilgili yºnetmelikler doĵrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmiĸ olmasē ve bu maddenin yayēmē tarihinden itibaren 

baĸvurulmasē ¿zerine,  kullanma izni alēnēncaya kadar ilgili mevzuatta tanēmlanan ait olduĵu abone grubu dikkate alēnarak ge­ici olarak su 

ve/veya elektrik baĵlanabilir. Bu kapsamda, ilgili belediyeden daĵētēm ĸirketlerine elektriĵin kesilmesi talebinin sºz konusu olmasē halinde 

aboneliĵi iptal edileceĵinden, su ve/veya elektrik baĵlanmasē herhangi bir kazanēlmēĸ hak teĸkil etmez. Ancak, yapē (inĸaat) ruhsatē alēnmēĸ 

ve buna gºre yapēlmēĸ olma ĸartē 12/10/2004 tarihinden ºnce yapēlmēĸ olan yapēlarla ilgili olarak uygulanmaz. 

Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce yapēlan abonelikler de ait olduĵu gruba dºn¿ĸt¿r¿l¿r. 

Ge­ici Madde 12 ï (Ek: 9/12/2009-5940/4 md.) 

Bu Kanunun 44 ¿nc¿ maddesinin (I) numaralē fēkrasēnēn (e) bendinde ºngºr¿len konulara iliĸkin yºnetmelik bir yēl i­inde y¿r¿rl¿ĵe 

konulur. 
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Ge­ici Madde 13 ï (Ek: 9/12/2009-5940/4 md.) 

Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girmesinden sonra inĸaat, tesisat, elektrik, sēva ve benzeri branĸlarda yetki belgesi almak is-

teyenlerden, hangi branĸta iĸ yaptēklarēnē belgeleyenlere usta olduklarēnē gºsterir ge­ici yetki belgesi verilir. Bu belgeler 

1/1/2012 tarihinden itibaren s¿rekli yetki belgesine dºn¿ĸt¿r¿l¿r. 

Ge­ici Madde 14 ï (Ek: 16/5/2012-6306/14 md.) 

Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce belediyelerce imar uygulamalarēna iliĸkin olarak ­ēkarēlmēĸ olan yºnet-

melikler, ek 5 inci maddedeki esaslar ­er­evesinde bu maddenin yayēmē tarihinden itibaren en ge­ bir yēl i­inde hazērlanarak 

anēlan maddedeki usule gºre y¿r¿rl¿ĵe konulacak yºnetmeliklerle deĵiĸtirilir. Aksi takdirde, anēlan yºnetmelikler bir yēllēk 

s¿renin bittiĵi tarih itibarēyla y¿r¿rl¿kten kalkar. 

Ge­ici Madde 15 ï (Ek: 14/4/2016-6704/10 md.) 

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayēlē Afet Riski Altēndaki Alanlarēn Dºn¿ĸt¿r¿lmesi Hakkēnda Kanun uyarēnca riskli alan, 

5393 sayēlē Kanunun 73 ¿nc¿ maddesi uyarēnca kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim alanē ve 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayēlē Yēpra-

nan Tarihi ve K¿lt¿rel Taĸēnmaz Varlēklarēn Yenilenerek Korunmasē ve Yaĸatēlarak Kullanēlmasē Hakkēnda Kanun uyarēnca 

yenileme alanē olarak belirlenen alanlarda bulunan yapēlardan yapē ruhsatiyesi veya yapē kullanma izni bulunmayan yapēlara, 

dºn¿ĸ¿m ve yenileme uygulamalarēna muvafakat verilmesi koĸuluyla, ge­ici olarak elektrik, su ve doĵal gaz baĵlantēsē ve 

aboneliĵi yapēlēr. Bu yapēlara ge­ici olarak elektrik, su ve doĵal gaz baĵlantēsē ve aboneliĵi yapēlmasē herhangi bir kazanēl-

mēĸ hak teĸkil etmez. 
Birinci fēkra uyarēnca yapēlan ge­ici abonelik s¿resi beĸ yēlē ge­emez. Ancak dºn¿ĸ¿m ve yenileme uygulamalarēnēn 

uzamasē h©linde, beĸ yēlē ge­memek ¿zere uygulama s¿resince ge­ici abonelik uygulamasē devam eder. 
Bu madde h¿k¿mleri 1/11/2015 tarihinden ºnce yapēlmēĸ yapēlara iliĸkin olarak uygulanēr. 

Ge­ici Madde 16- (Ek: 11/5/2018-7143/16 md.) (1) 

Afet risklerine hazērlēk kapsamēnda ruhsatsēz veya ruhsat ve eklerine aykērē yapēlarēn kayēt altēna alēnmasē ve imar ba-

rēĸēnēn saĵlanmasē amacēyla, 31/12/2017 tarihinden ºnce yapēlmēĸ yapēlar i­in ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵē ve yetkilendire-

ceĵi kurum ve kuruluĸlara 31/10/2018 tarihine kadar baĸvurulmasē, bu maddedeki ĸartlarēn yerine getirilmesi ve 31/12/2018 

tarihine kadar kayēt bedelinin ºdenmesi halinde Yapē Kayēt Belgesi verilebilir. Baĸvuruya konu yapēnēn ve arsasēnēn m¿lki-

yet durumu, yapē sēnēf ve grubu ve diĵer hususlar Bakanlēk tarafēndan hazērlanan Yapē Kayēt Sistemine yapē sahibinin beya-

nēna gºre kaydedilir. 

Yapēnēn bulunduĵu arsanēn 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayēlē Emlak Vergisi Kanununa gºre belirlenen emlak vergi 

deĵeri ile yapēnēn ¢evre ve ķehircilik Bakanlēĵēnca belirlenen yaklaĸēk maliyet bedelinin toplamē ¿zerinden konutlarda 

y¿zde ¿­, ticari kullanēmlarda y¿zde beĸ oranēnda alēnacak kayēt bedeli baĸvuru sahibi tarafēndan genel b¿t­enin (B) iĸaretli 

cetveline gelir kaydedilmek ¿zere merkez muhasebe birimi hesabēna yatērēlēr. 6306 sayēlē Kanun kapsamēnda kullanēlmak 

¿zere kaydedilen gelirler karĸēlēĵē Bakanlēk b¿t­esine ºdenek eklemeye Maliye Bakanē yetkilidir. Bu ºdenek, dºn¿ĸ¿m 

projeleri ºzel hesabēna aktarēlarak kullanēlēr. Kayēt bedeline iliĸkin oranē iki katēna kadar artērmaya, yarēsēna kadar azaltmaya, 

yapēnēn niteliĵine ve bºlgelere gºre kademelendirmeye, ayrēca baĸvuru ve ºdeme s¿resini bir yēla kadar uzatmaya Bakanlar 

Kurulu yetkilidir. 

ïïïïïïïïïïïïïïïïïïï 

(1) Bu maddede yer alan ekli kroki ile listede sēnēr ve koordinatlarē gºsterilen alanlar i­in 18/5/2018 tarihli ve 30425 sayēlē Resmi Gazeteôye 

bakēnēz. 
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Yapē Kayēt Belgesi yapēnēn kullanēm amacēna yºneliktir. Yapē Kayēt Belgesi alan yapēlara, talep halinde ilgili mevzuatta tanēmlanan 

ait olduĵu abone grubu dikkate alēnarak ge­ici olarak su, elektrik ve doĵalgaz baĵlanabilir. 

 Yapē Kayēt Belgesi verilen yapēlarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayēlē Kanun uyarēnca alēnmēĸ yēkēm kararlarē ile tahsil edilemeyen 

idari para cezalarē iptal edilir.(1) 

Yapē ruhsatē alēp da yapē kullanma izin belgesi almamēĸ veya yapē ruhsatē bulunmayan yapēlarda, Yapē Kayēt Belgesi ile maliklerin 

tamamēnēn muvafakatinin bulunmasē ve imar planlarēnda umumi hizmet alanlarēna denk gelen alanlarēn terk edilmesi halinde yapē kullanma 

izin belgesi aranmaksēzēn cins deĵiĸikliĵi ve kat m¿lkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci fēkrada belirtilen bedelin iki katē ºdenir. 

Beĸinci fēkra uyarēnca kat m¿lkiyetine ge­ilmiĸ olmasē 6306 sayēlē Kanunun ek 1 inci maddesinin uygulanmasēna engel teĸkil et-

mez. 

Yapē Kayēt Belgesi alēnan yapēlarēn, Hazineye ait taĸēnmazlar ¿zerine inĸa edilmiĸ olmasē halinde, bu taĸēnmazlar Bakanlēĵa tahsis 

edilir. Yapē Kayēt Belgesi sahipleri ile bunlarēn kanuni veya akdi haleflerinin 31/12/2019 tarihine kadar yapacaklarē satēn alma talepleri 

¿zerine taĸēnmazlar Bakanlēk­a rayi­ bedel ¿zerinden doĵrudan satēlēr. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fēkrasēna gºre 

genel b¿t­eye gelir kaydedilir. Ayrēca bu gelirler hakkēnda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayēlē Hazineye Ait Taĸēnmaz Mallarēn Deĵerlendiril-

mesi ve Katma Deĵer Vergisi Kanununda Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēnda Kanunun 5 inci maddesinin beĸinci fēkrasē, yapē ve tesisler hak-

kēnda ise onbirinci fēkrasē h¿km¿ uygulanmaz. (Ek c¿mleler:4/7/2019-7181/14 md.) Yapē kayēt belgesine konu taĸēnmaz 

i­in 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayēlē Ķmar ve Gecekondu Mevzuatēna Aykērē Yapēlara Uygulanacak Bazē Ķĸlemler ve 6785 Sayēlē Ķmar Kanu-

nunun Bir Maddesinin Deĵiĸtirilmesi Hakkēnda Kanun h¿k¿mlerine gºre tapu tahsis belgesi alēnmasē ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 

ºdenmiĸ olmasē h©linde bu madde uyarēnca ayrēca satēĸ bedeli alēnmaz.  Yapē kayēt belgesi alēnan taĸēnmazlarēn satēĸa konu edilen kēsēmla-

rēndan yapē kayēt belgesi tarihi ile satēĸ tarihi arasēndaki dºnem i­in ecrimisil alēnmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satēĸ tarihi 

itibarēyla tahsil edilen ecrimisil tutarē satēĸ bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasē iade edilmez. (2) 

Yapē Kayēt Belgesi alēnan yapēlarēn belediyelere ait taĸēnmazlar ¿zerine inĸa edilmiĸ olmasē halinde, Yapē Kayēt Belgesi sahipleri ile 

bunlarēn kanuni veya akdi haleflerinin talepleri ¿zerine bedeli ilgili belediyesine ºdenmek kaydēyla taĸēnmazlar rayi­ bedel ¿zerinden bele-

diyelerce doĵrudan satēlēr.  

¦­¿nc¿ kiĸilere ait ºzel m¿lkiyete konu taĸēnmazlarda bulunan yapēlar ile Hazineye ait sosyal donatē i­in tahsisli araziler ¿zerinde 

bulunan yapēlar bu madde h¿k¿mlerinden yararlandērēlmaz. 

Yapē Kayēt Belgesi, yapēnēn yeniden yapēlmasēna veya kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamasēna kadar ge­erlidir. Yapē Kayēt Belgesi d¿zen-

lenen yapēlarēn yenilenmesi durumunda y¿r¿rl¿kte olan imar mevzuatē h¿k¿mleri uygulanēr. Yapēnēn depreme dayanēklēlēĵē hususu malikin 

sorumluluĵundadēr. 

Bu madde h¿k¿mleri, 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayēlē Boĵazi­i Kanununda tanēmlanan Boĵazi­i sahil ĸeridi ve ºngºr¿n¿m bºlge-

si i­inde ekli kroki ile listede sēnēr ve koordinatlarē gºsterilen alan ile Ķstanbul tarihi yarēmada i­inde ekli kroki ile listede sēnēr ve koordinat-

larē gºsterilen alanlarda ve ayrēca 19/6/2014 tarihli ve 6546 sayēlē ¢anakkale Savaĸlarē Gelibolu Tarihi Alan Baĸkanlēĵē Kurulmasē Hakkēnda 

Kanunun 2 nci maddesinin birinci fēkrasēnēn (e) bendinde belirlenmiĸ Tarihi Alanda uygulanmaz. 

Bu maddenin uygulanmasēna iliĸkin usul ve esaslar Bakanlēk ve Maliye Bakanlēĵē tarafēndan m¿ĸtereken belirlenir. 

Ge­ici Madde 17- (Ek:29/11/2018-7153/17 md.) 

Y¿r¿rl¿kteki 1/25.000 ºl­ekli ­evre d¿zeni planlarē, 5 yēl i­inde ¿st ºl­ekli ­evre d¿zeni planē veya nazēm imar planēna dºn¿ĸt¿r¿-

l¿r. Bu s¿re i­inde, bu planlarda revizyon yapēlamaz, yapēlacak plan deĵiĸikliklerinin usul ve esaslarē yºnetmelikle belirlenir. 

_______________ 

(1)  27/12/2018 tarihli ve 7159 sayēlē Kanunun 4 ¿nc¿ maddesiyle bu fēkraya bu Kanunò ibaresinden sonra gelmek ¿zere ñve 2960 sa-

yēlē Kanunò ibaresi eklenmiĸtir. 

(2) 4/7/2019 tarihli ve 7181 sayēlē Kanunun 14 ¿nc¿ maddesiyle bu fēkranēn ikinci c¿mlesine ñakdi haleflerininò ibaresinden sonra 

gelmek ¿zere ñ31/12/2019 tarihine kadar yapacaklarē satēn almaò ibaresi eklenmiĸ, dºrd¿nc¿ c¿mlesinde yer alan ñbeĸinci fēk-

rasēò ibaresi ñbeĸinci fēkrasē, yapē ve tesisler hakkēnda ise onbirinci fēkrasēò ĸeklinde deĵiĸtirilmiĸtir. 



6696-3 

 

Ge­ici Madde 18- (Ek:29/11/2018-7153/17 md.) 

Antalya ili Aksu il­esi sēnērlarē i­erisinde yer alan ¢alkaya Bºlgesi olarak adlandērēlan ve 9/4/2018 tarihli ve 

2018/11605, 2018/11606 ile 2018/11607 sayēlē Bakanlar Kurulu kararlarēyla kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje alanē ilan 

edilen alanlarda, tescilli olan mevcut parseller esas alēnarak tapu kaydēnēn evveliyatēndan gelen imar uygulamalarēndaki 

hatalar dikkate alēnmadan imar uygulamasē yapēlēr. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim projesi kapsamēnda hazērlanan her ºl­ekteki imar ve parselasyon planlarē Antalya B¿-

y¿kĸehir Belediyesince yapēlēr, yaptērēlēr ve onanēr. Parselasyon planlarēnēn askē ilanlarē, yazēlē tebliĵ h¿km¿ndedir. Ķmar ve 

parselasyon planlarē onaylandēĵē tarihte y¿r¿rl¿ĵe girer. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje alanlarēndaki parselasyon planlarēnda gerekli gºr¿lmesi halinde imar uygulamasē 

sonucu oluĸmuĸ olan parsellerden, y¿zde beĸi aĸmamak kaydēyla eĸit oranda ilave d¿zenleme ortaklēk payē kesintisi yapēlabi-

lir. 

Birinci fēkrada belirtilen kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje alanlarēnda; 

a) Tescilli parsellerin, tapu sicilinde tescil edilen alanē ile hesap edilen alanē arasēndaki farkēn tecviz sēnērēnē aĸmasē 

durumunda tapuda kayētlē y¿z ºl­¿m¿ esastēr. 

b) Uygulama alanē i­inde ve sēnērēnda m¿kerrer tescil edilen parsellerin her ikisinin de uygulama sēnērlarē i­erisinde 

kalan alanlarēn imar uygulamasēna d©hil edilmesi esastēr. 

c) Daha ºnce yapēlan imar uygulamalarē sērasēnda hisseli hale getirilen ve farklē yerlere tahsis edilen m¿stakil veya 

hisseli parselleri, arsa paylarēnēn sahipleri adlarēna taksim yapēlmak suretiyle m¿stakilen ve resen tescil ettirmeye Antalya 

B¿y¿kĸehir Belediyesi yetkilidir. 

­) Tapu sicillerinde tescile esas belgesine aykērēlēĵē tespit edilmiĸ hisse hatalarē, doĵru hisse uygulamaya alēnarak re-

sen d¿zeltilir. 

d)  Hazine m¿lkiyetine tahsis edilmesi gereken parsellerde ve bu parsellerin oluĸturulduklarē alanlarda bulunan mev-

cut parsellerin baĸka bir alana taĸēnmasē iĸlemlerinde, ñimar parsellerinin m¿mk¿n mertebe aynē yerdeki veya yakēnēndaki 

eski parsellere tahsisinin saĵlanmasēò ilkesine uygunluĵu aranmaz. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje alanlarēnda, imar ve parselasyon planlarēnēn kesinleĸmesinden sonra gerekli gº-

r¿lmesi halinde Antalya B¿y¿kĸehir Belediyesi, ilgili mevzuattan doĵan yetkilerinin bir kēsmēnē veya tamamēnē Aksu Bele-

diyesi ve diĵer kamu idarelerine devredebilir. 

Bu maddede h¿k¿m bulunmayan hallerde ilgili mevzuat h¿k¿mleri uygulanēr. 

Ge­ici Madde 19 ï (Ek:4/7/2019-7181/15 md.) 

Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce, ilgili idare veya yetkili kurumca onaylanmēĸ ancak tescil iĸlemi tamam-

lanmamēĸ parselasyon planlarēnda hesaplanmēĸ olan d¿zenleme ortaklēk payē ve kamu ortaklēk payē kesintilerine gºre y¿r¿t¿-

len iĸ ve iĸlemlere, bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten itibaren iki yēl s¿reyle devam edilir. 

Ge­ici Madde 20 ï (Ek:14/2/2020-7221/13 md.)  

Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fēkrasēnēn (b) bendinin onuncu paragrafēnda yer alan h¿k¿mler doĵrultusunda 

ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararē ile plan deĵiĸikliklerini ve revizyonlarēnē yapmakla y¿k¿ml¿d¿r. Bina y¿k-

seklikleri yen­ok: serbest olarak belirlenmiĸ alanlarda plan deĵiĸikliĵi ve revizyonu yapēlēncaya kadar yapē ruhsatē d¿zenle-

nemez. Belirlenen s¿re i­erisinde sºz konusu alanlarda yer alan parsellere iliĸkin yapē ruhsatē baĸvurusu yapēldēĵēnda s¿re 

sonu beklenilmeden alana yºnelik ºncelikli olarak plan deĵiĸikliklerinin ve revizyonlarēnēn yapēlmasē zorunludur. 



6696-4 

 

Ge­ici Madde 21 ï (Ek:14/2/2020-7221/14 md.)  

Bu Kanunun ge­ici 16 ncē maddesi kapsamēnda yapē kayēt belgesi alēnan yapēlar ile bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi 

tarihten ºnce 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayēlē Umumi Hayata M¿essir Afetler Dolayēsiyle Alēnacak Tedbirlerle Yapēlacak 

Yardēmlara Dair Kanunun 13 ¿nc¿ maddesinin (b) fēkrasēna gºre, hasar gºrm¿ĸ olmakla birlikte ēslahēnēn m¿mk¿n olduĵu 

tespit edilmiĸ olan yapēlarda, ilave inĸaat alanē ihdas edilmemek ĸartēyla, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayēlē Kat M¿lkiyeti Kanu-

nuna gºre g¿­lendirme kararē alēnarak g¿­lendirme yapēlabilir. Bu yapēlarda g¿­lendirme izni, bu Kanunda ve ilgili diĵer 

mevzuatta ºngºr¿len ĸartlara ve kēsētlamalara tabi olmaksēzēn, g¿­lendirme projesine istinaden ilgili idaresince verilir. G¿­-

lendirilecek olan yapēnēn ¿zerinde bulunduĵu taĸēnmazēn m¿lkiyetinin belediyeye veya Hazineye ait olmasē durumunda; 

taĸēnmaz satēn alēnmadēk­a g¿­lendirme yapēlamaz. G¿­lendirilecek yapēnēn ¿­¿nc¿ kiĸilere ait taĸēnmazlara tecav¿zl¿ ol-

masē durumunda g¿­lendirme i­in taĸēnmazēna tecav¿zl¿ ¿­¿nc¿ ĸahēslarēn muvafakati aranēr. 

Bu madde kapsamēnda yapēlacak g¿­lendirme iĸ ve iĸlemleri 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayēlē Yapē Denetimi Hakkēn-

da Kanun kapsamēnda yapē denetim kuruluĸlarēnēn denetimine tabidir. Yapē denetim kuruluĸlarēndan bu madde kapsamēnda-

ki denetim gºrevini yerine getirmedikleri tespit edilenlere, tespit edilen fiil ve h©llerin durumuna gºre, 4708 sayēlē Kanunun 

8 inci ve 9 uncu maddesinde yer alan idari ve cezai m¿eyyideler uygulanēr. 

Bu maddeye gºre g¿­lendirme izni verilen yapēlarēn herhangi bir sebeple yēkēlmalarē h©linde, bu alanlarda yeniden 

yapēlacak yapēlar i­in y¿r¿rl¿kteki plan ve mevzuat h¿k¿mleri uygulanēr. 

Bu madde h¿k¿mleri 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayēlē K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kanunu kapsamēndaki 

yapēlar hakkēnda uygulanmaz. 

Ge­ici Madde 22 ï (Ek:14/2/2020-7221/15 md.)  

32 nci maddenin beĸinci fēkrasēnēn ikinci, ¿­¿nc¿, dºrd¿nc¿ ve beĸinci c¿mleleri, bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi ta-

rihten ºnce ilgili idaresi tarafēndan yēkēm kararē alēnmēĸ yapēlar hakkēnda uygulanmaz. 

Ge­ici Madde 23- (Ek:25/3/2020-7226/40 md.)  

14/2/2020 tarihli ve 7221 sayēlē Coĵrafi Bilgi Sistemleri ile Bazē Kanunlarda Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēnda Kanun-

la deĵiĸtirilen 42 nci maddenin ikinci fēkrasē h¿k¿mlerine dayanēlarak uygulanan idari para cezalarē, bu maddeyi ihdas eden 

Kanunla deĵiĸtirilen 42 nci maddenin ikinci fēkrasēndaki usul uyarēnca hesaplanan tutarlarda tahsil edilir. 

Bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce 7221 sayēlē Kanunla deĵiĸtirilen 42 nci maddenin ikinci fēkrasē uyarēnca 

verilen idari para cezalarēna iliĸkin yapēlan ºdemelerden, bu maddeyi ihdas eden Kanunla deĵiĸtirilen 42 nci maddenin ikinci 

fēkrasēndaki usul uyarēnca hesaplanan tutarlardan fazla tahsil edilmiĸ olanlarē, 1/6/2020 tarihine kadar ilgilisi tarafēndan talep 

edilmesi halinde, talep tarihinden itibaren bir ay i­inde iade edilir. 

Ge­ici Madde 24 ï (Ek:11/11/2020-7256/27 md.) 

Ek 9 uncu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce kurulmuĸ olup aynē maddenin birinci fēkrasē kapsamēna giren 

kule ve direkler bu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten itibaren iĸletmecilerin bir yēl i­inde baĸvurusu ¿zerine ¿­ yēl i­inde 

1/1000 ºl­ekli uygulama imar planlarēna, alan fonksiyonu tahdidi olmaksēzēn ve herhangi bir bedel, ¿cret ve har­ alēnmaksē-

zēn iĸlenir. Baĸvuru yapēlmamasē h©linde 32 nci ve 42 nci maddeler uyarēnca iĸlem yapēlēr. 

Ek 9 uncu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce kurulmuĸ bulunan elektronik haberleĸme istasyonlarēna mahsus 

kule ve direkler ile bunlarēn zorunlu altyapē unsurlarē i­in elektronik haberleĸme istasyonunu ilk kuran iĸletmeci tarafēndan 

bir yēl i­inde m¿racaat dilek­esi ibraz edilmek ve ¿­ yēl i­inde gerekli belgeler tamamlanmak ĸartēyla statik bakēmēndan 

uygun olduĵuna dair inĸaat m¿hendislerince hazērlanacak raporun ve Bilgi Teknolojileri ve Ķletiĸim Kurumu tarafēndan 

d¿zenlenen g¿venlik sertifikasēnēn veya g¿venlik sertifikasēna tabi olmayanlar i­in radyolink frekansē tahsis edildiĵine iliĸkin 

kullanēm hakkē yetki belgesi, elektrik aboneliĵi veya ilgili tarihi tevsik edici bir belgenin idareye sunulmasē ve sºz konusu 

kule ve direklerin statik/betonarme fenn´ mesuliyetinin ¿stlenilmesi kaydēyla baĸkaca herhangi bir belge aranmaksēzēn ve ek 

9 uncu maddenin beĸinci fēkrasēnda yer alan yºntem ile hesaplanan bedelin ºdenmesi ĸartēyla belirtilen haberleĸme istasyon-

larēna mahsus kule ve direkler ile bunlarēn zorunlu altyapē unsurlarē i­in izin veya ruhsat verilmiĸ sayēlēr. Bu ¿cret dēĸēnda 

herhangi bir har­, ¿cret veya bedel alēnmaz. 

2/7/2004 ile 1/10/2009 tarihleri arasēnda kurulmuĸ olan elektronik haberleĸme istasyonlarēnēn kurulumuna mahsus 

yapēlmēĸ kule ve direkler i­in izin veya ruhsat aranmaz. Bilgi Teknolojileri ve Ķletiĸim Kurumu tarafēndan verilen g¿venlik 

sertifikasē veya g¿venlik sertifikasēna tabi olmayanlar i­in radyolink frekansē tahsis edildiĵine iliĸkin kullanēm hakkē yetki 

belgesi, elektrik aboneliĵi veya ilgili tarihi tevsik edici bir belgenin idareye sunulmasē ile bu tarihler arasēnda kurulum yapēl-

dēĵē tevsik edilir ve baĸkaca herhangi bir belge aranmaz. 

Ek 9 uncu maddenin y¿r¿rl¿ĵe girdiĵi tarihten ºnce yapēlmēĸ olan elektronik haberleĸme istasyonlarēnēn kurulumuna 

mahsus kule ve direkler i­in 32 nci ve 42 nci maddeler uyarēnca alēnmēĸ t¿m idari yaptērēm kararlarē iptal edilmiĸ sayēlēr ve 

yēkēm kararlarē uygulanmaz, idari para cezalarē tahsil edilmez. Ancak ºdenmiĸ olan idari para cezalarē iade edilmez. 

 Y¿r¿rl¿k:  

 Madde 49 ï Bu Kanunun 43/b, c, d, e; 46; 47 ve 48 inci maddeleri ile ge­ici 7 nci maddesi yayēmē tarihinde; diĵer 

maddeleri yayēmēnē takiben 6 ay sonra y¿r¿rl¿ĵe girer. 

 Y¿r¿tme: 

 Madde 50 ï Bu Kanun h¿k¿mlerini Bakanlar Kurulu y¿r¿t¿r. 
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3194 SAYILI KANUNA EK VE DEĴĶķĶKLĶK GETĶREN MEVZUATIN VEYA  

ANAYASA MAHKEMESĶ KARARLARININ  

Y¦R¦RL¦ĴE GĶRĶķ TARĶHLERĶNĶ G¥STERĶR LĶSTE 

 

 

Deĵiĸtiren Kanunun/ 

KHKônin veya Ķptal Eden 

Anayasa Mahkemesi 

Kararēnēn Numarasē 

3194 sayēlē Kanunun deĵiĸen veya iptal 

edilen maddeleri 

Y¿r¿rl¿ĵe 

Giriĸ Tarihi 

3394 ð 30/6/1987 

3542 ð 4/5/1989 

4046 ð 27/11/1994 

4232 ð 8/4/1997 

KHK/572 ð 6/6/1997 

4342 ð 28/2/1998 

4380 ð 2/8/1998 

4736 2 nci maddesi 19/1/2002 

4928 ð 19/7/2003 

5006 ð 17/12/2003 

5403 8 19/7/2005 

5398 9, Ek Madde 3 21/7/2005 

5784 9 ve Ge­ici Madde 11 26/7/2008 

5793 11 ve Ek Madde 3 6/8/2008 

5940 

28, 42, 44, Ge­ici Madde 12, 13 17/12/2009 

28 inci maddesinin sekizinci fēkrasēnēn son 

c¿mlesinde yer alan ñinĸaat ve tesisat iĸle-

rinde yetki belgesi olmayan usta ­alēĸtēra-

mazò h¿km¿ ile dokuzuncu fēkrasēnēn 

m¿teahhitlere yetki belgesi verilmesine 

iliĸkin h¿k¿mleri 

1/1/2012 
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Deĵiĸtiren Kanunun/KHKônin 

veya Ķptal Eden Anayasa 

Mahkemesi Kararēnēn Numarasē 

3194 sayēlē Kanunun deĵiĸen veya iptal edilen maddeleri Y¿r¿rl¿ĵe Giriĸ Tarihi 

6637 8 7/4/2015 

Anayasa Mahkemesiônin 4/12/2014 

tarihli ve  

E.: 2013/114,  
K.: 2014/184 sayēlē Kararē 

8, Ek Madde 4 
 

16/7/2015 

6704 5,11, 18, Ge­ici Madde 15 26/4/2016 

KHK/678 4 22/11/2016 

7033 8 1/7/2017 

7071 4 8/3/2018 

7139 18 28/4/2018 

7143 Ge­ici Madde 16 18/5/2018 

KHK/700 8 

24/6/2018 tarihinde birlikte yapēlan 

T¿rkiye B¿y¿k Millet Meclisi ve 

Cumhurbaĸkanlēĵē se­imleri 
sonucunda Cumhurbaĸkanēnēn 

andi­erek gºreve baĸladēĵē tarihte 

(9/7/2018) 

7153 
5, 6, 8, 26, 28, 32, Ek Madde 6, Ge­ici Madde 17, Ge­ici 

Madde 18 
10/12/2018 

7159 Ge­ici Madde 16, Ekli kroki ile liste 28/12/2018 

7181 
8, 13, 15, 18, 27, 37, 39, Ek Madde 7, Ge­ici Madde 16,  Ge­ici 

Madde 19 
10/7/2019 

7221 
7, 8, 18, 27, 28, 32, 42, Ek Madde 8, Ge­ici Madde 20, Ge­ici 

Madde 21, Ge­ici Madde 22 

Kanunun 8 inci maddesinin birinci 

fēkrasēnēn (b) bendinin sonuna 
eklenen paragrafēn birinci c¿mlesi 

h¿k¿mleri 1/7/2020 tarihinde, diĵer 

h¿k¿mleri yayēmē tarihinde 
(20/2/2020) 

7226 42, Ge­ici Madde 23 26/3/2020 

7256 Ek Madde 9, Ge­ici Madde 24 17/11/2020 

 

 

(Ek:11/5/2018-7143/16 md.)  

ñEkli kroki ile listedeò ibaresinin yer almasē nedeniyle bu Kanunla baĵlantēlē ekleri gºrmek i­in 18/5/2018 tarihli ve 30425  

sayēlē Resmi Gazeteôye bakēnēz. 

(Deĵiĸik:27/12/2018-7159/4 md.) 



 



 





 

 



 



 

 



 


