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KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir
Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/10/2023 tarih ve E.2023-112692-1
say1l1 yazisi ile Belediye Meclisi’nin 06/11/2023 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek tizere
komisyonumuza havale edilmis olan Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hususuna iliskin dosya ile yine
Plan ve Proje Midirliigi’niin 23/08/2024 tarihli ve E.2024-98460-1 sayili yazisi ile Belediye
Meclisi’nin  02/09/2024 tarihli Toplantismin 1. Birlesiminde Oneri planda yapilan giincelleme
gerekcesiyle incelenmek iizere komisyonumuza havale edilen Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt
Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hususuna iliskin dosyanin birlestirilmesi suretiyle Komisyonumuzca yapilan incelemede;

MERi PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 6lcekli plan;

S6z konusu planlama alaninin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Istanbul
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 13.04.2023 tarihli ve 415 sayili karar ile tadilen uygun goriilerek
15.04.2023 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onanan 1/5000 6lcekli Biiyiikgekmece
flgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerine iliskin Revizyon Nazim Imar Plan1 mevcut
olup 25.05.2023-22.06.2023 tarihlerinde askiya asilmig olan plan, yapilan itirazlar sonucunda
11.07.2024 tarih 895 sayili IBB Meclis Karari ile kesinlesmistir.

Meri 1/1000 6lcekli plan;

Planlama alan1 igerisinde 19.07.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli Tepecik Revizyon Uygulama Imar
Plani ve 03.06.2011 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Tepecik Havza Dig1 Bolgesi ve E-5 Arasi Uygulama
[mar Plan1 mevcuttur.

PLANLAMA ALANI:
Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismina iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin temel gerekgelert;

e 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikcekmece Go6lii Havzasi Koruma Plani ile 23.01.2011
tarihli ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde belirtilen mesafeye dayali gol koruma alanlar
topografyaya gore yeniden diizenlenmesi ve Havza Koruma Planinin yiiriirliige girdigi tarih
itibariyle mevcut olan yapilar1 ve yerlesik alan1 koruyarak daha dnce yapilagsma izni bulunmayan
Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Tepecik-Catalca yolunun batisinda kalan kisimlarinda mevcut
yapilarin korunacagina dair hiikiimler getirilmesi,

e Bu dogrultuda, 02.04.2019 tarihli ISKi Genel Miidiirliigiiniin yazisi ile Biiyiikcekmece Baraji
Havza Koruma Planmnin; 1. Maddesi: “Koruma Planinin ilan tarihinden énce onaylanmis ¢evre
diizeni planlar, alt olgekli imar planlart ve plan hiikiimleri Koruma Plant hiikiimleri
cercevesinde revize edilir.” ve 2. Maddesi: “Koruma Plam hiikiimleri ilgili Imar Planlarina ve
Cevre Diizeni Planlarina aynen islenir.” hiikiimleri geregi plan ve plan revizyonlarinin
yapilmas1 geregi vurgulanmaistir.




Stire¢ igerisinde degisen ve yukarida ayrintili olarak verilen mevzuat hiikiimleri uyarinca
19.07.2004 onay tarihli 1/5000 dlgekli Tepecik Nazim Imar Planinm bir kisminin revize edilmesi
ve 15.04.2023 tarihinde 1/5000 o6lgekli Biiyiikgekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve
Hiirriyet Mahallelerinin bir kismina iliskin Revizyon Nazim imar Plani’nin onaylanmasi iizerine
bahse konu alanda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Biiyiikcekmece Ilgesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin bir kismna iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi; 24.03.2019 tarihinde yiiriirliige giren Biiyiikgekmece
Goli Havza Koruma Plani esas alinarak hazirlanmis ve 15.04.2023 tarihinde onaylanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonuna uygun olarak planlanmistir.

1/1000 o6lgekli 6neri uygulama imar planinda, kurum ve kuruluslardan gelen talepler gz 6ntlinde
bulundurularak bolgede yasayacak niifusun ihtiya¢ duyacagi donati1 alanlar1 ulasilabilirlik, sosyal ve
teknik altyapi alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinarak
diizenlenmistir.

Calisma alani, Biiyiikcekmece Ilgesi, Ulus ve Hiirriyet Mahallerinin bir kismindan olusmakta olup,
91.43 hektarlik kismi Biiyiikgekmece Baraj Golii Havzasi sinirlart igerisinde, kalan 5.76 hektarlik
kism1 Havza Dis1 Alanda kalmak tizere toplam 97.19 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Uygulama Imar Plam ¢alismasina altlik teskil etmek iizere 20 adet kurumdan gériis alinmis olup
planlama ¢alismalarinda degerlendirilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri;

= [SKI Genel Miidiirliigii’niin 26/09/2023 tarihli E.11255029-045.01-20231148031 sayih
yazisi ile, ".... Plan sahasi, Tepecik Alt Havzasi sinirlar1 igerisinde kismen Biiyiikcekmece
Baraji Yakin Mesafe Koruma Alaninda, kismen Uzak Mesafe Koruma Alaninda (2000 m.
alt1), kismen Yesil Kusaklanma Alani-1’de, kismen de yiizeysel su kaynaklarimizin su
toplama havzalar1 disinda kaldig1 goriilmiistiir.” denilerek s6z konusu planlama sahasina
iligkin mevcut ve planlanan altyap: tesislerini gosterir verilere dikkat edilmesi hususuna
dikkat cekilerek ve alanin igme suyu havzasi iginde kalan kisminda Biiylikgekmece Baraj
Goli Havza Koruma Planmi hiikiimlerinin gecerli oldugundan bahisle 4 maddelik goriis
bildirmistir.

= Karayollar1 1. Boélge Miidiirligii’niin 09/06/2023 tarihli E.41295115-752.99/1199992 sayili
yazisi ile, "Planlama alaninda D 569-01 Kontrol Kesim Numarali Biiyiikgekmece Catalca
Subasi Devlet Yolu bulunmaktadir. Bahse konu yol giizergahinda kamulagtirma siiregleri
Belediyeniz ve idaremiz arasinda imzalanan 11.06.2011 tarihli protokol ile tamamlanmus
olup yola ait ek kamulastirma simirlari ve yol projesi ekte gonderilmektedir.” denilerek
dikkate alinmasi gereken bazi hususlar bildirilmistir.

= TEIAS 1. Bolge Miidiirliigii Ingaat ve Emlak Miidiirligi’niin Bila tarihli E.89048094-
045.01-1824494 sayili yazisi ile, “Calismanin yapilacagi bolgeyi gosteren pafta lizerinde
yapmis oldugumuz incelemeler sonucunda ¢alisma alani igerisinde kurumumuza ait mevcut
ve planlanan altyapilar ve tistyapilar bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirmistir.

= [stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme
Daire Baskanhips Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-
62956595-952.01.04.05-2023.705357 sayili yazisinda “Plan ¢alisma alaninin tamami
calismalart devam eden Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiid Raporu igerisinde
kalmakta olup 14 Subat 2024 tarihinde tamamlanmas1 ongoriilmektedir.” denilerek goriis
bildirilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii
tarafindan yiiriitiilen bahse konu ¢alisma 02.04.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmis olup, uygulama imar planma altlik olarak
kullanilmustir.




Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanhgi, Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigi’'niin Bila tarih ve E-21362969-210.02.99-2023.1643738 sayili yazisi ile 7
maddelik degerlendirme bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanhgi, Ulasim Koordinasyon Sube
Miidirlugi’nin Bila tarih ve E-99224469-210.99-2023.704175 sayili yazisi ile; “Bahse
konu bolge ile ilgili UTK Kararli veya planlanan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.”
Denilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 10/05/2023 tarihli ve E.-62024621-756.01-
75953611 sayili yazisi ile; “...ayrilacak egitim alanlariin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlamasina Oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz
bulunmuyorsa mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun
18. Madde uygulama sinirmin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarmin 18. Maddesi
uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plan notlar1 boliimiinde
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar1 dogrultusunda egitim alanlari
lizerinde baska kullanimlarin ve enkaz beledi olusturacak miistemilatin bulunmamasina
dikkat edilmesi gerekmektedir.” denilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-44790636-
754-4683351 sayili yazisi ile plan g¢alismasi yapilirken kamuya ait spor tesislerinin
muhafaza edilmesi ve spor tesisleri yapilabilecek Hazine miilkiyetinde bulunan
taginmazlarin spor alani olarak ayrilmasi hususlarinda goriis belirtilmistir.

IGDAS Genel Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-29339913-205-205976 sayili yazisi ile
“...mevcut ve planlanan dogalgaz alt yapi tesislerimiz ekli sayisal veri dosyasinda
tarafiniza sunulmustur.” denilerek plan notu ilavesi talep edilerek goriis bildirilmistir.
Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanlhigimin 26/05/2023
tarih ve E-13233922-000[000]-6483245 sayili yazisinda; Hazine adina kayitlh 4 adet
tasinmazin mevcut oldugunu ve bu taginmazlarin fiili ve tahsis durumlarina uygun olarak
planlanmasinin uygun olacagi seklinde goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin Bila tarih ve E-18232631-769-214597269 sayili
yazisinda; “...bolge igerisinde yer alan mevcut saglik tesislerimizin iizerinde bulundugu
tasinmazlar ile imar planlarinda saglik tesisi alaninda kalan tiim taginmazlarin planlara
“Saglik Tesis Alan1” olarak islenmesi, yeni saglik tesisi alanlar1 planlanirken Hazine ve
Belediye miilkiyetindeki tasinmazlardan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki
standartlara uygun egimi az, zemin durumu itibariyle uygun alanlarin ayrilmasi...” seklinde
goriis belirtilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Istanbul 1 Numarah Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 24.05.2023 tarih ve E-39682869-165.02.02-3817145 sayili
yazisinda; s6z konusu alan dahilinde kalan tiim tescilli yapilarin ve korunmasi gerekli
kiiltiir ve tabiat varliklarmin planlara islenerek gerekli koruma kosullarmin saglanmasi
ayrica 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na uygun olarak planlama
alan1 biitiinlinde korunmas: gerekli herhangi bir kiiltiir ve tabiat varliinin bulunmasi
durumunda ilgili Koruma Boélge Kurulu Miidirligi’niin bilgilendirilmesinin zorunlu
olduguna yonelik plan notu ilavesi goriis olarak belirtilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Etiid ve Projeler Daire Baskanligi Ustyap: Projeler
Sube Midiirliigii’niin 21/05/2023 tarih ve E-58824655-604.99-2023.766734 sayili
yazisinda bdlgede yer alan Miidiirliige ait 3 adet projen sayisal ortaminda gonderilerek
goriis bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Park Bahce ve Yesil Alan Daire Baskanhip Yesil
alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigi’niin 11/05/2023 tarih ve E-40352154-804.99-
2023.743470-1180-112523 sayili yazisinda planlama alan1 igerisinde bakim ve
onarimindan sorumlu oldugu 2 adet mahal alani ile 1 adet ¢aligmalar1 tamamlanan proje
alant oldugundan bahisle 4 maddelik dikkate alinmasi gereken hususlar goriis olarak
bildirilmistir.




» Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 14. Bblge Miidiirliigii’niin
02/10/2023 tarih E-16930054-754-3861508 sayili yazisinda; Biiyilkgekmece Baraj Goli
Ozel Hiikiimleri ve Havza Koruma Planlar1” hiikiimlerinin gecerli oldugu bildirilmistir.

» Jstanbul Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 08.05.2023 tarih E-60319257-
235.06.01[235.06.01]-9805503 sayili yazisinda ... talep konusu alan 4342 sayili Mera
Kanunu hiikiimlerine tabii alanlardan degildir.”, ... 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu’na gore s6z konusu alan tarimsal niteligi korunacak alan disinda
(yerlesim) kaldigindan s6z konusu kanun geregi yapilacak bir islem bulunmamaktadir. “
seklinde goriis bildirilmistir.

» Istanbul Valiligi il Miiftiiliigii’niin 25/05/2023 tarih E-89221074-750-3805945 sayili
yazisinda planlama alaninda niifusun yogun oldugundan bahisle mevcut dini tesis
alanlarinin yetersiz oldugu ve bu ihtiyacin karsilanmasi adina yeterli miktarda dini tesis
ayrilmasi gerektigi seklinde goriis bildirilmistir.

= BOTAS Etiid ve Proje Daire Baskanligi’nin Bila tarih 26106802-622.02-E.2733622 sayili
yazisinda “...simirlar1 belirtilen alanda kurulusumuza ait mevcut ya da planlanan boru hatti
ve tesisi bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

» BEDAS Yatinm Direktorliigii’'niin Bila tarih E-2023-79257 sayili yazisinda planlama
alanindaki mevcut tesisler tarafimiza gonderilmis olup bodlgede yapilmasi planlanan
calismalar neticesinde mevcut elektriksel sebekenin deplase edilmesi gereksiniminin agiga
¢ikmasi durumunda sirketin bilgilendirilmesi seklinde goriis bildirilmistir.

» Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Vakiflar Genel Miidiirliigii Istanbul Vakiflar 1. Bolge
Miidiirligi’niin 02.05.2023 tarih ve E-66191769-170.01[170.01]-436422 sayili yazisinda;
“...1/1000 olcekli plan ¢alisma sahasi icerisinde idaremiz sorumlulugunda olan herhangi
bir tasinmaza rastlanilmamis olup; plan ¢alismalar1 siirecinde herhangi bir vakif
taginmazina rastlanilmast durumunda 5737 sayili Vakiflar Kanununun 22. Maddesi ve ilgili
yonetmeligin 180. maddesi dogrultusunda Bolge Miidiirligiimiizden yeniden goriis
istenilmesi...” seklinde goriis bildirilmistir.

Biiyiikgekmece Ilcesi, Tepecik Alt Havzasi, Ulus ve Hiirriyet Mahalleleri icerisinde kalan
planlama alanina yonelik plan teklifine iligkin plan kararlari, Havza Koruma Plani hiikiimleri
dogrultusunda ve elde edilen tiim kurum gorisleri, analitik etiitler neticesinde olusturulan dogal
esik ve yapay esiklerin birlikte degerlendirilmesi sonucunda verilirken; mevcut yapilasma, meri
plan kararlari, st 6lgekli plan kararlart g6z oniinde bulundurularak bélgenin gelisim potansiyelleri
dogrultusunda gerekli ulagim ve altyapmin kurularak, planlama alaninin kendine yeter olmast ile
birlikte cevre yerlesmelere de hizmet etmesi saglanmistir. Ust lgekli plan kararlarindan gelen
kabul ve ongoriiler géz Oniline alinarak bolgede ihtiyag duyulacak donati alanlarinin saglanmasi
gozetilmis ve bu dogrultuda planlama alaninin potansiyelinin ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Biiyiikcekmece Ilgesi,

Tepecik Mevkii, Ulus ve Hiirriyet Mahallelerinin Bir Kismma iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 hususu incelenmis olup Komisyonumuzca oybirligi ile uygun gorilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.



