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ARSA URETIMi VE DEGERLENDIRILMESI
HAKKINDA KANUN 0@

Kanun Numarasi 11164

Kabul Tarihi 1 29/4/1969

Yayimlandig1 R.Gazete : Tarih : 10/5/1969 Sayi : 13195
Yayimlandig Diistur :Tertip:5 Cilt:8 Sayfa: 1981

BIRINCI BOLUM
Amag ve GorevlerV)

Madde 1 — (Degisik: 8/12/2004-5273/4 md.)

Bu Kanunun amaci; arsalarm asir1 fiyat artiglarini dnlemek iizere tanzim alig ve satis1 yapmak; konut, sanayi, egitim,
saglik ve turizm yatirimlar1 ve kamu tesisleri i¢in arazi ve arsa saglamaktir.

Bu Kanunda yazil1 gorevler Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 tarafindan yiiriitiiliir. Bu Kanunda, diger kanunlarda ve
ilgili mevzuatta Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiine yapilan atiflar Toplu Konut Idaresi Baskanligina yapilmis sayilr.

Madde 2 — (Degisik: 19/6/1994 - KHK - 542/2 md.)

Bu Genel Midiirliik;

a) Konut, sanayi, egitim,saglik ve turizm yatirimlar ve gesitli kamu tesisleri i¢in anlagsma, devir, satinalma yolu ile ve
benzeri sekillerde arazi ve arsa saglamaya,

b) Arsa stoku ve tanzim satiglar1 yapmaya,

¢) Sagladig1 arazi ve arsalart oldugu gibi veya planlayarak, altyap: tesislerini kismen veya tamamen ikmal ederek
veya ettirerek ihtiyac sahiplerine satmaya, kiralamaya, trampaya, irtifak hakki tesis etmeye; kamu kurum ve kuruluslar eliyle
pazarlamaya ve satmaya, (Ek ciimle: 3/7/2003-4916/33 md.) Genel Miidiirliik miilkiyetinde olup, ihale suretiyle satilan,
ancak yapilan satis islemleri yargi kararlari ile iptal edilerek kamu malina doniistiiriilen, satiga konu arazi ve arsalarin
maliklerine; ihale bedellerinin gilincellestirilmis degeri veya emsali degerdeki, Genel Miidiirliik miilkiyetinde bulunan ya da
Genel Miidiirlikge imkan dahilinde saglanacak en yakin arazi ve arsalardan vermeye,

d) (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

e) (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

f) Konut, sanayi, egitim, saglik ve turizm yatirimlari ile kamu tesisleri yerlesme alanlarinda arazi ve arsa alimi ve
altyap1 ingaatlari i¢in tahsis edilen fonlardan kaynak saglamaya,

(1) 8/12/2004 tarihli ve 5273 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle, Kanunun adi “Arsa Ofisi Kanunu* iken, “Arsa Uretimi ve
Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun*; 4 iincii maddesiyle de Birinci Béliim bashig “Kurulus ve Gorevler* iken, “Amag
ve Gorevler* olarak degistirilmis ve metne iglenmigtir.

(2) Bu Kanunun diizenledigi atama usuliine dair konularda 23/4/1981 tarih ve 2451 sayili Kanunun 2 - 5 inci maddelerine
bakiniz.
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g) (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

h) (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

1) (EK:14/2/2020-7221/3 md.) Toplu Konut idaresi Bagkanhig1 tarafindan satis ve kira sdzlesmesine konu edilen
tasinmazlar hari¢ olmak iizere, Toplu Konut Idaresi Bagkanligmin miilkiyetinde bulunan arsa ve arazilerin, gercek veya tiizel
kisilerce iggali halinde; ecrimisil istemeye, ecrimisilin tahsiline ve tasinmazin tahliyesine iliskin islemleri uygulamaya veya
Milli Emlak Genel Midiirliigii eliyle uygulatmaya,

yetkilidir.

Genel Midirlik, Bu Kanun amaglar1 ¢ergevesinde kullanacagi tasinmaz mallarin harita, imar, uygulama ve
parselasyon planlarim yapar veya yaptirir. Planlar, 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine gére islem yapilarak onanir ve
kesinlesir.

Madde 3 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

Madde 4 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

IiKINCi BOLUM
Mali Hiikiimler

Madde 5 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

Madde 6 — (Degisik: 19/6/1994 - KHK - 542/4 md.) ®

Arsa alimi ve satimi, harita, planlama kamu tesis ve hizmetlerinin yapilmasi, diger doner sermaye islemleri 1050
say1lt Muhasebe-i Umumiye Kanunu ile 2886 say1li Devlet Thale Kanununa tabi degildir.

Ancak, doner sermaye ile yapilacak islerden dogan gelir ve giderler i¢in, mali yilin bitiminden itibaren iki ay iginde
Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiince bir bilango diizenlenir.

832 sayili Sayistay Kanununun 40 mc1 maddesi uyarinca hazirlanan bilango ve eki cetveller ile belgeler Sayistaya,
bilango ve eklerinin birer 6rnegi ise Maliye Bakanligina ayni siire iginde gonderilir.

UCUNCU BOLUM
Arsa ile Ilgili Hiikiimler

Madde 7 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

(1) Bu maddenin uygulanmast ile ilgili olarak, 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kanunun 81 inci maddesine ve 28/12/2004
tarihli ve 5277 sayili 2005 Mali Yili Biit¢e Kanununun 37 nci maddesine bakiniz.



4595

Madde 8 — Hazine, belediye, 6zel idare ve Vakiflar Idaresi satisa ¢ikaracaklari arazi ve arsalar satis muamelesine
tevessiil etmeden dnce (Arsa Ofisine) bildirmekle miikelleftir.

Madde 9 — (Degisik: 28/6/2001 - 4698/8 md.)

Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii; konut, sanayi, egitim, saglik ve turizm yatirimlari ile kamu tesisleri i¢in gergek ve tiizel
kigilere ait arazi ve arsalari ve bunlar igerisinde veya {izerinde bulunan muhdesati Bakan onayi ile kamulastirmaya yetkilidir.

Madde 10 — (Degisik birinci fikra: 19/6/1994 - KHK - 542/6 md.) Arsa Ofisi Genel Midiirliigii; konut, sanayi,
egitim, saglik ve turizm yatirimlart ve kamu tesisleri igin planlamay1 dngordiigii ve tahdidini yaparak ilgili tapu idarelerine
bildirmis bulundugu sahalardaki arsa ve arazinin satiglarinda suf'a hakkini haizdir.

Bu sahalardaki arsa ve arazinin satiglari tapu daireleri tarafindan 15 giin iginde Arsa Ofisine bildirilir.

Tapu dairelerine yapilacak bildiri {izerine Arsa Ofisi en ge¢ 30 giin zarfinda siif'a hakkini kullanacagini bildirmedigi
ve bu siire iginde 6denmig satis bedeli ile her tiirlii har¢ ve masraflari pesin olarak, malik adina yatirmadig: takdirde, siif'a
hakkinin kullanilmasindan vazgegmis sayilir.

30 giinliik siire icinde ddenmis satis bedeli ile her tiirlii har¢ ve masraflarin yatirilmasini miitaakip, tapu dairelerince
re'sen eski satigin iptali ile yeni maliki adina tescil islemi yapilir.

Bu halde tapu idareleri re'sen siif'a hakkindaki serhi kaldirmaya yetkilidir.

Madde 11 — (Degisik: 28/6/2001 - 4698/9 md.)

Arsa Ofisi Genel Midiirligii, sattigi veya devrettigi arsa ve arazinin amacma uygun kullanilmasi igin tapu
kayitlarina, satis sartlarina uygun alt yapi, yap1 veya tesis yapilmadikga tigiincii kisilere satig, devir, temlik yapilamayacagi ve
haczedilemeyecegi hususunda serhler koydurmaya ve/veya bu amaca yonelik sdzlesmeler yapmaya yetkilidir. Bu maddenin
uygulanmasina iligkin esaslar yonetmelikle belirlenir.

Madde 12 — Kamu tiizel kisiligini haiz kuruluglarla kamu kurumlari arsa ihtiyaglarini Arsa Ofisi Genel Mudiirliigiine
bildirerek Ofis eliyle karsilamak zorundadirlar.

Ancak, vaki talepleri Arsa Ofisince dort ay iginde karsilanamadigi veya bu miiddete kadar kargilanamayacagi daha
once yazi ile bildirildigi takdirde, talep olunan arsalar i¢in bu zorunluluk ortadan kalkar.

Yukarida sozii gegen kurum ve kuruluslara Hazineden veya diger kaynaklardan cesitli kanunlarla bedelsiz olarak
intikal edecek arazi ve arsalar ile, belediyelere 1580, 6785, 6830 sayili kanunlar ve bunlarin ek ve tadilleri uyarinca hibe,
miibadele, anlasma yolu ve benzeri sekillerde saglanacak yerler birinci fikra hiikiimlerine tabi degildir. Bu kurum ve
kuruluslar, bu sekilde sagladiklari arazi ve arsalari, 6lgekli krokilerini, cins, miktar ve diger vasiflarin1 agiklamak, kullanma
maksat ve sekillerini belirtmek suretiyle en geg 6 ay icerisinde Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiine bildirmek zorundadirlar.

Madde 13 — Bu kanun geregince Arsa Ofisi Genel Mudiirliigii tarafindan kamulastirilan, satin alinan, planlanan veya
¢esitli kamu hizmet ve tesisleri yapilarak degerlendirilen sahalar, bunlar i¢inde ve civarindaki binali ve binasiz diger arazi ve
arsalarin deger artiglarinin vergilendirmede dikkate alinmasini saglamak iizere, Ofisge Maliye Bakanligina bildirilir.
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DORDUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Madde 14 — Kamu tiizel kisiligini haiz kuruluslar ile kamu kurumlari, Ofisin gorevleri ile ilgili islerde gerekli
bilgileri vermek zorundadirlar. Bu islerin gerektirdigi giderler Ofis¢e karsilanir.

Madde 15 — Arsa Ofisi Genel Miidirligii, konut, sanayi ve turizm bolgeleri, konut veya sanayi siteleri veya diger
kamu tesisleri meydana getirmek istiyen kamu tiizel kisiligini haiz kuruluslar, kamu kurumlar: ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile
arastirma, inceleme ve proje hazirlama konularinda teknik isbirligi yapabilir, lizum gordiigii yerlerde Maliye Bakanliginin
muvafakatini almak sartiyle, bu kanunun uygulanmasi igin belediyelerle ortaklik kurabilir.®

Ortaklik esaslar1 ve ilgili sair hususlar hazirlanacak yonetmelikte gosterilir.

Madde 16 — (Degisik: 19/6/1994 - KHK - 542/7 md.) Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiiniin gérev ve yetkileri ile
yapilacak satig, alnan avanslarla edinilen tasinmaz mallarin ilgililere intikal ettirilmesi, kiraya verme ve irtifak hakki
tesisleriyle tazminat takdirleri, satis ve devir almalar, harcamalar, tasinmaz mal veya hizmet maliyetlerinin hesabi,
amortisman, kar ve nizami faiz paylarmin tayini, hesap usulleriyle diger idari, mali ve teknik islemlerin nasil yiiriitiilecegi
hususlar1 yonetmelikte belirtilir.

Madde 17 — Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiiniin biitiin mallar1 Devlet mali hitkmiindedir. Bunlar aleyhine sug isliyenler
Devlet mallari aleyhine sug igliyenler gibi cezalandirilirlar.

Madde 18 — Arsa Ofisi Genel Midiirliigii, her tiirlii idari ve kazai ihtilaflarda husumete ehildir.

Mahkemelerde ve icra dairelerince Genel Miidiirliik lehine hitkmedilip, tahsil olunan vekalet {icretlerinin tevzi ve
tediyesinde 1389 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

Madde 19 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

Madde 20 — (Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

Ek Madde 1 - (Ek: 19/6/1994 - KHK - 542/8 md.)

Ofis, iirettigi veya iiretecegi arsalar karsiliginda menkul kiymet ihrag edebilir. Ihrag edilecek menkul kiymetlerin
sekli, ihraci, halka arzi, menkul kiymetler borsalari veya bankalar araciligi ile satis1 konularinda Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Bu sekilde cikarilacak menkul kiymetler, 3/10/1983 giin ve 91 sayili Menkul Kiymetler Borsalar1 Hakkindaki Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 10 uncu maddesinin 2 numarali bendi uyarinca Maliye Bakanliginin talebi iizerine borsa kotuna
alinir.

Ek Madde 2 — (Ek: 19/6/1994 - KHK - 542/8 md.)

Ofisce iiretilen arsalarin maliyet ve satis bedelleri arasindaki farkin %20 sini gegmemek kaydiyla, arsalarmn alt yap1
tesislerinin yapiminda kullanilmak kaydiyla belediyelere 6deme yapilabilir. Bu konuda, il, ilge, belde ve bolgeler itibariyle
farkli oranlar belirlemeye Maliye Bakanlig: yetkilidir.

(1) 19/6/1994 tarih ve 542 sayily KHK'nin 9 uncu maddesi ile "Imar ve Iskan Bakanhigimin" ibaresi "Maliye Bakanhigimin"
olarak degistirilmis ve metne islenmistir.



4596-1

Ek Madde 3 — (Ek:19/6/1994 - KHK - 542/8 md.; Miilga: 8/12/2004-5273/6 md.)

Ek Madde 4 — (Ek : 28/6/2001 - 4698/10 md.; Degisik: 8/12/2004-5273/5 md.) () )

28.12.1960 tarihli ve 189 sayili Kanun kapsaminda bulunanlar ile her hangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis arazi
ve arsalar hari¢ olmak tizere Cumhurbagkaninin onayi ile belirlenen arsa liretim alanlarinda bulunan Hazineye ait taginmazlar
ve Hazine adina tescil edilecek tasinmazlarin miilkiyeti Toplu Konut idaresi Bagkanhigina bedelsiz olarak devredilir. Kamu
hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaglarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade
edilir.®

Ek Madde 5 — (Ek:14/2/2020-7221/4 md.)

Bu Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) bendi kapsaminda alinacak olan ecrimisiller ve taginmazin
tahliyesi hakkinda 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesine gore islem yapilir ve tahsil
edilen tutarlarin, %50’si genel biitgeye gelir kaydedilir ve %50°si tahsilat: takip eden aym sonuna kadar Toplu Konut Idaresi
Bagkanligina aktarilir.

Gegici Madde 1 — (30/11/1989 tarih ve 392 sayih KHK’nin hiikmii olup, 2/6/1994 tarih ve 538 sayih KHK’nin
10 uncu maddesi ile madde numarasi teselsiil ettirilmistir.)

Kadrolar1 ve gérev unvanlart degisenler veya kaldirilanlar yeni bir kadroya atanincaya kadar durumlarina uygun
islerde gérevlendirilirler ve bu siire i¢inde eski kadrolarina ait aylik, ek gosterge ve diger haklarini almaya devam ederler.

Gegici Madde 2 — (Ek:19/6/1994 — KHK- 542/10 md.)

Ekli (1)sayili cetvelde yer alan kadrolar ihdas edilerek 190 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin eki (1) sayili
cetvelin Arsa Ofisi Genel Midiirliigii boliimiine serbest kadro olarak eklenmistir.

Gegici Madde 3 — (Ek: 18/8/1993 — KHK — 517/10 md.; iptal Ana.Mah.’nin, 26/11/1993 tarih ve E. 1993/52, K.
1993/54 sayih Karari ile)

Madde 21 — Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Madde 22 — Bu Kanunu Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) 25/2/2010 tarihli ve 5953 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “Hazineye ait arsa ve araziler ve Hazine adina tescil
edilecek arsa ve arazilerin miilkiyeti” ibaresi “Hazineye ait tasinmazlar ve Hazine adina tescil edilecek tasinmazlarin miilkiyeti”
olarak degistirilmis ve metne islenmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayth KHK 'nin 58 inci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Toplu Konut Idaresi Baskanhgimn talebi, Maliye ve

Baywndirlik ve Iskan bakanlarinin miisterek teklifi ve Basbakanin” ibaresi “Cumhurbaskaninin” seklinde degistirilmistir.



4597

1164 SAYILI KANUNA EK VE DEGIiSIKLiK GETIREN MEVZUATIN VEYA
ANAYASA MAHKEMESI IPTAL KARARLARININ
YURURLUGE GiRiS TARIHLERINI GOSTERIR LiSTE

Degistiren
KanunL.Jn/KHK mn 1164 sayih Kanunun degisen veya Yiiriirliige Giris
veya Iptal Eden iptal edilen maddeleri Tarihi
Anayasa Mahkemesi P anhi
Kararimin Numarasi
2504 — 30/7/1981
KHK/392 — 16/2/1990
KHK/517 — 15/9/1993
KHK/542 — 30/6/1994
4698 — 7/7/2001
4916 — 19/7/2003
4966 — 7/8/2003
5973 1,2,3,4,5,7,19, 20, Ek Madde 3 15/12/2004
ve 4
5953 Ek Madde 4 9/3/2010
24/6/2018 tarihinde
birlikte yapilan Tiirkiye
Biiyiik Millet Meclisi ve
Cumbhurbagkanlig:
KHK/700 Ek Madde 4 se¢imleri sonucunda

Cumhurbagkaninin
andicerek goreve
basladig tarihte

(9/7/2018)

7221 2, Ek Madde 5 20/2/2020




